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ÅBLVD36 ApS
Årsrapport 2019

CVR-nr. 37 64 37 69

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for ÅBLVD36 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 20. april 2020

Direktion

Thomas Herner Hofbæk
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i ÅBLVD36 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ÅBLVD36 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

København, den 20. april 2020

Rödl & Partner Danmark
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 39 18 86 78

Claus D. Bishaw-Witt
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10028
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Selskabsoplysninger

Selskabet ÅBLVD36 ApS
Strandøre 11
2100 København Ø

CVR-nr.: 37 64 37 69

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: København

Direktion Thomas Herner Hofbæk

Revisor Rödl & Partner Danmark
Godkendt Revisionsaktieselskab
Winghouse Ørestads Boulevard 73
2300  København S

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 20. april 2020.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje, udvikle og administrere ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendom indregnes til dagsværdi, der måles på baggrund af en afkastbaseret værdi-
ansættelsesmodel. Den beregnede dagsværdi er blandt andet følsom overfor ændringer i den
anvendte afkastprocent for den pågældende ejendom og fastsættelse af dagsværdien er derfor
forbundet med et væsentligt regnskabsmæssigt skøn.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 713.085, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 11.361.392.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Den aktuelle coronakrise, der er indtrådt i 2020, har dog umiddelbart påvirket selskabets inve-
stering negativt. Afhængig af den fremtidige udvikling i 2020, vil årets resultat for 2020 som
helhed kunne blive påvirket negativt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ÅBLVD36 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter omfatter huslejeindtægter, der indregnes over lejeperioden i henhold til indgåede leje-
kontrakter.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, der er medgået til drift af selska-
bets ejendom, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, el, vand
og varme m.v. Eksterne omkostninger omfatter endvidere kontorholdsomkostninger, salgsfrem-
mende omkostninger m.v.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver omfatter selskabets investeringsejendom.

Investeringsejendommen måles ved første indregning til kostpris, omfattende anskaffelsespris
inkl. købsomkostninger. Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen.

Efter første indregning måles investeringsejendom til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendom indregnes i resultatopgørelsen. Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen
kan handles til mellem velinformerede og villig parter på arms længde vilkår på balancedagen.
Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Dagsværdien for investeringsejendom er pr. balancedagen fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år,
korrigeret for udsving, der kan krakteriseres ved at være enkelstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita m.v., såfremt disse ik-
ke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter bankindeståender

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Modtagne betalinger fra kunder

Modtagne betalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leve-
ringstidspunktet
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Nettoomsætning 1.736.754 1.668.784

Andre eksterne omkostninger -725.393 -395.116

Bruttoresultat 1.011.361 1.273.668

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 148.896 272.828

Resultat før finansielle poster 1.160.257 1.546.496

Finansielle indtægter 0 1.463

Finansielle omkostninger 1 -288.047 -354.651

Resultat før skat 872.210 1.193.308

Skat af årets resultat 2 -159.125 -262.528

Årets resultat 713.085 930.780

Foreslået udbytte 159.425 0

Overført resultat 553.660 930.780

713.085 930.780
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 41.838.647 41.000.000

Materielle anlægsaktiver 3 41.838.647 41.000.000

Anlægsaktiver i alt 41.838.647 41.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 59.425 487.419

Tilgodehavender 59.425 487.419

Likvide beholdninger 246.577 285.234

Omsætningsaktiver i alt 306.002 772.653

Aktiver i alt 42.144.649 41.772.653
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Anpartskapital 50.000 50.000

Overført resultat 11.151.967 10.598.307

Foreslået udbytte for regnskabsåret 159.425 0

Egenkapital 4 11.361.392 10.648.307

Hensættelse til udskudt skat 5 2.881.053 2.848.296

Hensatte forpligtelser i alt 2.881.053 2.848.296

Gæld til realkreditinstitutter 26.616.304 26.941.311

Langfristede gældsforpligtelser 6 26.616.304 26.941.311

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 370.584 350.654

Modtagne forudbetalinger fra kunder 775.112 725.790

Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.836 55.301

Skyldigt sambeskatningsbidrag 126.368 202.994

Kortfristede gældsforpligtelser 1.285.900 1.334.739

Gældsforpligtelser i alt 27.902.204 28.276.050

Passiver i alt 42.144.649 41.772.653

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 7

Nærtstående parter og ejerforhold 8
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter m.v. 288.047 354.651

288.047 354.651

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 126.368 202.506

Årets udskudte skat 32.757 60.022

159.125 262.528

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2019 28.053.199

Tilgang i årets løb 689.751

Kostpris 31. december 2019 28.742.950

Opskrivninger 1. januar 2019 12.946.801

Årets opskrivninger 148.896

Opskrivninger 31. december 2019 13.095.697

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 41.838.647
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Noter

4 Egenkapital

Anpartskapital

Overført re-

sultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 10.598.307 0 10.648.307

Årets resultat 0 553.660 159.425 713.085

Egenkapital 31. december
2019 50.000 11.151.967 159.425 11.361.392

Virksomhedskapitalen består af 50 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt sær-
lige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

5 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2019 2.848.296 296.296

Udskudt skat indregnet i resultatopgørelsen 32.757 2.552.000

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2019 2.881.053 2.848.296

Materielle anlægsaktiver 2.881.053 2.848.296

2.881.053 2.848.296
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2019

Gæld

31. december

2019

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 27.291.965 26.986.888 370.584 24.784.025

27.291.965 26.986.888 370.584 24.784.025

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TAGroup ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-
komståret 2016 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

8 Nærtstående parter og ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende samtlige anparter:

TAGroup ApS
Strandøre 11
2100 København Ø
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