Deloitte

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Weidekampsgade 6
Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
Telefon 36 10 20 30

Telefax 36 10 20 40
www.deloitte.dk

ABLVD36 ApS
Meldahlsgade 5
1613 Kgbenhavn V
CVR-nr. 37643769

Arsrapport 2017

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 18.05.2018

Dirigent

Navn: Thomas Herner Hofbaek

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



ABLVD36 ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af drsregnskabet
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2017

Balance pr. 31.12.2017

Egenkapitalopggrelse for 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

jakojensen/17.05.2018 - 10:57/W.7.0.2 EMS/MStC_C Selskaber/E.16.2018 Status II: 0

11



ABLVD36 ApS

Virksomhedsoplysninger
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Stiftet: 27.04.2016

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Thomas Herner Hofbaek, direktgr

Revisor
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017 for ABLVD36 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 18.05.2018

Direktion

Thomas Herner Hofbaek
direktgr
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i ABLVD36 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for ABLVD36 ApS for regnskabs8ret 01.01.2017 - 31.12.2017 p8 grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 18.05.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Speitzer
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel10057
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje, udvikle og administrere ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er et underskud p& 111.638 kr. og egenkapitalen er herefter negativ med 416.887 kr.

Arets resultat er negativt pavirket af ekstraordinzere vedligeholdesomkostninger pa lejemal i forbindelse
med renovering samt optagelse af prioritetslan.

Selskabets vaesentligste kreditorer er realkreditforeningen, som har pant i selskabets ejendom, samt
selskabets moderselskab. Selskabets kapitalberedskab vurderes derfor tilstraekkeligt.

Selskabets egenkapital forventes reetablereret via forventede fremtidige positive resultater, hvorfor
drsregnskabet aflaegges med fortsat drift for gje jf. note 1.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016

Note kr. kr.

Nettoomsaetning 1.235.269 647.881
Andre eksterne omkostninger (106.747) (47.289)
Ejendomsomkostninger (303.895) (562.390)
Bruttoresultat 824.627 38.202
Af- og nedskrivninger (157.086) (91.633)
Driftsresultat 667.541 (53.431)
Andre finansielle indtaegter 36.071 1.019
Andre finansielle omkostninger (803.056) (376.962)
Resultat fgr skat (99.444) (429.374)
Skat af arets resultat 2 (12.194) 74.125
Arets resultat (111.638) (355.249)

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (111.638) (355.249)
(111.638) (355.249)
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
27.777.308 22.162.664

3 27.777.308 22.162.664
27.777.308 22.162.664

0 12.194

42.546 42.730

0 61.931

34.943 37.350

77.489 154.205

425.494 147.148

502.983 301.353
28.280.291 22.464.017
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldige sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Going concern

Eventualforpligtelser
Nzertstdende parter med bestemmende indflydelse

2017 2016
Note kr. kr.
50.000 50.000
(466.887) (355.249)
(416.887) (305.249)
111.957 91.365
111.957 91.365
19.454.039 16.766.250
6.617.629 5.142.708
4 26.071.668 21.908.958
4 225.232 138.063
315.559 315.559
493.705 225.032
1.478.089 89.809
488 0
480 480
2.513.553 768.943
28.585.221 22.677.901
28.280.291 22.464.017
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 (355.249) (305.249)
Arets resultat 0 (111.638) (111.638)
Egenkapital ultimo 50.000 (466.887) (416.887)
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Noter

1. Going concern

Selskabets vaesentligste kreditorer er realkreditforeningen, som har pant i selskabets ejendom, samt

selskabets moderselskab. Selskabets kapitalberedskab vurderes derfor tilstraekkeligt.

Selskabets egenkapital forventes reetablereret, via forventede fremtidige positive resultater, hvorfor ars-

regnskabet afleegges med fortsat drift for gje.

2017 2016
kr. kr.
2. Skat af 3rets resultat
Aktuel skat 0 (74.125)
Andring af udskudt skat 12.194 0
12.194 (74.125)
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 22.254.297
Tilgange 5.771.730
Kostpris ultimo 28.026.027
Af- og nedskrivninger primo (91.633)
Arets afskrivninger (157.086)
Af- og nedskrivninger ultimo (248.719)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 27.777.308
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgaeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 225.232 138.063 19.454.039 16.076.802
Geeld til tilknyttede
virksomheder 0 0 6.617.629 N/A
225.232 138.063 26.071.668 16.076.802
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med TA Real Estate ApS som administrationsselskab. Selska-
bet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2016 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Nartstdende parter med bestemmende indflydelse
TA - Real Estate ApS ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse pa dette.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Der er i sammenligningstallene fore-
taget en reklassifikation mellem udskudt skat og tilgodehavende sambeskatningsbidrag. Dette pavirker
ikke resultatet eller egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, nar risikoovergang til kgber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, geeld og amortisering af finansielle
aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab, gaeld og amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p@ egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfal-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter hensaettelser vedrgrende forpligtelser til vedligeholdelse.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



