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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

A/S Bolig Brohaven Hgrning
Christian X's Vej 56

8260 Viby J

CVR-nr.: 37643084

Stiftet: 25.04.2016

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 01.07.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse

Bendt Mortensen, Bestyrelsesformand
Morten Meulengracht Rasmussen

Bo Helligsge

Direktion
Bo Helligsge, Direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.07.2017 - 31.12.2017 for A/S Bolig Brohaven Hgrning.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 15.05.2018

Direktion

Bo Helligsge
Direktar

Bestyrelse

Bendt Mortensen Morten Meulengracht Bo Helligsge
Rasmussen
Bestyrelsesformand
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i A/S Bolig Brohaven Hgrning
Vi har opstillet arsregnskabet for A/S Bolig Brohaven Hgrning for regnskabsaret 01.07.2017 - 31.12.2017
pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 15.05.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacob Ngrmark
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30176
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er kgb, udlejning samt udvikling af investeringsejendommen beliggende Bro-
haven 5B, 8362 Hgrning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud p& 64 t.kr. Underskuddet er en fglge af at der har vaeret opstarts-
omkostninger i forbindelse med selskabets udlejningsaktiviteter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.



A/S Bolig Brohaven Hgrning

Resultatopggrelse for 2017

2017 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/tab 656.367 (9.500)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (46.045) 12.163.377
Driftsresultat 610.322 12.153.877
Andre finansielle omkostninger 1 (679.613) (61.199)
Resultat fgr skat (69.291) 12.092.678
Skat af drets resultat 2 4.889 (2.660.389)
Arets resultat (64.402) 9.432.289
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (64.402) 9.432.289
(64.402) 9.432.289
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016/17
Note kr. kr.
44.893.000 44.893.000
3 44.893.000 44.893.000
44.893.000 44.893.000
17.188
17.188
3.012.719 50.000
3.029.907 50.000
47.922.907 44.943.000
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016/17

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 9.000.000 100.000
Overfgrt overskud eller underskud (64.402) 9.432.289
Egenkapital 8.935.598 9.532.289
Udskudt skat 2.655.500 2.660.389
Hensatte forpligtelser 2.655.500 2.660.389
Geeld til realkreditinstitutter 0 22.699.668
Bankgaeld 26.150.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 26.150.000 22.699.668
Deposita 671.700 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 560.800 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.653.651 3.460.045
Anden gaeld 7.295.658 6.590.609
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.181.809 10.050.654
Gaeldsforpligtelser 36.331.809 32.750.322
Passiver 47.922.907 44.943.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 100.000 9.432.289 9.532.289
Fondsaktier 8.900.000 (8.900.000) 0
Udbetalt ekstraordinzert udbytte 0 (532.289) (532.289)
Arets resultat 0 (64.402) (64.402)
Egenkapital ultimo 9.000.000 (64.402) 8.935.598
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

2. Skat af &rets resultat
Andring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Dagsveaerdireguleringer primo
Arets dagsveerdireguleringer

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2017
kr.

2016/17
kr.

679.613

61.199

679.613

61.199

2017
kr.

2016/17
kr.

(4.889)

2.660.389

(4.889)

2.660.389

Investe-
rings-

ejendomme

kr.

32.729.623
46.045

32.775.668

12.163.377

(46.045)
12.117.332

44.893.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regskabsmaessige vurderinger pd

baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anven-

delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udggr 5,1%
pr. 31.12.17 mod 4,9% sidste ar. En forggelse af afkastkravet pd 0,5%-point vil reducere den samlede
dagsvaerdi med 4,0 mio. kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med 4,9

mio. kr.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommen det kommende &r, udggr 1.038 kr. mod 1.017 kr. sidste ar.
Stgrrelsen pa ejendommen udggr 2.735 m2. Der har i regnskabsaret veeret tomgang i aret, da ejendom-

men har veeret under opfgrelse med pdbegyndte indflytninger ultimo sidste regnskabsar, pr. balancedag

er ejendommen uden tomgang i faerdiggjorte lejemal.
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Noter

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets mellemveaerende med pengeinstitutet, pd 26.150 t.kr., er sikret ved pant i ejendom, ved et
tinglyst ejerpantebrev pa 23.000 t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsat ejendom udggr 44.939 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Selskabet har sendret regnskabsar fra 01.07-30.06 til kalenderarsregnskab. Fgrste regnskabsar efter om-
lzegninge udger perioden 01.07-31.12. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
&r, men sammenligninstallene er ikke direkte sammenlignelige som fglge af at der er tale om et omlaeg-
ningsar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-

det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
[} . .

males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder selskabsadministrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger til bank.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveaerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.



