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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for VVB Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 12. juli 2022

Direktion

Brian Baltsersen
direktgr
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i VVB Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for VVB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 12. juli 2022

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Tommy Ngrskov Jens Schnack-Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mnel0061 mne48507

This document has esignatur Agreement-ID: 31766ckXmQs248045985



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

VVB Ejendomme ApS
Hvissingevej 10
2600 Glostrup

CVR-nr.: 37638978

Stiftet: 26. april 2016
Hjemsted: Glostrup

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Baltsersen, direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Nykredit

Baltzersen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsudlejning og investering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 1.299.368 kr. mod 104.701 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udger 979.215 kr. mod -270.631 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

1 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat
Disponeret fra overfgrt resultat

Disponereti alt

2021 2020

kr. kr.
1.299.368 104.701
-73.203 -380.601
1.226.165 -275.900
-246.950 5.269
979.215 -270.631
979.215 0
0 -270.631
979.215 -270.631
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlzegsaktiver

2 Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiveri alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020

kr. kr.
12.255.421 11.837.939
12.255.421 11.837.939
12.255.421 11.837.939
0 5.269

0 900

0 6.169
2.018.453 1.119.960
2.018.453 1.126.129
14.273.874 12.964.068
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt

3 Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
8.633.754 301.353
8.683.754 351.353
4.917.541 4.939.702
271.050 7.353.185
5.188.591 12.292.887
22.700 22.000
10.000 174.952
246.950 0
121.879 122.876
401.529 319.828
5.590.120 12.612.715
14.273.874 12.964.068
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overfgrte overskud eller underskud

Koncerntilskud

Virksomhedska-
pital Overfgrt resultat lalt
kr. kr. kr.
50.000 301.354 351.354
0 979.215 979.215
0 7.353.185 7.353.185
50.000 8.633.754 8.683.754
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 33.914 284.111
Andre finansielle omkostninger 39.289 96.490
73.203 380.601
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021 11.837.939 5.914.403
Tilgang i arets Igb 6.882.248 5.923.536
Afgang i arets Igb -6.464.766 0
Kostpris 31. december 2021 12.255.421 11.837.939
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 12.255.421 11.837.939
3. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 4.940.241 22.700 4.917.541 4.831.695
Geeld til tilknyttede
virksomheder 271.050 0 271.050 0
5.211.291 22.700 5.188.591 4.831.695
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Noter

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.940 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr 12.255 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Baltzersen Holding ApS, CVR-nr. 30705734

som administrationsselskab og hzefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VVB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets Igb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde og ejendomme til beboelse.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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oF8PVMFzxe1iuZPxizcBy7tf+VTk3wDlPBxyaffjuh8XnYhvlHsXD2s3pl4sgoZRYz77nWdZ3/Lt
UkbMgH5JguH4jkn3vzwlxerKqOk9w6uWbbuKW0sovY15VqbMXWwiNsSuaHraGidoSBFA/jqUWdTq
5Ak/NWDAE4XjGAl8aGeS2T3mmLUK25grgHT4iZyqi+Z3NIFXrraq4MTvdx490E4yHbxGKCpKmOP6
ZlSfwXknw3dIMlUH3VM4/BgGC2/NM5DMZIcjs8eW6AwjzzEYZvrfyigtH/GlSoiV4ZPFfpKWZsLp
fjBPPSkPd7fWNDTyjO9NIdPJkdWe9b039iITzA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -4177339124619486968
  hashsumB 4a9340xyRnk248045985/SHA512/A3EE44589D7413C0873A00695AB0FA4D46C3357C6077B83E36B49038CD53EFE4B95AE91550137AEA498BE6079EDCACAB86DBAF8724F3D42DCC8725B1DC68F348
  hashsumC b5c974pMNqH248045985/SHA512/E35426448ACECF98AECA0E840CFF4EC1086DCC211A867621AB51E6F4E1CF038288ABDA2E4F845DBCCFDA276C7A60DDDAF2B355E0D19B4947CBBA7013250AB25F
  hashsumD 077421MNQyj248045985/SHA512/85C778FAA3C00055FD8FE756D202831BEFE534401B7102519434BE1B2080F06C90217FCE337A2A3B13AF6684B7609CB2A337FB1B99BAEA0877BEF444BFC614EE
  hashsumE 31766ckXmQs248045985/SHA512/5A9C10638CBB43F6D7B030C4B1C79AFA9F80F5BEE71C4122F9857132891588412E71BCE73580313673C046C4426B6880FD3F99D2887BFBC8D4E1A635D81F2C02
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNCAyMDozNDozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 GfVI2SqTZnVkukhzJilRuyxV6esrn5/pDw3kVQLqCq8=


 
IK3k3k9QUadv+y4/b90QpUr7Uqla1tuEAuWk4A5kq7NPM88limPpTiQdM0L7gN+6UYVb5jCen+fk
iKXwZjDwd4TiUqobLuW+cxg//COprad6FyI0MdfxnLS7892eCBvgczHfGuuJYiPJRFzX4qENJISH
ze54zChorCzlpH/qRaGtYz93NJe4LIutiqsw0dnVu28QzTA1z2+MeAiTqturZNCPPFmZzuiBpjsD
Uy4kawACjliK+erSAwKuBzwaSAh8XIww9/8ZMtYsPW78oQE/rzyRA30TP6EVH39j5boOZurqwWxc
xWZ95aF4B9TtdfPhTHvAnR1oUM/jT5NGljANpQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuMTE0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMy4wLjEyNjQuNDk=
  challenge -4261838337262138968
  hashsumB 077421MNQyj248045985/SHA512/85C778FAA3C00055FD8FE756D202831BEFE534401B7102519434BE1B2080F06C90217FCE337A2A3B13AF6684B7609CB2A337FB1B99BAEA0877BEF444BFC614EE
  hashsumC 31766ckXmQs248045985/SHA512/5A9C10638CBB43F6D7B030C4B1C79AFA9F80F5BEE71C4122F9857132891588412E71BCE73580313673C046C4426B6880FD3F99D2887BFBC8D4E1A635D81F2C02
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNSAwNzowODoxOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 qP1y/H7mrMuz2+5uQDktNxvaobOto9UyxAfrd4r+gZ4=


 
FJKPDtdPA2W1CLDSmkMUTVHLQdPMwQDCpoPrAccsAoxQ2TWHDSPMlNQLHB/pJdkXaT1cJGkS1Z/o
w/REO5OmG7Th9nsdc4ROnqc82FeqzBN7CcGxkB1z5IYcXqAeq7GS0egw/aR2fsRo9i3Q2TARWGsp
j7Gx78bxL2fTwNpD3HNoNe0jvftBULTzq9C+T1UnuJO0xYg16QTq6B6dT+FGtgI0f5EbgHcOSyY1
Nmz4UtpL/cc88T/SZDuOHkalqNALnxYuGE0z/1PrP4PicFRBtq4/l7gu6YfOjcwLiTbGsO2X5X+f
6gQeNhcN7vL1aivY2xtha3daxWueJ9R2y9mFQA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -6738712096176398437
  hashsumB 077421MNQyj248045985/SHA512/85C778FAA3C00055FD8FE756D202831BEFE534401B7102519434BE1B2080F06C90217FCE337A2A3B13AF6684B7609CB2A337FB1B99BAEA0877BEF444BFC614EE
  hashsumC 31766ckXmQs248045985/SHA512/5A9C10638CBB43F6D7B030C4B1C79AFA9F80F5BEE71C4122F9857132891588412E71BCE73580313673C046C4426B6880FD3F99D2887BFBC8D4E1A635D81F2C02
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNCAyMjoxNjo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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