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REVISION & RÅDGIVNING

VVB Ejendomme ApS
Hvissingevej 10
2600 Glostrup
CVR-nr. 37 63 89 78

Årsrapport for 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den
15. juni 2020.

Brian Baltsersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for VVB Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 15. juni 2020

Direktion

Brian Baltsersen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i VVB Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for VVB Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brøndby, den 15. juni 2020

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
mne10061
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Selskabsoplysninger

Selskabet VVB Ejendomme ApS
Hvissingevej 10
2600 Glostrup

CVR-nr.: 37 63 89 78
Stiftet: 26. april 2016
Hjemsted: Glostrup
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Brian Baltsersen, direktør

Revision ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.
2605 Brøndby

Bankforbindelse Nykredit

Modervirksomhed Baltzersen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsudlejning og investering.

Usædvanlige forhold
I  regnskabsåret  2018 har  selskabet indgået aftale om køb af ejendom, som ikke er indregnet som
tilgang under materielle anlægsaktiver. Ledelsen anser det som en væsentlig fejl.

Fejlen er korrigert som en fundamental fejl ved tilretning af sammenligningstal og balancesum i
indeværende årsregnskab. Korrektionen pr. 31. december 2018 har medført, at balancesummen pr. 31.
december 2019 påvirket postivt med 3.950.000 kr. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 856.391 kr. mod 510.256 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 529.825 kr. mod 272.942 kr. sidste år.  Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 856.391 510.256

Andre finansielle indtægter 93.545 1.002
Øvrige finansielle omkostninger -273.349 -160.876

Resultat før skat 676.587 350.382

Skat af årets resultat -146.762 -77.440
Andre skatter -139 0

Årets resultat 529.686 272.942

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 529.686 272.942

Disponeret i alt 529.686 272.942
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018

Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 5.914.403 9.858.053
Materielle anlægsaktiver i alt 5.914.403 9.858.053

Anlægsaktiver i alt 5.914.403 9.858.053

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 7.560.500 0
Tilgodehavender i alt 7.560.500 0

Andre værdipapirer og kapitalandele 241.269 149.860
Værdipapirer i alt 241.269 149.860

Likvide beholdninger 50.546 490.793

Omsætningsaktiver i alt 7.852.315 640.653

Aktiver i alt 13.766.718 10.498.706
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018

Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 941.144 411.458
Egenkapital i alt 991.144 461.458

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 3.698.325 3.722.887
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.790.679 2.119.115

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.489.004 5.842.002

3 Kortfristet del af langfristet gæld 24.500 24.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 7.500
Selskabsskat 146.578 77.440
Anden gæld 105.492 4.086.306
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 286.570 4.195.246

Gældsforpligtelser i alt 12.775.574 10.037.248

Passiver i alt 13.766.718 10.498.706

1 Usædvanlige forhold i årsrapporten
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 411.458 461.458
Årets overførte overskud eller underskud 0 529.686 529.686

50.000 941.144 991.144
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Noter

2019 2018
kr. kr.

1. Usædvanlige forhold i årsrapporten
I  regnskabsåret  er  det  konstateret,  at  tilgang af materielle anlætgsaktiver ikke er indreget pr.
31. december 2018.

Fejlen  er  korrigert  som  en  fundamental  fejl  ved  tilretning  af  sammenligningstal  i
indeværende årsregnskab. Korrektionen pr. 31. december 2018 har medført, at balancesummen
pr. 31. december 2019 påvirket postivt med 3.950.000 kr.

2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 9.858.053 5.908.053
Tilgang i årets løb 2.895.665 3.950.000
Afgang i årets løb -6.839.315 0

Kostpris 31. december 2019 5.914.403 9.858.053

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 5.914.403 9.858.053

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2019

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2019
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 3.722.825 24.500 3.698.325 3.597.825
Gæld til tilknyttede
virksomheder 8.790.679 0 8.790.679 0

12.513.504 24.500 12.489.004 3.597.825

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.723 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 5.914 t.kr.

Til  sikkerhed for mellemværende med Nykredit  har  selskabet  givet  pant  i værdipapirer med en
bogført værdi pr. 31. december 2019 på  241 t.kr.
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Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Baltzersen Holding ApS, CVR-nr. 30705734
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VVB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde og bygninger til beboelse.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgørelsen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer 
Værdipapirer, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på balanceda-
gen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes
på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter VVB Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi
af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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REVISION & RÅDGIVNING



VVB Ejendomme ApS
Hvissingevej 10
2600 Glostrup
CVR-nr. 37 63 89 78



Årsrapport for 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den
15. juni 2020.



Brian Baltsersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for VVB Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Glostrup, den 15. juni 2020



Direktion



Brian Baltsersen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejerne i VVB Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for VVB Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital-
opgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



2



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



c
7
9
f9



c
0
fY



X
Z



2
3
6
1
0
7



7
7



7











Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Brøndby, den 15. juni 2020



ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79



Tommy Nørskov
statsautoriseret revisor
mne10061
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Selskabsoplysninger



Selskabet VVB Ejendomme ApS
Hvissingevej 10
2600 Glostrup



CVR-nr.: 37 63 89 78
Stiftet: 26. april 2016
Hjemsted: Glostrup
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Brian Baltsersen, direktør



Revision ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.
2605 Brøndby



Bankforbindelse Nykredit



Modervirksomhed Baltzersen Holding ApS
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsudlejning og investering.



Usædvanlige forhold
I  regnskabsåret  2018 har  selskabet indgået aftale om køb af ejendom, som ikke er indregnet som
tilgang under materielle anlægsaktiver. Ledelsen anser det som en væsentlig fejl.



Fejlen er korrigert som en fundamental fejl ved tilretning af sammenligningstal og balancesum i
indeværende årsregnskab. Korrektionen pr. 31. december 2018 har medført, at balancesummen pr. 31.
december 2019 påvirket postivt med 3.950.000 kr. 



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 856.391 kr. mod 510.256 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 529.825 kr. mod 272.942 kr. sidste år.  Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2019 2018
Note kr. kr.



Bruttofortjeneste 856.391 510.256



Andre finansielle indtægter 93.545 1.002
Øvrige finansielle omkostninger -273.349 -160.876



Resultat før skat 676.587 350.382



Skat af årets resultat -146.762 -77.440
Andre skatter -139 0



Årets resultat 529.686 272.942



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 529.686 272.942



Disponeret i alt 529.686 272.942
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Balance 31. december



Aktiver
2019 2018



Note kr. kr.



Anlægsaktiver



2 Grunde og bygninger 5.914.403 9.858.053
Materielle anlægsaktiver i alt 5.914.403 9.858.053



Anlægsaktiver i alt 5.914.403 9.858.053



Omsætningsaktiver



Andre tilgodehavender 7.560.500 0
Tilgodehavender i alt 7.560.500 0



Andre værdipapirer og kapitalandele 241.269 149.860
Værdipapirer i alt 241.269 149.860



Likvide beholdninger 50.546 490.793



Omsætningsaktiver i alt 7.852.315 640.653



Aktiver i alt 13.766.718 10.498.706
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Balance 31. december



Passiver
2019 2018



Note kr. kr.



Egenkapital



Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 941.144 411.458
Egenkapital i alt 991.144 461.458



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 3.698.325 3.722.887
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.790.679 2.119.115



3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.489.004 5.842.002



3 Kortfristet del af langfristet gæld 24.500 24.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 7.500
Selskabsskat 146.578 77.440
Anden gæld 105.492 4.086.306
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 286.570 4.195.246



Gældsforpligtelser i alt 12.775.574 10.037.248



Passiver i alt 13.766.718 10.498.706



1 Usædvanlige forhold i årsrapporten
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt



kr. kr. kr.



Egenkapital 1. januar 2019 50.000 411.458 461.458
Årets overførte overskud eller underskud 0 529.686 529.686



50.000 941.144 991.144
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Noter



2019 2018
kr. kr.



1. Usædvanlige forhold i årsrapporten
I  regnskabsåret  er  det  konstateret,  at  tilgang af materielle anlætgsaktiver ikke er indreget pr.
31. december 2018.



Fejlen  er  korrigert  som  en  fundamental  fejl  ved  tilretning  af  sammenligningstal  i
indeværende årsregnskab. Korrektionen pr. 31. december 2018 har medført, at balancesummen
pr. 31. december 2019 påvirket postivt med 3.950.000 kr.



2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 9.858.053 5.908.053
Tilgang i årets løb 2.895.665 3.950.000
Afgang i årets løb -6.839.315 0



Kostpris 31. december 2019 5.914.403 9.858.053



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 5.914.403 9.858.053



3. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2019



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



31/12 2019
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 3.722.825 24.500 3.698.325 3.597.825
Gæld til tilknyttede
virksomheder 8.790.679 0 8.790.679 0



12.513.504 24.500 12.489.004 3.597.825



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.723 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 5.914 t.kr.



Til  sikkerhed for mellemværende med Nykredit  har  selskabet  givet  pant  i værdipapirer med en
bogført værdi pr. 31. december 2019 på  241 t.kr.
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Noter



5. Eventualposter
Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Baltzersen Holding ApS, CVR-nr. 30705734
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for VVB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde og bygninger til beboelse.



Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgørelsen.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Værdipapirer 
Værdipapirer, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på balanceda-
gen.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes
på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter VVB Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambe-skatningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi
af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



c
7
9
f9



c
0
fY



X
Z



2
3
6
1
0
7



7
7



7








				2020-06-22T11:18:28+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 pEcZ3y2hGOd+0L9ie20owZbyh+VhaIjJcJc35k16KjQ=


 
mhWBLEY4zI5XmSYizqhfFu45uoBqhyjuEYfnUQROH120qNKcPpezHaiT3Pj4bwzbFPsNqUISy1lT
8qdNxCm9NCQHfRqqBLQfSOEnvE1VvIICe+5xVMBEapNzSZQNZflEF589H6qbcvFNMCEWgVW42pzZ
zqj8cXgiZAGM0MGXwacIRRmSH9GoV2oTEDxujUq9Z9qMm7g5DCCnxmK6BX2lHhigMIK1ImDSxAo+
L1zD6VYHiJOUQFFGlVjI3lJah7XT8Q+A8jr3nwihRTwjM6KbppEII1/R4NqaqzHHZ/N/V6BuDJak
V1WAXi8VHLPHTBDwAk9OL2Z804fs8gNktoHZ9g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3186258736381459608
  hashsumB 727bfa77SzP236107777/SHA512/93CB2953BB34581735CDA7B60460E0B4CB7C1445FD12D5CD9995E27EFE0FC894BC1704053B6D5C5DF9E357EA77A2185B3204EC7DEC8945C01C9FE33F5C5DA877
  hashsumC 0491dad7utZ236107777/SHA512/7B72DED3BC9DF55EB345E13503891816C61BF5CEADA285241889D81A8FE274DB11622611620CCCB3F1E2623B3B50A50DB6C6BA3240F49B89B2834A8EE0079B59
  hashsumD c79f9c0fYXZ236107777/SHA512/0B69164E3EF1312358FD15FF9FA614BB3DFDE7E1B2175D4565C540539A7E9DE8732CB1DCB531F1086467108EC8DF3B0873B136FBF5CECFAFB2942F3D42337D20
  hashsumE 81096c80qmq236107777/SHA512/2300169051B310BE25B615D1CECD19DFF42F0B541F6F157B57DD0A6AE90A99E1A45612A6F5BF40AA79ADFA22C73B1AEA3CE641A99824CC4A9F66B371AF555E74
  hashsumF 761c6908swM236107777/SHA512/754BA56F51FBF2D558EF46C1370908A3E394101AFA80C2D6BD6ECFD842A4B510B395967EF70F3DE33E255FFCAD48B67418B460F2DCED29873829DE10649902E7
  hashsumG 4f1e70e7qus236107777/SHA512/F71B4C31DA1DEF6A263D20EAECC7EFFC64E9DA8AE3F3FDCB483AD5D96FCDC981699CD4957E55DAD4E1BA959270277778F470A32F7545ACB381CFF38724481A82
  hashsumH abcab408YQr236107777/SHA512/365F4656BC50C2EA4290600E4964FED2ABFD3B0296F9D84BBD64FC162F403E94C59907C2BFDCAA29E7096F64B5ABBDBB0325BBA9CA23FDF3A0461A00061EB095
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMiAxMToxMzo0MiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 XxmXKGD4HCQfXpK5vMNgi8nEJtdrFwI7a5UdOQX4K/c=


 
C20w9Msm5L8pqaIq3b/th/gYU0F0pI+zjjHHN+nVywHttJJoXDFIlWBcjmgxjJ6skC56qJlsaSSs
REz6EMua1zQ56riNUdiExyZiJb1fjazx+zK4MTQ9onK9zxuMBg//VMsvTT7qIaLd2XSkMjZdLF/d
WJePBjZ0dU7lXem0Me8DS4j5cFpgOoSoP6sh0TT6ma+tlfisNAtINsNB2hkWbV+PlDhbElijlbIX
2fD1Pq4OqStYa3z2hDdnKhzAuVjMUkpk4w+PqplrLv3eglYE3LnPHDAmMsr0d4D5RdBg6+QOWx1V
ZQ3ScZa4MJBS1Y5a0HJgMIEQWeS7FYLz4SuONA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7403061079158229390
  hashsumB 0491dad7utZ236107777/SHA512/7B72DED3BC9DF55EB345E13503891816C61BF5CEADA285241889D81A8FE274DB11622611620CCCB3F1E2623B3B50A50DB6C6BA3240F49B89B2834A8EE0079B59
  hashsumC c79f9c0fYXZ236107777/SHA512/0B69164E3EF1312358FD15FF9FA614BB3DFDE7E1B2175D4565C540539A7E9DE8732CB1DCB531F1086467108EC8DF3B0873B136FBF5CECFAFB2942F3D42337D20
  hashsumD 761c6908swM236107777/SHA512/754BA56F51FBF2D558EF46C1370908A3E394101AFA80C2D6BD6ECFD842A4B510B395967EF70F3DE33E255FFCAD48B67418B460F2DCED29873829DE10649902E7
  hashsumE 4f1e70e7qus236107777/SHA512/F71B4C31DA1DEF6A263D20EAECC7EFFC64E9DA8AE3F3FDCB483AD5D96FCDC981699CD4957E55DAD4E1BA959270277778F470A32F7545ACB381CFF38724481A82
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMiAxMToxNzo1MCswMjAw



		2020-06-22T11:18:28+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




