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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for DAFICO. DANSK FINANCIERINGS COMPAGNI A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skerping, den 9. maj 2019

Direktion:

John Dalsgaard Serensen

Bestyrelse:

Torben Storm Nielsen Marianne Adamsen John Dalsgaard Serensen
Formand

Natalie Marie Gulsrud Hans Ole Matthiesen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i DAFICO. DANSK FINANCIERINGS COMPAGNI A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for DAFICO. DANSK FINANCIERINGS COMPAGNI A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Faaborg, den 9. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Haagensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27706
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsbesiddelse til udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i naervaerende regnskab indregnet et skatteaktiv pa 88 tkr. Veerdien heraf afhaenger af den
fremtidige indtjeningsevne. Det er vores vurdering, at det skattemaessige underskud fuldt ud bliver
udnyttet.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Arets resultat anses som vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTAT FOR SKAT ettt ittt iiiiiiieeeeeeniteeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et etie et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ...

FALT

Note

2018
kr.

551.686

-57.076

494.610

-108.814

385.796

385.796

385.796

2017
kr.

506.967

-75.071

431.896

-95.017

336.879

336.879

336.879
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendomMME. ... .viveeeirieeieieereneerenneeecnnnenes
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLZEGSAKTIVER.....cotiitiiiiiiiiieiieiieiieieieieeieeneeneeeas
Udskudte skatteaktiver......ccevveriiiiiniiiniiiniieniiennnennnn,
Andre tilgodehavender........coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.......ocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieneinnenn,
Tilgodehavender........c.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e,
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeae,
OMSZETNINGSAKTIVER.......oitiiiiiiiiiiiiiiinenneeneeneeneeenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskUd. ....ooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaannn,

EGENKAPITAL ..ottt

Periodeafgraansningsposter......oouvieiiiriieieiineienneenenneenns
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiinn.

GALDSFORPLIGTELSER......cciiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2018
kr.

8.500.000
3 8.500.000

8.500.000
88.937
29.244
15.000

133.181
605.683
738.864

9.238.864

1.100.000
6.578.320

4 7.678.320

1.276.589
283.955
0
1.560.544
1.560.544
9.238.864
5
6
7
8

2017
kr.

8.500.000
8.500.000

8.500.000
197.751
31.312
14.500
243.563
592.465
836.028

9.336.028

1.100.000
6.192.524

7.292.524
1.719.513
321.191
2.800
2.043.504
2.043.504

9.336.028
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 57.076 75.071
57.076 75.071
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., 108.814 95.017
108.814 95.017

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOStpris 1. JanUAr 2018, ...ciiinetiiitteeittreineeeenneeeaneeeesnneresnnesenasesonnssnnnes 11.000.084
Kostpris 31. december 2018........ccuiiitiiitiiiiiiiieiteeieaneeaneeeneeeneeaneeaneens 11.000.084
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns -2.500.084
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018............c.ccoiiiiiiiiinin, -2.500.084
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 8.500.000

Dagsvaerdi for investeringsejendom

Retail- og beboelsesejendomme er beliggende i Aalborg og er i al vaesentlighed fuldt udlejet.
Retail- og beboelsesejendommenes dagsvaerdi baseres pa en  afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7%, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarked pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2018......cevviriiiiiiiiiiiiiniinenennn, 1.100.000 6.192.524 7.292.524
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinennn.. 385.796 385.796
Egenkapital 31. december 2018...........ccccevvivinennnen.. 1.100.000 6.578.320 7.678.320

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Note
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NOTER

Note
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 7
Der er i naervaerende regnskab indregnet et skatteaktiv pa 88 tkr. Vaerdien heraf afhaenger af
den fremtidige indtjeningsevne. Det er vores vurdering, at det skattemaessige underskud fuldt
ud bliver udnyttet.
Medarbejderforhold 8

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)



|IBDO i

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DAFICO. DANSK FINANCIERINGS COMPAGNI A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang og safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme omfatter omkostninger, der afholdes for at opna
arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfslgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



