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Lykkegaard Ejendomme 2 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Lykkegaard Ejendomme 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 16. juni 2023

Direktion

Rune Lykkegaard Petersen,
direktgr
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Lykkegaard Ejendomme 2 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Lykkegaard Ejendomme 2 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Lykkegaard Ejendomme 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 16. juni 2023

Revision+
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 69 56 09

René Aagesen
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne33212
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 308.017, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 2.857.925.

Ejendomme har i 2022 ikke veeret udlejet, som fglge af, at ejendommen undergar en renovering, som
forventes tilendebragt i 2023.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Lykkegaard Ejendomme 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lykkegaard Ejendomme 2 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.
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Lykkegaard Ejendomme 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted,
og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusi-
ve momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender og andre tilgodehavender
Tilgodehavender og andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalafkast ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleegg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdien. Ejendommens dagsvaerdi revur-
deres arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske om-
rade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksiste-
rende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investe-
ringsejendomme divideret med investeringsejendommens regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af
deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af investe-
ringsejendomme". Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investe-
ringsejendomme.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lov-
bestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfgre et forbrug af selskabets pkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31.

Bruttotab

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat
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Note 2022 2021
kr. kr.

-112.098 -144.917

0 7.699

1 -248.202 -130.050
-360.300 -267.268

52.283 70.526

-308.017 -196.742

1.700.000 0
-2.008.017 -196.742
-308.017 -196.742
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

REVISION+
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Note 2022 2021
kr. kr.

2 12.737.958 12.737.958
12.737.958 12.737.958
12.737.958 12.737.958

0 763.965

90.993 70.526

90.993 834.491

0 978

90.993 835.469

12.828.951 13.573.427
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gezld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

REVISION+
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Note 2022 2021
kr. kr.

50.000 50.000

1.107.925 3.115.942
1.700.000 0
2.857.925 3.165.942
1.169.363 1.130.653
1.169.363 1.130.653
3.780.564 3.815.858

3 3.780.564 3.815.858
3 39.125 38.931
1.658.334 766.420
3.308.639 4.640.623

15.001 15.000

5.021.099 5.460.974
8.801.663 9.276.832
12.828.951 13.573.427

12
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfgrt resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 3.115.942 0 3.165.942
Arets resultat 0 -2.008.017 1.700.000 -308.017
Egenkapital 31. december 2022 50.000 1.107.925 1.700.000 2.857.925

13
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Noter

2022 2021

kr. kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 158.519 68.667
Andre finansielle omkostninger 89.683 61.383
248.202 130.050

2 Materielle anlaegsaktiver

Investe-
ringsejendom-

me
Kostpris 1. januar 2022 5.152.849
Tilgang i arets lpb 2.562.958
Kostpris 31. december 2022 7.715.807
Opskrivninger 1. januar 2022 5.022.151
Opskrivninger 31. december 2022 5.022.151
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 12.737.958

Investeringsejendomme er beliggende i Aalborg. Ejendommene bestar af boliglejemal. Ejendommen-
es dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres
pa baggrund af investeringsejendommenes forventede driftsudkast, og et individuelt vurderet af-
kastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstadende forhold. Det forventede driftsaf-
kast for investeringsejendommene i et normalt ar er vurderet i niveauet 300-500 tkr under hensyn-
tagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration. Ved veerdiansattelsen er
der anvendt et afkastkrav i niveauet 4,0-4,5 % under hensyntagen til beliggenhed, stand og ejen-
domstype. Veerdiansaettelsen er korrigeret for tidsbegraensede omkostninger, indgaende rabatter,
tomgang og forhold i gvrigt.

14
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Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING « SKAT

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.854.789 3.819.689 39.125 3.678.981
3.854.789 3.819.689 39.125 3.678.981

4 Medarbejderforhold

Gennemsnittlig antal ansatte: 1. Selskabet ledes af en ulgnnet direktgr.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RL Holding, Aalborg ApS (Administrationsselskab) og
hzefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. Det samlede be-

Igb fremgar af arsrapporten til moderselskabet.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.819, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 12.738.
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