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Selskabsoplysninger

Selskabet:
                              TK Investment ApS
                              Kærvej 15
                              8832  Skals

CVR-nr.:
                              37626163

Stiftelsesdato:
                              15.04.16

Hjemsted:
                              Viborg Kommune

Regnskabsår:
                              1. januar - 30. juni

Direktion:
                              Torben Kristiansen

Revisor:
                              Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
                              Engvej 2 A
                              8832 Skals
                              k2352
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for TK Investment ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skals, den 18. december 2022

Direktion:

Torben Kristiansen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Skals, den 18. december 2022

Dirigent:

Torben Kristiansen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i TK Investment ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for TK Investment ApS for regnskabsåret 1. januar - 30. juni 2022
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 18. december 2022

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.  

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Ledelsen har valgt at omlægge regnskabperioden fra afslutning 31.12. til afslutning 30.06.
således der i sambeskatningskredsen er samme regnskabsperiode.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
I henhold til årsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
årsregnskab.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens væsentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration,  tab på debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver værdiansættes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages lineære
afskrivninger på aktivets kostpris med tillæg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapværdi. Aktivernes forventede brugstid fastsættes efter følgende princip:

Bygninger 50 år - restværdi: 48-51% af kostpris

Aktiver anskaffet fra og med 1. januar 2021 med en kostpris under 31.000 kr. pr. enhed indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber fra 22. februar 2021. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. Skyldig og
tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsætningsaktiver og gæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsværdi.

Passiver

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld, og for obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene omfatter 12 måneder for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 og er
således ikke direkte sammenlignelig med indværende periode der kun indeholder 6 måneder for
perioden 1. januar 2022 - 30. juni 2022.
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Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 65.130 127.094

Afskrivninger -9.005 -18.010

Resultat før finansielle poster 56.125 109.084

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.446 2.317
Andre finansielle omkostninger -13.684 -29.464

Resultat før skat 43.887 81.937

1. Skat af årets resultat -11.636 -24.100

ÅRETS RESULTAT 32.251 57.837

RESULTATDISPONERING
Overført resultat 32.251 57.837

Disponeret i alt 32.251 57.837

Resultatopgørelse for 1. januar - 30. juni 2022

Side 10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
e
a
8
a
a
S

w
Y

W
S

2
4
8
9
3

5
4

6
9



Note 2022 2021

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.822.338 1.831.343

Materielle anlægsaktiver i alt 1.822.338 1.831.343

Anlægsaktiver i alt 1.822.338 1.831.343

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 73.763 72.317
Andre tilgodehavender 3.837 3.837
Periodeafgrænsningsposter 0 2.468

Tilgodehavender i alt 77.600 78.622

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 36.494 35.275

Likvide beholdninger i alt 36.494 35.275

Omsætningsaktiver i alt 114.094 113.897

AKTIVER I ALT 1.936.432 1.945.240

Balance pr. 30. juni 2022
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Note 2022 2021

Balance pr. 30. juni 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 270.802 238.551

Egenkapital i alt 320.802 288.551

GÆLDSFORPLIGTELSER
2. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.105.305 1.130.250
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 11.636 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.116.941 1.130.250

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gæld 51.654 51.455
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.593 10.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 436.442 464.984

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 498.689 526.439

Gældsforpligtelser i alt 1.615.630 1.656.689

PASSIVER I ALT 1.936.432 1.945.240

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualforpligtelser
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2022 2021

1. Skat af årets resultat
Aktuel skat -11.636 -22.094
Regulering af skat fra tidligere år 0 -2.006

-11.636 -24.100

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald efter 5 år 957.502 1.010.729

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualforpligtelser

Noter

Prioritetsgælden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 1.822.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som sambeskattet selskab,
der ikke er helejet, hæfter selskabet begrænset og subsidiært for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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{
  "at_hash": "3v2kj49JPISndmm4a4PgCg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1671467556",
  "birthdate": "1992-10-01",
  "exp": "1671471157",
  "iat": "1671467557",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "dd9d5197-d686-400f-b043-6a00069a30ae",
  "name": "Torben Kristiansen",
  "nonce": "638070643306900963.Yjk2ZDljMWItYTMxNS00ZjJhLTg1ZGItNzFhNmY5YTRlNGQxZmM4NTAxMzgtY2I1My00NTIzLThiNTktZWIwZjk3MmM5MTdh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "64d0d718-3920-4960-bbf4-bb9ef459552d",
  "rat": "1671467531",
  "sid": "a9e6fa98-a688-48de-8c2c-e0b9907ebf62",
  "sub": "64d0d718-3920-4960-bbf4-bb9ef459552d",
  "transaction_id": "c3710d9d-cbf6-4dc5-a280-f30187ea7afa",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Nzk2Zjc1N2QtOGJjYi00ZmMzLWIyODktZWJiNzZjNTA0ZTlhfDAwMDAwMDAxfDQwZTMzOTlmLTQwZGYtNDNlZi05MzEwLTcyYjg3OTI5MmE0YXwyNDg5MzU0Njk=",
  "signedAtUtc": "2022-12-19T16:37:11.0859931Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248935469",
  "agreementId_31d98bwzymT248935469": "31d98bwzymT248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_56873dwJMzN248935469": "56873dwJMzN248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_23115fjgYYU248935469": "23115fjgYYU248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_a282d6gKUYs248935469": "a282d6gKUYs248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ecfb7ewkPMj248935469": "ecfb7ewkPMj248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_ab6de4Qunwt248935469": "ab6de4Qunwt248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ee84f8mxgSR248935469": "ee84f8mxgSR248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_cea8aaSwYWS248935469": "cea8aaSwYWS248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "Lynw4gCDoPOOxpdqYBdLCA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1671449119",
  "exp": "1671452720",
  "iat": "1671449120",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "689539bc-4ff2-4f47-8255-552e799c7720",
  "name": "Martin Anker Petersen",
  "nonce": "638070459084508257.NmIzNjE0ZjUtYzQ4NS00MzI4LTlkYTQtYThkZTllNDhhNTUxNDM3ZmRkNjMtZTg1My00NzY5LTkxYjAtYTNmNzU3NDMxNDgx",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "26874097",
  "rat": "1671449109",
  "sid": "61bd7e57-00c0-4720-b395-87adca0f9989",
  "ssn": "19952193",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19952193-RID:26874097",
  "transaction_id": "74752040-38df-4673-8209-7bb860dee8ec",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Nzk2Zjc1N2QtOGJjYi00ZmMzLWIyODktZWJiNzZjNTA0ZTlhfDAwMDAwMDAyfDhjMzc3ZTU3LThlYWYtNDQ5Mi04YWE1LWYzNWYzMGYzMThhN3wyNDg5MzU0Njk=",
  "signedAtUtc": "2022-12-19T11:25:57.0331724Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248935469",
  "agreementId_31d98bwzymT248935469": "31d98bwzymT248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor, godkendt)",
  "agreementId_56873dwJMzN248935469": "56873dwJMzN248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor, godkendt)",
  "agreementId_ab6de4Qunwt248935469": "ab6de4Qunwt248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor, godkendt)",
  "agreementId_cea8aaSwYWS248935469": "cea8aaSwYWS248935469 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor, godkendt)"
}
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