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Selskabsoplysninger

Selskabet:
                              TK Investment ApS
                              Kærvej 15 B
                              8832  Skals

CVR-nr.:
                              37626163

Stiftelsesdato:
                              15.04.16

Hjemsted:
                              Viborg Kommune

Regnskabsår:
                              1. januar - 31. december

Direktion:
                              Torben Kristiansen

Revisor:
                              Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab
                              Engvej 2 A
                              8832 Skals
                              k2352

Side 3

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
2
a
4
f9

m
tW

q
s
2
4
8
1
4
8

1
3

2



Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for TK Investment ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skals, den 4. august 2022

Direktion:

Torben Kristiansen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Skals, den 5. august 2022

Dirigent:

Torben Kristiansen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i TK Investment ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for TK Investment ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 4. august 2022

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.  
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregående år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
I henhold til årsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
årsregnskab.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til både indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens væsentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration,  tab på debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtægter og -omkostninger
Finansielle indtægter og -omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver værdiansættes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages lineære
afskrivninger på aktivets kostpris med tillæg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapværdi. Aktivernes forventede brugstid fastsættes efter følgende princip:

Bygninger 50 år - restværdi: 48-51% af kostpris

Aktiver anskaffet indtil og med 22. november 2020 med en kostpris under 14.100 kr. pr. enhed
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Aktiver anskaffet fra og med 23. november 2020 med en kostpris under 30.000 kr. pr. enhed
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Aktiver anskaffet fra og med 1. januar 2021 med en kostpris under 30.700 kr. pr. enhed indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber fra 22. februar 2021. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. Skyldig og
tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsætningsaktiver og gæld.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsværdi.

Passiver

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld, og for obligationslån svarer til restgæld beregnet på grundlag af lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 127.094 278.777

Afskrivninger -18.010 -18.010

Resultat før finansielle poster 109.084 260.767

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 2.317 0
Andre finansielle omkostninger -29.464 -54.140

Resultat før skat 81.937 206.627

1. Skat af årets resultat -24.100 -35.767

ÅRETS RESULTAT 57.837 170.860

RESULTATDISPONERING
Overført resultat 57.837 170.860

Disponeret i alt 57.837 170.860

Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december 2021
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Note 2021 2020

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.831.343 1.849.353

Materielle anlægsaktiver i alt 1.831.343 1.849.353

Anlægsaktiver i alt 1.831.343 1.849.353

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 72.317 0
Andre tilgodehavender 3.837 0
Periodeafgrænsningsposter 2.468 3.100

Tilgodehavender i alt 78.622 3.100

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 35.275 84.967

Likvide beholdninger i alt 35.275 84.967

Omsætningsaktiver i alt 113.897 88.067

AKTIVER I ALT 1.945.240 1.937.420

Balance pr. 31. december 2021

Side 11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
2
a
4
f9

m
tW

q
s
2
4
8
1
4
8

1
3

2



Note 2021 2020

Balance pr. 31. december 2021

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 238.551 180.715

Egenkapital i alt 288.551 230.715

GÆLDSFORPLIGTELSER
2. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.130.250 1.179.586

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.130.250 1.179.586

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gæld 51.455 51.302
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 464.984 465.817

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 526.439 527.119

Gældsforpligtelser i alt 1.656.689 1.706.705

PASSIVER I ALT 1.945.240 1.937.420

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualforpligtelser
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2021 2020

1. Skat af årets resultat
Aktuel skat -22.094 -35.767
Regulering af skat fra tidligere år -2.006 0

-24.100 -35.767

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald efter 5 år 957.502 1.010.729

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualforpligtelser

Noter

Prioritetsgælden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogførte værdi af de pantsatte aktiver udgør t.kr. 1.831.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som sambeskattet selskab,
der ikke er helejet, hæfter selskabet begrænset og subsidiært for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Selskabet har ikke udover foranstående påtaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anførte.
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signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIzNTgxOTc5NzE5NTE1MzQ1OTc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEF1ZyAwNSAwOTo1Nzo1MyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OTJhNGY5bXRXcXMyNDgxNDgxMzIvU0hBNTEyL0ZDNkYyQ0Q0OEQzQkRGNUVGQkJEREFEOTFCNzBEMzgzOUUzOTVDQkUyOUNERjVDMjVENzJERUU0MzIzMTQ3Mzg3NUJBN0U0NUEzMzkyMzlGNjY5Q0YxOUVCQ0I3RURCNDQxQUE3QzA3ODlDMUJENDgzQTFFNEMzODMyQUE0RTUz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTM3ODE5dVh1U0gyNDgxNDgxMzIvU0hBNTEyLzlDQTFGRTM1NTUxNEM1MUZGN0E2Q0IwODFEOEJFNzM5Mjk3ODQ5MzdDODY4RTgxODA3MjlBMDM4QUMxMEQ5M0FERDkyMjU1N0Q4NTI3OEE4NkJGQ0U0MjZGQjNDQjVBODQ5OUZBN0Q4RjIwOEU1RjI0ODY2NUY1MTE3QTJEMjU0




  
 
 
 
 
 
 1wmojlsYdiQp58e5WhCgSNBTwrMnQRf5ZnlPch/7EaM=


 
lnKp+/bbDxiltE1Spk7646psDIFqRtj7bvBli5vzOuAItdxfCsHxIKzZ3lAKNIrmH/9Tj8XVR6ab
v1SYaSaQLMozqtuQpbi0I5ECxwnElgk0CpB/Zh16jNyJrbftrOUsT/cqMDMQLtqLuMPr8GUcKHYV
+MOGrs0nIv9UMtdSSa+JfQDtdE2kvb2CzgNYqSR33uSKAFBO8tChEap37VkiVneOlm6vYxXf2N53
QkYEa9RTpEeH71EdJfKRaWvI3l+rXIBahRx7+9FcguL/emEIS49j+glwwXaMQxnTWPx33DW3ZtRf
0awq4KBNchDeuiKhwqAzw5N3tH72Ya/Xn7Lx6g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDMuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6806866453698581538
  hashsumB a37819uXuSH248148132/SHA512/9CA1FE355514C51FF7A6CB081D8BE73929784937C868E8180729A038AC10D93ADD922557D85278A86BFCE426FB3CB5A8499FA7D8F208E5F248665F5117A2D254
  hashsumC efd739ZQpUt248148132/SHA512/2F3606E315FD34E467074EFFA77B2964646AA2D933C367D380A748071FD34E245D3137D5BD760E2315F7623FE55048CE8515CC13269B3AAA79C078A6A63CF8DF
  hashsumD 02e6b8HTPyX248148132/SHA512/EA44030E1CCF1AD22E83D4B39302040FC1E3C2660AA8B2FB8FD7E861E7916ED1CE675CD298DE99A74F38ADFC2B20479E6E5EAD75628DEC19E8C78B79158EF8CB
  hashsumE 92a4f9mtWqs248148132/SHA512/FC6F2CD48D3BDF5EFBBDDAD91B70D3839E395CBE29CDF5C25D72DEE43231473875BA7E45A339239F669CF19EBCB7EDB441AA7C0789C1BD483A1E4C3832AA4E53
  hashsumF 1dd3f9MxZRY248148132/SHA512/4C1CE544F3D0F298195547BDE07F1E678601D6CD26F07DEE446F8C405D3F1D562D5BDA5274D3B04AFACE6158F5E435D4810C39DEC9089931DDAB23B52E048EEE
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wNSAxMDozMTowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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