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Ejendomsselskabet Norgesvej 16 ApS
Arsrapport 201?

Ledelsespétegning
Direktionen har dags date behandlet 0g godkendt érsrapporten for Ejendomsselskabet Norgesvej 16
ApS for regnskabséret l. januar ~ 31. december 2017.

firsrapporten aflwgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Deter vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
éret 1. ianuar - 31. december 2017.

Deter endvidere vores opfattelse. at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de-
forholcl, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 29. maj 2018



Ejendomsselskabet Norgesvej 16 ApS
firsrapport 201?

Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norgesvej 16 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EjendomsselskabetNorgesvej16 ADS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017', der omfatter resultatopgdrelse. balance. egenkapitalopgdrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. firsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Deter vores opiattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede at selskabets aktiver. passiver og
iinansielle stilling pr. 31. december 201? 5amt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
'a’ret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vder-
ligere krav. der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifdlge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen aférsregnskabet“. Deter
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores koo-
klusion.

Uafhiangigned

Vi er uafhmngige af selskabet i overensstemmelse med internationaie etiske regler for revisorer
(lESBA‘s etiske regler) og de vderligere krav, der er gaeldende i Danmark, Iigesom vi har opivldt vores
dvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens~
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol. som le-
delsen anser for nddvendig for at udarbeide et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skvldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelseo ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsmtte driften; at opivse om forhold vedrdrende fortsat drift. hvor dette er relevant; samt at udar—
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskaosprincippet om fortsat drift, medmindre Iedelsen enten
har til hensigt at likvidere seiskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet

‘v’ores mal er at opné hdj grad at sikkerhed for. om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation. uanset om denne skvldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hoit niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere
krav, der er gaaldende i Danmark. altid vil aidmkke vaesentlig fejlinformation. nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fdlge ai besvigelser eller iejl og kan betragtes som vaesentlige. nvis det
med rimelighed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflvdelse [1% de dkonomiske beslut-
ninger. som regnskabsbrugerne trmffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de vderligere krav, der er galdende i Danmark. foretager vi iaglige vurderinger og opretnolder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vmsentlig fejlinformation i arsregnskabet. uanset om
denne skvldes besvigelser eller fejl. udformer og udiorer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vmsentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er ndjere end ved vmsentlig feilinformation foré’irsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser. dokumentfalsk. bevidste udeladelser. vildledning eller tilsidesaattelse af intern
kontrol.



Ejendomsselskabet Ndrqesvej 16 11:33
Arsrapport 201?

Den uafhaengige revisors revisionspétegning
Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udferme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstmndiqhederne, men ikke for at kunne udtrykke en ken-
klusien 0m effektiviteten af selskabets interne kdntrol.

Teger vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende. samt om
de regnskabsmassige sken 0g tilknyttede oplysninger, som ledelsen her udarbejdet, er rimelige.
Kenkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabet péi grundlag af regnskabsprincippet
em fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig
usikkerned forbundet med begivenheder eller forhold, der ken skabe betydelig tvivl 0m selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionseétegning glare epmmrksom p3 Oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige. modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidiqe begiven-
heder eller forhold kan dog medicare, at selskabet ikke Iaengere kan fortsaette driften.
Tager vi stilling til den samlede prmsentation, struktur 0g indnold at érsregnskabet, herunder
neteoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begiven—
heder pé en sédan méde. at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den dverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang 0g den tidsmmssige place-
ring at revisienen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, sem vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetninqen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetninqen.

Vores konklusien dm érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for
kenklusion med sikkerhed 0m Iedelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision at érsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen at; i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller
vores viden epnéet ved revisionen eller p53 anden méde synes at indeholde vmsentlig fejlinformatien.

Veres ansvar er derudover at everveje, om Iedelsesberetningen indeholder kravede dplysninger i hen-
hold til érsregnskabsloven.

Baseret p5 det udfdrte arbejde er det veres opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet dg er udarbejdet i everensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi her ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 29. maj 2018
ERNST & YOUNG
Gedkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 DZ 28
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Ejendomsselskabet Norqesvej 16 ApS

firsrapport 201?

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i besiddelse af fast ejendom 0g dertilharande udlejning heraf.

Udviklinq i aktiviteter 0g @konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa 71.887 kr. mad at underskud pa
48.661 kr. sidste ér, 0g virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
73.226 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke after balancedagen indtruffet begivenheder af vaasentiiq betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1.. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Nate kr.

Bruttofortjeneste
Af- 0g nedskrivninger af materielte anlagsaktiver
Resultat far finansielle poster
Finansiefle omkostninger

Resultat fair skat
Skat af érets resultat
firets resultant

Forslaq til resultatdisponerinq
Overfert resultat

Eiendnmsselskabet Nnrqesvej 16 ApS
firsrapport 20 l 7'

201? 2016
12 mdr. dr.

238.987 8.948
-45.779 25.986

193.208 17.038
-101.121 -43.223

92.087 60.261
20.200 11.600

71.887 -48.661

71.887 -48.661

T1887 '48.66l



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note Hr.

AKTIUER
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde 0g bygninger

Anlaqsaktiver i alt

Omsatninqsaktiuer
THgodehavender
Udskudte skatteaktiuer
Andre titgodehauender
Perfodeafgransningsposter

Likuide beholdninger

Oms&tningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Ejendnmsselskabet Norqesvej 16 ApS
Arsrapport 201?

2017 2016

2.750.095 2.866.585
2.750.095 2.866.585

2.750.095 2.866.585

0 11.600
0 8.864

6.103 6.278
6.103 26.742

151.830 0
157.933 26.742

2.908.028 2.893.327



firsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

NUtE

“J
E

N
H

kr.

PASSIVER
Egenkapfial
Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudtskat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Laaristede galdsforpllgtelser
Gaald til realkreditinstitutter

Kortfristede qaaldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede qafldsforpliqtelser
Gala til banker
Leverandmrer af uarer oq tjenesteydelser
Anden qald
Periodeafgransningsposter

Gaeldsforpliqtelser i alt
PASSIVER l ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Kontraktlige forpligtelser og euentualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Ejendamsselskabat Nurgesvaj 16 ApS
firsrapport 201?

2017 2016

50.000 50.000
23.226 '48.661
73.226 1.339

8.600 0
8.600 0

2.407.319 2.300.152
2.407.319 2.300.152

131.403 124.429
0 7.404
0 295.711

272.480 164.292
15.000 0

418.883 591.836
2.826.202 2.891.988
2.908.028 2.893.327



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 201?
Overfcart via resuitatdisponering
Egenkapital 31. december 2017

Ejendomsselskabet Nnrqesvej 16 ApS
firsrapport .201?

Anpartskapital Overfwrt resultat I ait

50.000 -48.661 1.339
0 71.887 71.887

50.000 23.226 73.226
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Ejendomsselskabet Ndrgesuej 16 ApS
Arsrapport 201?

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norgesvej 16 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
kiasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis 50m sidste ér.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (RR).

Resultatopgdrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter.

Nettoomszetning méles til dagsvmrdien af det aftalte vederlag ekskl. moms oq afqifter opkrmvet p5
veqne af tredjepart.

Bruttofortjeneste

I resultatopgereisen er nettooms&tning 0g eksterne omkostninger med henvisning til érsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til en regnskabspost benmvnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninqer

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrcarende virksomhedens primmre aktivitet,
der er aiholdt i érets lob. herunder omkostninger til drift 0g vedliqeholdelse af ejendommen.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter aiskrivninqer pé materielle anlaegsaktiver.
Afskrivningsgrundlaget, der opgdres som kostprisen med iradraq af eventuei restvmrdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret p5 felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Grunde og bygninger 2S ér

Restvmrdien fastsaettes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes ériigt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige veerdi. ophdrer afskrivning. Ved aendring i restvmrdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet 50m en mndring i regnskabsmmssiqt skdn.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgdrelsen med de beldb, der vedrdrer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v.

Skat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af érets forventede skattepligtige indkomst 0g érets requie-
ring at udskudt skat. Nets skat indregnes i resultatopqerelsen med den del. der kan henfdres til éirets
resultat. 09 i egenkapitalen med den del, som kan henfdres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Morgesvej 16 ADS
firsrappdrt 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaqsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen emfatter anskaffelsesprisen 0g omkdstninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt.
hvor aktivet er klar til Drug.

Fortieneste eller tab dpgdres 50m forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger 0g
den regnskabsmaassige vaerdi pé salgstid5punktet. Fortjeneste mg tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatdpgdrelsen under henholdsvis andre driftsindt$gter og andre driftsomkostninger.

THgodehavender

Tilgddehavender males til amortiseret kostpris. der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til lmddegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en UbjE‘ktiV indi-
katidn [35, at et tilgodehavende eller en portefdlje af tilgddehavender er vardifdrringet. Hvis der fore-
ligqer en dbiektiv indikation p51, at et individuelt tilgodehavende er vaerdifdrringet, foretages nedskriw
ning pt—i individuelt niveau. Nedskrivning foretages til nettdrealisationsvaerien, séfremt denne er lavere
end regnskabsm&ssig vwrdi.

Periodeafqreensningsposter

Periddeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, dmfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Egenkaphal

Foreslé’et udbytte

Foresléet udbytte indregnes 50m en fdrpligtelse pé tidspunktet for vedtaqelse pé den ordinaere gene-
ralfdrsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, 50m forventes udbetalt for éret, Vises 50m en seer-
skilt post under egenkapltalen.

Selskabsskat

Aktuelle skattefdrpligtelser dg tilgddehavende aktuel skat indregnes i balancen 50m beregnet skat at
érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acentdskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode at alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsm&ssig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver 0g forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat at midlertidige forskelle vedrdrende skattemassigt ikkeafskrivnlngsberettiget goodwill 0g kontdr-
ejenddmme samt andre poster. hvor midlertldige forskelle bdrtset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet p3 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirknlng pé resultat eller skattepligtiq lndkdrnst.l
de tilfaelde, hvor epqcarelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles
udskudt skat péi grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling at
fdrpligtelsen.
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Ejendomsseiskabet Norgesvej 16 ADS
Arsrappdrt 201?

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Note-r

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat méies péi grundlag af de skatteregler 0g skattesatser, der med balancedagens Iovgivning
vii val-are gaeldende, nér den udskudte skat forventes udiest som aktuei skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den v&rdi, 50m de forventes at biive udnyttet med. enten ved udiigning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktidn.
AEndring i udskudt skat 50m felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatdpgdrelsen.

Geeldsfdrpligtelser

(Durige goeidsfdrpligtelser méles til nettoreaiisationsveerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periddeafgrwnsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter mddtagne betaiinger, 50m uedrer
rer indtaegter i efterfdigende regnskabsér.

l3



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Uirksomheden har ingen ansatte.

Ejendomsselskabet Norqesvej 16 Aps
firsrapport 2017

2017 2016
kl'. 12 mdr. 9mdr.

Skat af firets resultat
firets regularing af udskudt skat 20.200 -11.600

20.200 -11.600

Materielle anlaeqsaktiver
Grunde nq

kr. bygninqer

Kostpris 1. januar 2017 2892.571
Tilgange 225.000
Afgange 295.711
Kostpris 31. december 2017 2.821.860
Af- cg nedskrivninger 1. januar 2017 25.986
Afskriuninger 45.779
Af- mg nedskrivninger 31. december 2017 71.765
Reqnskabsmassig veercli 31. december 2017 2.750.095

Langfristede galdsforpligtelser

(Bald i alt Afdrag Laaristet Restqaid
kr. 31712 2017 nee-ate 5r andel after 5 5r
Gad til realkreditinstitutter 2.538.722 131.403 2.407.319 1.917.241

131.403 1.917.2412.538.722 2.407.319

Kontraktliqe forpligtelser 0g eventualposter my.

Andre eventualfnrpiiqtelser

Selskabet har ingen kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter m.v. pr. 31. december 2017.

Sikkerhedsstillelser

Seiskabet har til sikkerhed ouerfor realkreditinstitutter udstedt pantebreve [351 i alt kr. 2.600.000. der
giver pant i bygninger med en regnskabsm$ssig uaardi p5 kr. 2.750.095.
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