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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december
2018 for Carlsberg Byen BA 12 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegearelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 5. marts 2019

Direktion:

Jens Nyhus
adm. direktor, CEO

Bestyrelse:

Henrik Heideby Jens Nyhus Jan S. Hansen
Formand
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Den uafthzengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Carlsberg Byen BA 12 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Carlsberg Byen BA 12 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sdidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. marts 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz Kennet Hartmann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24830 mne40036
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Selskabsoplysninger

Carlsberg Byen BA 12 P/S
Ny Carlsberg Vej 140
DK-1799 Kgbenhavn V

Telefon: 7022 17 99
Hjemmeside: www.carlsbergbyen.dk

CVR-nr. 37623598

Stiftet: 18.04.2016

Hjemsted: Kebenhavns Kommune
Regnskabsperiode: 1. januar — 31. december 2018
Regnskabsar: 3. regnskabsar

Bestyrelse

Henrik Heideby, formand
Jens Nyhus
Jan S. Hansen

Direktion
Jens Nyhus, adm. direkter, CEO

Revision
Ernst & Young P/S
Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg

Generalforsamling
Ordinzr generalforsamling afholdes 5. marts 2019 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Om Carlsberg Byen P/S

Carlsberg Byen P/S gennemforer udviklingsprojekter i sterstedelen af Carlsberg Byen beliggende pé
Vesterbro kun 2 km fra Radhuspladsen. Det ferdige kvarter vil vare et levende og attraktivt bykvarter
gennem sammensatningen af boliger, butikker, kontorer, caféer, restaurationer, kultur, idraet, institutioner,
S-togsstation, byrum, pladser, parker m.v.

Carlsberg Byen P/S’ ejerkreds bestar af PFA, Carlsberg, Topdanmark og PenSam.

Carlsberg Byen P/S’ tidsplan for udvikling, byggeri, udlejning og salg af fast ejendom indebarer bl.a., at
udviklingen af Carlsberg Byen forventes afsluttet i 2024. Udviklingen er inddelt i 3 etaper, hvoraf de to
forste er igangsat, hvilket betyder, at over 80% af Carlsberg Byen vil sté ferdig 2022.

Der henvises til www.carlsbergbyen.dk for yderligere information omkring de feerdige boliger, kontor- og
detaillejemal, F&B (Food & Beverage), pladser, P-kaldre, igangvarende byggerier, byggeafsnitsopdeling
m.v.

Carlsberg Byen BA 12 P/S er ejet af Carlsberg Byen Ejendomme I P/S, som igen er ejet af Carlsberg
Byen P/S. Der henvises til koncernstrukturen, som ligeledes er vist pa Carlsberg Byens hjemmeside
www.carlsbergbyen.dk.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

2018 blev et tilfredsstillende ar for koncernen Carlsberg Byen P/S, og resultatet overgik forventningerne
bl.a. som folge af gget salg af erhvervsejendomme. Stadig flere byggerier blev ferdiggjort og igangsat, s
mere end 80 % af Carlsberg Byen P/S’ udvikling af omradet nu er feerdiggjort (ca. 35%) eller igangsat (ca.
45%).

Selskabets Krayer Hus rummer ud over boliger ogsé kontor-, detail- og F&B-enheder samt
berneinstitution til Kebenhavns Kommune. Afleveringerne af lejlighederne blev gennemfort i starten af
november 2018 med efterfolgende indflytning af beboere. Borneinstitutionen blev ligeledes afleveret til
Kebenhavns Kommune i november, og institutionen er pr. den 1. januar 2019 &ben for kvarterets smé
borgere. I tilknytning til Kreyer Hus blev byrummet @sten for Humlen fzerdiggjort med tilherende
boldbane og legeplads til gleede for omradet beboere.

Andre aktiviteter

Byrum

Carlsberg Byen vil, nér den star feerdig, indeholde 25 byrum fordelt ud i bykvarteret. Byrummene vil
athengigt af deres placering have forskellige udtryk og funktioner og blive indrettet med bl.a.
legeredskaber, aktivitetsrum, baenke, gront og caféliv. Indtil videre er byrummene Tapperitorvet,
Humletorvet, Bag Elefanterne, Kebke Plads, Vesten for Humlen, @sten for Humlen, samt nordlig del af
Fransiska Clausens plads etableret, og i 2019 vil Thorvald Bindesbells Plads, Ottilia Jacobsens Plads samt
storstedelen af Bryggernes plads blive klar til brug.

Okonomiske forhold
Selskabet har i 2018 realiseret et overskud pa 58.285 tkr.

Selskabet forventer et overskud i 2019.
Selskabets egenkapital udger 111.541 tkr. pr. 31. december 2018.

Der indstilles et udbytte pad 100 mio. kr. til godkendelse pa generalforsamlingen.
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Ledelsesberetning (forsat)

Indregning og maling af projektomkostninger m.v.

I forbindelse med afleeggelsen af arsrapporten har ledelsen foretaget en raekke skon og vurderinger, der
har betydelig indflydelse pa arsrapporten, herunder vedrerende projektbeholdninger og de underliggende
byggeretter.

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle aktiver samt projektbeholdninger vurderes for indikation pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsdrets afslutning
Efter arsafslutningen har selskabet solgt parkeringskeelderen under Qsten for Humlen til Carlsberg Byen
Parkering P/S.

Der er ikke derudover indtruffet begivenheder efter statusdagen af vaesentlig betydning for regnskabséret
1. januar - 31. december 2018.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Carlsberg Byen BA 12 P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med visse tilvalg for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méaling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méales pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat
Nettoomsetning og produktionsomkostninger er sammendraget i posten ’Bruttoresultat” i henhold til
arsregnskabslovens §32.

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter lejeindtaeegter samt indtaegter fra salg af faerdiggjorte projekter, grunde og
bygninger samt eksisterende bygninger. Indteegter indregnes, nar de kan opgeres palideligt, og betalinger
er sandsynlige.

Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at ydelsen leveres til lejer og med de beleb, der
vedrarer regnskabséret.

Indteegter fra salg af feerdiggjorte projekter, grunde og bygninger samt eksisterende bygninger, indregnes
pa overdragelsestidspunktet (salgsmetoden).

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter savel direkte som indirekte omkostninger, der atholdes for at opna
arets omsatning.

Produktionsomkostninger bestar blandt andet af omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder
gager, af- og nedskrivninger, l&neomkostninger i byggeperioden og hensattelse til tab pa igangsatte
byggeprojekter samt udgifter til drift af ejendomme, herunder skatter og afgifter, forsikring,
vedligeholdelse, gager m.v.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2018

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter blandt andet markedsferingsomkostninger, omkostninger atholdt i
aret til administration, herunder kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle aktiver og
forpligtigelser.

Laneomkostninger fra bade specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer projektudviklings- og
byggeperioden, henfores til kostprisen for sddanne aktiver.

Selskabsskat

Selskabet er et partnerselskab og er derfor ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der hverken
indregnes aktuel eller udskudt selskabsskat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Bygninger
omfatter faerdigopforte parkeringsanlaeg taget i brug. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af
eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Grunde afskrives ikke.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon samt ldneomkostninger fra specifik
og general lantagning, der direkte vedrarer opforslen af det enkelte aktiv.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid og eventuelle restverdier, baseret pa
folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger op til 8 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skon.

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis produktions- og
administrationsomkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der
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foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pé individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Projekt- og salgsbeholdninger
Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og salg, herunder
igangverende byggeprojekter for egen regning.

Salgsbeholdninger omfatter grunde og bygninger, som er ferdigudviklede, og hvorpa der er aktive
salgsbestrebelser.

Projekt- og salgsbeholdninger méles til kostpris eller nettorealisationsverdien, safremt denne er lavere.
For igangsatte byggeprojekter indregnes det forventede tab i resultatopgerelsen, nar de samlede projekt-
og byggeomkostninger forventes at overstige de samlede salgsindtagter med fradrag af salgsomkostning-
er.

Forudbetaling fra kunder vedrerende igangverende byggeprojekt er modregnet i kostprisen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen fra det tidspunkt,
hvor projektudviklingen igangsattes og indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til salg eller levering.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder direkte henferbare
gager.

Omkostninger f.eks. ejendomsskatter, som vedrerer perioden forud for igangsatning af projektudviklings-
sagen udgiftsferes lobende under produktionsomkostninger.

Laneomkostninger til finansiering af igangsatte projekter indregnes i kostprisen, safremt de vedrerer
byggeperioden.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt projektbeholdninger og ejendomme
bestemt for salg vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige verdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.
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Geldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris ved anvendelse af “den effektive rentes metode”, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen under finansielle omkostninger over l&neperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger der er opstéet i forbindelse med salg af
ejendomme samt henforbare omkostninger til byggeri m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet
som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte
forpligtelser males til nettorealisationsvardi eller til dagsvaerdi. Hvis opfyldelse af forpligtelsen
tidsmeessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, méles forpligtelsen til dagsveerdi.
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Resultatopgerelse
Note
BRUTTORESULTAT
1 Administrationsomkostninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

2 Finansielle omkostninger

3 ARETS RESULTAT

2018 2017

kr. kr.
58.320.276 0
-32.586 -26.841
58.287.690 -26.841
-2.590 -3.350
58.285.100 -30.191
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Balance
Note AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger
4 MATERIELLE ANLZEAGSAKTIVERI ALT

ANLAGSAKTIVERIT ALT

OMSATNINGSAKTIVER
Projektbeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERITIALT

2018 2017

kr. kr.
15.464.148 0
15.464.148 0
15.464.148 0
19.265.883 276.312.429
139.092.425 17.681.997
169.641 0
25.335.269 4.225.887
183.863.218 298.220.313
0 46.394.868
183.863.218 344.615.181
199.327.366 344.615.181
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Note

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE GALDSFORPLIGTELSER
Andre hensatte forpligtelser

HENSATTE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Leverandergeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kreditinstitutter

Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERITALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Nertstaende parter

2018 2017

kr. Kkr.

550.000 550.000
10.991.000 52.705.900
100.000.000 0
111.541.000 53.255.900
20.102.662 0
20.102.662 0
8.048.875 21.121.722

0 3.904.626

0 219.911.305
59.634.829 46.421.628
67.683.704 291.359.281
67.683.704 291.359.281
199.327.366 344.615.181
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Egenkapitalopgerelse

Selskabskapital ~ Overfort resultat Forslag til udbytte [ alt
Egenkapital pr. 01.01.2018 550.000 52.705.900 0 53.255.900
Overfort jf. resultatdisponering 0 -41.714.900 100.000.000 58.285.100
Egenkapital pr. 31.12.2018 550.000 10.991.000 100.000.000  111.541.000
Selskabskapitalen pa 550.000 kr. er fordelt pa andele a 100 kr.
Andringer af selskabskapitalen specificeres séledes:
2018 2017 2016
kr. kr. kr.
Saldo 01.01 550.000 550.000 0
Indbetalt ved stiftelse 0 0 500.000
Kapitalforhgjelse 0 0 50.000
Saldo 31.12 550.000 550.000 550.000
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Selskabet har ingen ansatte, men selskabet betaler et administrationshonorar til Carlsberg Byen
P/S, som ligeledes dekker ledelsesvederlag til koncerninterne medlemmer af direktionen og

bestyrelsen.

Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Overfort til egenkapitalreserver

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 01.01
Overforsel fra projektbeholdninger
Kostpris 31.12

Af- og nedskrivninger 01.01
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31.12

Regnskabsmaessig veerdi 31.12

Projektbeholdninger

Kostpris 01.01
Tilgang
Overforsel til grunde og bygninger
Afgang

Kostpris 31.12

Regnskabsmaessig veerdi 31.12

2018 2017
kr. kr.
2.590 3.350
2.590 3.350
100.000.000 0
-41.714.900 -30.191
58.285.100 -30.191
Grunde og
bygninger Total
kr. kr.
0 0
15.464.148 15.464.148
15.464.148 15.464.148
0 0
0 0
15.464.148 15.464.148
2018 2017
kr. kr.
276.312.429 84.965.657
116.949.890  191.346.772
-15.464.148 0
-358.532.288 0
19.265.883  276.312.429
19.265.883  276.312.429

I projektbeholdninger indgar finansieringsomkostninger pa 704 tkr. (2017: 4.359 tkr.).

I projektbeholdninger indgar ejendomme bestemt for salg pa 18.000 tkr. (2017: O tkr.).
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Noter

6 Likvide beholdninger

I likvide beholdninger indgar et deponeret beleb pa 0 tkr. vedrerende salg af ejendomme
(2017: 46.395 tkr.).

7 Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser bestér af forpligtelser, der er opstéet i forbindelse med salg af
ejendomme samt henferbare omkostninger til byggeri.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Selskabet deltager i cashpool pa kassekreditten hos en af koncernens bankforbindelser og
haefter herfor sammen med koncernens gvrige selskaber.

Selskabet indgér i feelles momsregistrering med Carlsberg Byen P/S. Selskabet heefter
solidarisk for moms som vedrarer fellesregistreringen.

9 Neertstiende parter

Carlsberg Byen BA 12 P/S' regnskab indgér i koncernregnskabet for Carlsberg Byen P/S,
Kebenhavn, Danmark.
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  2019-03-06 14:05:31 UTC   Merete Blankensteiner      145.62.64.100     The document was created                                                                                                                       
  2019-03-06 14:17:13 UTC   Merete Blankensteiner      145.62.64.100     A signing request email was sent to "Jens Nyhus" at "jny@carlsbergbyen.dk"                                                                     
  2019-03-06 16:54:06 UTC   Jens Nyhus                 188.182.137.66    The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-07 08:32:07 UTC   Jens Nyhus                 87.49.109.118     The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-07 08:32:07 UTC   Jens Nyhus                 87.49.109.118     The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-07 13:25:53 UTC   Jens Nyhus                 188.182.137.66    The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-07 13:27:43 UTC   Merete Blankensteiner      188.182.137.66    A signing request email was sent to "Jens Nyhus" at "jny@carlsbergbyen.dk"                                                                     
  2019-03-07 13:27:44 UTC   Merete Blankensteiner      188.182.137.66    A signing request email was sent to "Jan Sten Hansen" at "jsh@carlsbergbyen.dk"                                                                
  2019-03-07 13:27:44 UTC   Merete Blankensteiner      188.182.137.66    A signing request email was sent to "Henrik Tonsgaard Heideby" at "hheideby@outlook.dk"                                                        
  2019-03-07 13:27:44 UTC   Jens Nyhus                 188.182.137.66    The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2019-03-07 13:27:44 UTC   Merete Blankensteiner      188.182.137.66    A signing request email was sent to "Henrik Groos" at "henrik.groos@accura.dk"                                                                 
  2019-03-07 13:42:19 UTC   Jens Nyhus                 188.182.137.66    The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-07 13:44:16 UTC   Jens Nyhus                 188.182.137.66    The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2019-03-07 14:04:47 UTC   Jan Sten Hansen            87.49.190.126     The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-07 14:13:17 UTC   Jan Sten Hansen            87.49.190.126     The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2019-03-07 15:24:06 UTC   Henrik Tonsgaard Heideby   2.106.50.106      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-07 16:07:05 UTC   Henrik Tonsgaard Heideby   2.106.50.106      The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-07 16:07:06 UTC   Henrik Tonsgaard Heideby   2.106.50.106      The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-07 16:14:34 UTC   Henrik Tonsgaard Heideby   2.106.50.106      The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2019-03-08 09:27:20 UTC   Henrik Groos               94.18.196.134     The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 09:27:35 UTC   Henrik Groos               94.18.196.134     The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 09:28:00 UTC   Henrik Groos               94.18.196.134     The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 09:28:09 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 09:28:40 UTC   Henrik Groos               154.47.76.19      The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-08 09:28:41 UTC   Henrik Groos               185.75.141.32     The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-08 09:28:44 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-08 09:32:36 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-08 09:50:42 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 09:51:12 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-08 10:51:57 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 10:51:59 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 10:51:59 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 10:55:48 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 10:56:27 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 10:56:28 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 11:01:24 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 11:57:56 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 11:58:11 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 11:58:59 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 12:07:37 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 12:47:42 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 13:00:46 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 13:55:30 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 13:58:39 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 14:23:58 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-08 14:57:29 UTC   Henrik Groos               188.120.91.3      The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-09 13:28:10 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Henrik Groos" at "henrik.groos@accura.dk"                                                        
  2019-03-09 14:32:41 UTC   Henrik Groos               77.213.86.34      The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-09 21:49:32 UTC   Henrik Groos               154.47.76.70      The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-09 21:49:34 UTC   Henrik Groos               92.103.69.158     The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-09 21:49:36 UTC   Henrik Groos               194.230.155.179   The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-09 21:52:27 UTC   Merete Blankensteiner      194.230.155.179   A signing request email was sent to "Henrik Reedtz" at "henrik.reedtz@dk.ey.com"                                                               
  2019-03-09 21:52:27 UTC   Henrik Groos               194.230.155.179   The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2019-03-09 21:52:27 UTC   Merete Blankensteiner      194.230.155.179   A signing request email was sent to "Kennet Hartmann" at "kennet.hartmann@dk.ey.com"                                                           
  2019-03-10 08:42:40 UTC   Henrik Reedtz              145.62.80.101     The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-10 22:01:03 UTC   Henrik Reedtz              176.23.39.203     The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-11 06:14:03 UTC   Kennet Hartmann            145.62.80.101     The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-11 06:47:42 UTC   Kennet Hartmann            83.92.104.216     The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-11 06:50:06 UTC   Kennet Hartmann            83.92.104.216     The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2019-03-11 07:07:01 UTC   Henrik Reedtz              176.23.39.203     The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-11 07:07:02 UTC   Henrik Reedtz              176.23.39.203     The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-11 07:07:22 UTC   Henrik Reedtz              176.23.39.203     The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-11 07:20:48 UTC   Penneo system              176.23.39.203     The document signing process was completed                                                                                                     
  2019-03-11 07:20:51 UTC   Henrik Reedtz              176.23.39.203     The signer signed the document as Direktion, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Dirigent, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
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