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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

I/S Skadehgjen 30
Marselisborg Havnevej 52
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 37619264
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 08.04.2016 - 31.12.2016

Direktion
Jesper Kaas Horsbagl
Claus Mgller

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 08.04.2016 - 31.12.2016
for I/S Skadehgjen 30.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

08.04.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 17.03.2017

Direktion

Jesper Kaas Horsbgl Claus Mgller
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i I/S Skddehgjen 30
Vi har opstillet arsregnskabet for I/S Skadehgjen 30 for regnskabsaret 08.04.2016 - 31.12.2016 pa grundlag
af interessentskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille 8rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 17.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jaocb Ngrmark
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Interessentskabets formal er udlejning af ejendommen, Skddehgjen 30, 8270 Hgjbjerg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Interessentskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud pa 17 t.kr.

Efter overfgrsel af 8rets resultat udger egenkapitalen 483 t.kr.
Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016

Note kr.
Bruttofortjeneste 36.351
Andre finansielle omkostninger 1 (52.939)
Arets resultat (16.588)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (16.588)

(16.588)
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Balance pr. 31.12.2016

2016

Note kr.

Investeringsejendomme 2.000.000
Materielle anlaegsaktiver 2 2.000.000
Anlaegsaktiver 2.000.000
Likvide beholdninger 18.197
Omsaetningsaktiver 18.197

Aktiver 2.018.197



I/S Skadehgjen 30 7
Balance pr. 31.12.2016
2016
Note kr.
Virksomhedskapital 500.000
Overfgrt overskud eller underskud (16.588)
Egenkapital 483.412
Geeld til realkreditinstitutter 1.478.293
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.478.293
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 51.492
Anden geld 5.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 56.492
Gaeldsforpligtelser 1.534.785
Passiver 2.018.197

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 500.000 0 500.000
Arets resultat 0 (16.588) (16.588)
Egenkapital ultimo 500.000 (16.588) 483.412
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Noter

2016
kr.

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 10.164
@vrige finansielle omkostninger 42.775
52.939
Investe-
rings-
ejendomme
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver

Tilgange 2.000.000
Kostpris ultimo 2.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.000.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa
baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udggr 2,6% pr.
31.12.2016. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 0,3 mio.kr.
En formindskelse af afkastkravet pd 0,5%-point vil forage vaerdien med 0,5 mio.kr.

Der har i regnskabsaret ikke vaeret tomgang i ejendommen.

Forfald inden Forfald efter
for 12 maneder 12 maneder Restgeeld efter
2016 2016 5 ar
kr. kr. kr.
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 51.492 1.478.293 1.272.754
51.492 1.478.293 1.272.754

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 2.000.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under frem-
stilling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter og indregnes i den periode, som huslejen daekker.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Afkastbaseret metode: Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejen-
dommenes kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveaerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende
3r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder og lign.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



