~Q' Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Roskilde Boligbyg ApS

c/o Mikkel Zeiler, Hestetorvet 6 B, 3., 4000 Roskilde

CVR-nr. 37 61 84 89
Arsrapport

1. januar - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 14. juli 2021.

Mikkel Zeiler

Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Penneo dokumentnagle: 5SMHYX-N51JJ-2CZMO-BXEXS-823W3-718L8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uathangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 11
Balance 12
Egenkapitalopgerelse 14
Noter 15

Roskilde Boligbyg ApS - Arsrapport for 2020

Penneo dokumentnagle: 5SMHYX-N51JJ-2CZMO-BXEXS-823W3-718L8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for
Roskilde Boligbyg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 14. juli 2021

Direktion

Mikkel Zeiler
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Roskilde Boligbyg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Roskilde Boligbyg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 2 i regnskabet, hvoraf det fremgér, at der er vaesentlig usikkerhed
om fordelingen af veerdier mellem selskabets ejendomme.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 14. juli 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sebastian With Raunstrup
statsautoriseret revisor
mne36191
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Selskabsoplysninger
Selskabet Roskilde Boligbyg ApS
c/o Mikkel Zeiler
Hestetorvet 6 B, 3.
4000 Roskilde
Telefon: 22465696
CVR-nr.: 37 61 84 89
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mikkel Zeiler
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
Modervirksomhed Zeiler & Lund Holding ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er opferelse af bygninger samt hermed efter ledelsens skon beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabet har tilbage 1 2017 feerdiggjort byggeriet af en ejendom, som udlejes til private. Selskabet har
herudover en rekke andre byggeprojekter, hvor nogle forventes anvendt til udlejning og andre bygges
med henblik pa salg. Da selskabets registreringssystem ikke har opdelt byggeomkostninger imellem de
enkelte ejendomme tilbage i tid, har selskabet ikke 100 % nejagtigt kunne opdele anskaffelsessummen pé
de enkelte ejendomme. Kostprisen for de faerdiggjorte ejendomme er derfor skensmassigt ansat baseret
pa ledelsens ansldede byggeomkostninger til ejendommen. Skennet er naturligt behaftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -511 t.kr. mod -445 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -1.099 t.kr.
mod -794 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabets ledelse er opmerksom pa, at over halvdelen af selskabskapitalen er tabt. Selskabets ejer
forventer, at selskabet vil reetablere sin egenkapital ved fremtidig drift i de kommende ar. Selskabets ejer
har afgivet en stotteerklaering overfor selskabet, séledes at denne finansielt vil understotteselskabets drift
i det kommende ar. Pa baggrund heraf afleegges arsregnskabet efter going concern princippet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Roskilde Boligbyg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, vareforbrug, andre driftsomkostninger, af- og nedskrivninger af
materielle anlaegsaktiver samt eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter fra salg af ejendomme, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber
har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme, udlejning af maskiner samt opkraevede
faellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedro-
rende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af révarer og hjzlpematerialer med fradrag af rabatter,
herunder leasing pa maskiner.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 65 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter og un-
derleveranderer, der direkte vedrerer opferelsen af det enkelte aktiv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne heafter Roskilde Boligbyg ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr. kr.

Bruttotab -510.573 -444.604

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -223.390 -219.279

Driftsresultat -733.963 -663.883

Andre finansielle indtaegter 0 31

3 Qvrige finansielle omkostninger -675.621 -354.374

Resultat for skat -1.409.584 -1.018.226

4  Skat af arets resultat 310.108 223.901

Arets resultat -1.099.476 -794.325
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -1.099.476 -794.325

Disponeret i alt -1.099.476 -794.325
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
kr. kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 3.304.800 3.328.600
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 519.460 527.049
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver 20.051.364 9.702.862
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.875.624 13.558.511
Anlzegsaktiver i alt 23.875.624 13.558.511
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.834 54.098
Udskudte skatteaktiver 16.524 3.999
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 297.583 224312
Andre tilgodehavender 0 721.220
Periodeafgransningsposter 59.490 466.120
Tilgodehavender i alt 393.431 1.469.749
Likvide beholdninger 3.128.937 7.951.761
Omsztningsaktiver i alt 3.522.368 9.421.510
Aktiver i alt 27.397.992 22.980.021
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -2.191.622 -1.092.146
Egenkapital i alt -2.141.622 -1.042.146
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 15.583.792 12.720.407
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.583.792 12.720.407
Kortfristet del af langfristet gaeld 509.320 393.782
Geld til pengeinstitutter 181.644 2.290
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 697.687 316.933
Geld til tilknyttede virksomheder 10.387.230 10.484.321
Anden geeld 2.179.941 104.434
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.955.822 11.301.760
Geldsforpligtelser i alt 29.539.614 24.022.167
Passiver i alt 27.397.992 22.980.021
1 Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Kkr. Kkr. Kkr.

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -297.822 -247.822
Arets overforte overskud eller underskud 0 -794.325 -794.325
Korrigeret overfort resultat 0 1 1
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -1.092.146 -1.042.146
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.099.476 -1.099.476
50.000 -2.191.622 -2.141.622
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse er opmaerksom p4, at over halvdelen af selskabskapitalen er tabt. Selskabets ejer
forventer, at selskabet vil reetablere sin egenkapital ved fremtidig drift i de kommende ar.
Selskabets ejer har afgivet en stetteerklering overfor selskabet, séledes at denne finansielt vil
understotteselskabets drift i det kommende ar. P4 baggrund heraf aflegges arsregnskabet efter
going concern princippet.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabet har tilbage 1 2017 faerdiggjort byggeriet af en ejendom, som udlejes til private. Selskabet
har herudover en reekke andre byggeprojekter, hvor nogle forventes anvendt til udlejning og andre
bygges med henblik pa salg. Da selskabets registreringssystem ikke har opdelt byggeomkostninger
imellem de enkelte ejendomme tilbage i tid, har selskabet ikke 100 % ngjagtigt kunne opdele
anskaffelsessummen pa de enkelte ejendomme. Kostprisen for de fardiggjorte ejendomme er
derfor skensmessigt ansat baseret pd ledelsens ansldede byggeomkostninger til ejendommen.
Skennet er naturligt behaftet med usikkerhed.

2020 2019
kr. kr
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 298.054 279.624
Andre finansielle omkostninger 377.567 74.750
675.621 354.374
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -297.583 -224.312
Arets regulering af udskudt skat -12.525 411
-310.108 -223.901
Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 16.093.112 13.114.189
Heraf forfalder inden for 1 ar -509.320 -393.782
15.583.792 12.720.407
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 13.816.367 11.231.584
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.093, er der givet pant i grunde og bygninger

samt materielle anlagsaktiver under udfersel, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020
udger 23.356 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet 4 operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig &rlig leasingydelse
pa 56 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 22-39 méaneder og en samlet restleasingydelse
pa 543 tkr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Zeiler & Lund Holding ApS, CVR-nr.
29516561, som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

Roskilde Boligbyg ApS - Arsrapport for 2020 16

Penneo dokumentnagle: 5SMHYX-N51JJ-2CZMO-BXEXS-823W3-718L8



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Mikkel Zeiler

Direkter og dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-407415716751
IP: 77.241.XXX.XXX

2021-07-1517:17:282

NEM 1D

<

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Sebastian With Hansen
Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:34209936-RID:20634699
IP: 62.243.XXX.XXX

2021-07-15 18:38:33Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 5SMHYX-N51JJ-2CZMO-BXEXS-823W3-718L8




  
 
 
 
 
 
 8PAgv53E7a4A6rLQW3o2o/kmUQG6AR8o6dO/vYaXgM8=


 
U8mx81Y+GZADzKkPDU41mkLB1DsooScLMhgfEWezP850UO32PRALQ4B5ioeXdcJq0NovRYYcLJL3
9aFTRcZ1/GnFd9POp14TfxEu82owf/dqkETOTnDNiRI4BNmbhj0jsaPM+tPEId7hSPX7m16Bq8Fs
2dcoEG0IUnNNyWYdI1oMtVYPHtjRgAXsv8GUTi7yNL2/BlGxHew5bDR0nyPvs9TxPvCZPsc+zfCJ
lrgmKRwDl090qokSqdY3TuuMrHxnkgg+PHNqDHGbD/EFsM99Ta9QROxhBcLOGLB9xlRhmpUnhiQZ
jsNH6CUHY1Z6o7cTIM793bHAN+YGbYw12L0oEg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvOTEuMC40NDcyLjgwIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTAwMDcxNDY=
  document_digests 
  _challenge RVBMVVAtTlFFSEYtQzZFT1EtM0lZQk0tTjQxRTQtTDJRNEU=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNSAxNzoxNjo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 mLLD4JEaPoazXdxb2ITGTVjCc6zCn3xtq1Fex4xBoiA=


 
ABK7dp3VbnoGEu/eb6S6XWwRv1WdFwa9/1DtnwwlWgLmRXWewnSPwzP6ILJcly/qHewYh3YB0+CJ
llYNdRQXY1Gtdz1dWXI7s2cpZECxwEd/lV5U8LI4A6LWpbCDek2Af/sRg8kNLiOW5WkaJUirQWWz
gWPSSZSr1a9mnL6vTuIwFYhFfKCk3TgoKSrZ9vSwwWpuJZJ2o6CI03kNJHkF/knkj2ORC6MJ9zhr
MUh7w/lOM8k2ud5B6J2d+fHCOIbSDRfSgQqamYM0LK1deOkoGi2KZhebrEcNwBiG7RMQVj3qtcbo
RDsORPJDfvs2Qi1pPAvMkvtLjiTUm+q1i+9Ytw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBd01EY3hORFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VFVzMlVEY3RRVUl5TmtrdFFWaE9NVll0Ums0eVQwVXRNa2ROVVVJdE1WVkhNRWs9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAxNSAyMDozODoyMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"5MHYX-N51JJ-2CZMO-BXEXS-823W3-7I8L8","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-07-15T17:17:28Z","subtype":null,"ip":"77.241.129.43","signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fed9f7146c8f55d.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-407415716751","type":"nemid","signerName":"Mikkel Zeiler"},{"signTime":"2021-07-15T18:38:33Z","subtype":null,"ip":"62.243.184.50","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fb9c62e405aef50.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:20634699","type":"nemid","signerName":"Sebastian With Hansen"}]}


 ========================= ======================= ================ ================================================================================================================================================ 
  Time                      Name                    IP               Activity                                                                                                                                        
 ========================= ======================= ================ ================================================================================================================================================ 
  2021-07-14 15:30:57 UTC   Nicholas Sjostein       62.243.184.50    The document was created                                                                                                                        
  2021-07-14 15:30:58 UTC   Nicholas Sjostein       62.243.184.50    A signing link was activated for "Sebastian With Hansen"                                                                                        
  2021-07-14 15:30:58 UTC   Nicholas Sjostein       62.243.184.50    A signing link was activated for "Mikkel Zeiler"                                                                                                
  2021-07-14 15:30:59 UTC   Nicholas Sjostein                        A signing request email was sent to "Mikkel Zeiler" at "roskildeboligbyg@gmail.com"                                                             
  2021-07-14 15:31:05 UTC   Mikkel Zeiler           66.249.81.220    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2021-07-15 07:47:57 UTC   Mikkel Zeiler           66.249.81.222    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2021-07-15 07:48:05 UTC   Mikkel Zeiler           212.112.153.22   The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:12 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 07:48:20 UTC   Penneo system           212.112.153.22   The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 15:31:08 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Mikkel Zeiler" at "roskildeboligbyg@gmail.com"                                                    
  2021-07-15 15:31:15 UTC   Mikkel Zeiler           66.249.81.216    The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2021-07-15 17:16:46 UTC   Mikkel Zeiler           66.102.9.57      The signing request email was opened by the signer                                                                                              
  2021-07-15 17:16:52 UTC   Mikkel Zeiler           77.241.129.43    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:00 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:01 UTC   Penneo system           77.241.129.43    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 17:17:28 UTC   Mikkel Zeiler           77.241.129.43    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2021-07-15 17:17:33 UTC   Nicholas Sjostein                        A signing request email was sent to "Sebastian With Hansen" at "sebastian.with@dk.gt.com"                                                       
  2021-07-15 18:38:02 UTC   Sebastian With Hansen   62.243.184.50    The document was viewed                                                                                                                         
  2021-07-15 18:38:02 UTC   Sebastian With Hansen   62.243.184.50    The document was viewed by the signer                                                                                                           
  2021-07-15 18:38:33 UTC   Penneo system           62.243.184.50    The document signing process was completed                                                                                                      
  2021-07-15 18:38:33 UTC   Sebastian With Hansen   62.243.184.50    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor        
 ========================= ======================= ================ ================================================================================================================================================ 


		2021-07-15T18:39:14+0000
	Original document certified by Penneo




