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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for Leahegnet
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Selskabets arsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 21. april 2020

Direktion

Jan Kjer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Laehegnet ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lahegnet ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 21. april 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lahegnet ApS for regnskabsiret 2019 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter regnskabsarets omkostninger til drift af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig kgber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabets investeringsejendomme er athendet i indevaerende regnskabsar.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Varebeholdninger, ejendomme til videresalg

Varebeholdninger bestar af selskabet beholdninger af grunde og bygninger til videresalg.
Varebeholdningerne  males  til  kostpris med  tilleg af  afholdte  udviklings- og
forbedringsomkostninger pa ejendommene, sa som materialer, Ign og andre direkte
produktionsomkostninger.

Eventuelle renter vedrgrende ejendommene tillegges ikke beholdningerne.
I tilfzelde, hvor nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nettorealisationsverdi ~ for  varebeholdninger  opggres som  salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

. Sarlige poster

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Disponeret i alt

2019 2018
9.440.831 792.125
0 59.473
9.440.831 851.598
62 0
-467.505 -335.016
8.973.388 516.582
-1.993.382 -132.373
6.980.006 384.209
6.980.006 384.209
6.980.006 384.209
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Balance pr. 31. december

2019 2018
AKTIVER
Investeringsejendomme 0 24.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 24.500.000
ANLAGSAKTIVERITALT 0 24.500.000
Ejendomme til videresalg 9.200.000 0
Varebeholdninger i alt 9.200.000 0
Tilgodehavender fra salg 14.561 27.753
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 144.433 22.433
Andre tilgodehavender 38.125.129 62.000
Tilgodehavender i alt 38.284.123 112.186
Likvide beholdninger 15.858 186.810
Likvide beholdninger i alt 15.858 186.810
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 47.499.981 298.996
AKTIVER I ALT 47.499.981 24.798.996
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Balance pr. 31. december

2019 2018

PASSIVER
2. Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 12.496.111 5.516.105
EGENKAPITAL I ALT 12.546.111 5.566.105
Hensttelser til udskudt skat 0 1.059.198
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 0 1.059.198
. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 0 12.510.350
Kreditinstitutter i gvrigt 0 2.667.838
Anden gzld 0 703.195
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 15.881.383
Kortfristet andel af langfristet geeld 15.178.320 1.070.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.861.129 172.248
Geld til tilknyttede virksomheder 281.248 0
Selskabsskat 3.190.080 0
Anden geld 9.200.000 6.213
Periodeafgransningsposter 0 270.756
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.243.093 773.093
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 34.953.870 2.292.310
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 34.953.870 18.173.693
PASSIVER T ALT 47.499.981 24.798.996
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4. Vesentlige aktiviteter
5. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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Noter

. Langfristede galdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. O efter 5 ar.

. Vaesentlige aktiviteter

2019 2018

. Seerlige poster

Szerlige poster indregnet under bruttofortjenesten

Avance ved atha@ndelse af ejendomme 7.718.389 0

Szerlige poster i alt 7.718.389 0
. Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 50.000 50.000

Ultimo 50.000 50.000

Overfgrt resultat

Primo 5.516.105 5.131.896

Overfgrt fra resultatdisponering 6.980.006 384.209

Ultimo 12.496.111 5.516.105

Egenkapital ultimo 12.546.111 5.566.105

Selskabets vasentlige aktivitet bestar i handel med ejendomme samt drift og udlejning af
ejendommene Lahegnet 71, 73 og 75, 2620 Albertslund. Selskabet har pa skeeringsdagen
for regnskabsafslutningen afth@ndet selskabets udlejningsejendomme.

. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 12.512, er der givet pant i grunde og
bygninger eller den tilgodehavende afstaelsessum for disse.

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitut stor t.kr. 2.666, er der deponeret ejerpantebreve for
tkr. 5.000 ligeledes med pant i grunde og bygninger eller den tilgodehavende
afstaelsessum for disse.

. Eventualposter
Selskabet heafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jan Kjeer

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-682973094012

Tidspunkt for underskrift: 28-04-2020 kl.: 09:40:56
Underskrevet med NemID

Tom Sgnderup

Som Revisor NEM ID
RID: 1232019958738

Tidspunkt for underskrift: 28-04-2020 kl.: 11:32:54
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Jan Kjeer

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-682973094012

Tidspunkt for underskrift: 28-04-2020 kl.: 09:40:56
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 5b0df857QPqz57011746.

The document is part of the order with Reference ID 735¢c76d9QzNu57011746.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 6F37378B984CF468B8564AFCC39B80F9 -
D40B4F8C5225708998FCBCEO8CCA0412 -
360C480B772DD5ABD3018EAA71369C54 -
F52DADDC0948F1B00521C78DBB899008

The document was sealed for changes: 2020-04-28T09:32:54.3227
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

735c76d9UPMR57011746 4647 2019 CGeneral forsaming - ordins 2019 (mfravalg og ret til

a udbytte) d 22.04.2020. pdf

2657f 08eHxQVb7011746 4647 2019 Internt regnskab Lahegnet ApS. pdf

34484485zXng57011746 4647 2019 Ledel sens regnskabserkl axing - Assistance. pdf

5b0df 857QPqZ57011746 4647 2019 Arsrapport Lahegnet ApS. pdf

Signers

Jan Kjeer <jk@kjaer-lassen.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-682973094012

As Dirigent and Direktar

Signed 2020-04-28T07:40:56.574Z from 93.176.75.42:42998

Tom Sgnderup <ts@sonderuprevisorer.dk>

Using NemID with ID 1232019958738

As Revisor

Signed 2020-04-28T09:32:54.027Z from 80.63.8.76:21433
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2019 for Leahegnet
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2019.

Selskabets arsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 21. april 2020

Direktion

Jan Kjer

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: 5b0df857QPqz57011746







Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Laehegnet ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lahegnet ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i  overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 21. april 2020

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lahegnet ApS for regnskabsiret 2019 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter regnskabsarets omkostninger til drift af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med g@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til érets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig kgber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabets investeringsejendomme er athendet i indevaerende regnskabsar.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Varebeholdninger, ejendomme til videresalg

Varebeholdninger bestar af selskabet beholdninger af grunde og bygninger til videresalg.
Varebeholdningerne  males  til  kostpris med  tilleg af  afholdte  udviklings- og
forbedringsomkostninger pa ejendommene, sa som materialer, Ign og andre direkte
produktionsomkostninger.

Eventuelle renter vedrgrende ejendommene tillegges ikke beholdningerne.
I tilfzelde, hvor nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nettorealisationsverdi ~ for  varebeholdninger  opggres som  salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

. Sarlige poster

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Disponeret i alt

2019 2018
9.440.831 792.125
0 59.473
9.440.831 851.598
62 0
-467.505 -335.016
8.973.388 516.582
-1.993.382 -132.373
6.980.006 384.209
6.980.006 384.209
6.980.006 384.209
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Balance pr. 31. december

2019 2018
AKTIVER
Investeringsejendomme 0 24.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 24.500.000
ANLAGSAKTIVERITALT 0 24.500.000
Ejendomme til videresalg 9.200.000 0
Varebeholdninger i alt 9.200.000 0
Tilgodehavender fra salg 14.561 27.753
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 144.433 22.433
Andre tilgodehavender 38.125.129 62.000
Tilgodehavender i alt 38.284.123 112.186
Likvide beholdninger 15.858 186.810
Likvide beholdninger i alt 15.858 186.810
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 47.499.981 298.996
AKTIVER I ALT 47.499.981 24.798.996
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Balance pr. 31. december

2019 2018

PASSIVER
2. Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 12.496.111 5.516.105
EGENKAPITAL I ALT 12.546.111 5.566.105
Hensttelser til udskudt skat 0 1.059.198
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 0 1.059.198
. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 0 12.510.350
Kreditinstitutter i gvrigt 0 2.667.838
Anden gzld 0 703.195
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 15.881.383
Kortfristet andel af langfristet geeld 15.178.320 1.070.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.861.129 172.248
Geld til tilknyttede virksomheder 281.248 0
Selskabsskat 3.190.080 0
Anden geld 9.200.000 6.213
Periodeafgransningsposter 0 270.756
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.243.093 773.093
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 34.953.870 2.292.310
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 34.953.870 18.173.693
PASSIVER T ALT 47.499.981 24.798.996
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4. Vesentlige aktiviteter
5. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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Noter

. Langfristede galdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. O efter 5 ar.

. Vaesentlige aktiviteter

2019 2018

. Seerlige poster

Szerlige poster indregnet under bruttofortjenesten

Avance ved atha@ndelse af ejendomme 7.718.389 0

Szerlige poster i alt 7.718.389 0
. Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 50.000 50.000

Ultimo 50.000 50.000

Overfgrt resultat

Primo 5.516.105 5.131.896

Overfgrt fra resultatdisponering 6.980.006 384.209

Ultimo 12.496.111 5.516.105

Egenkapital ultimo 12.546.111 5.566.105

Selskabets vasentlige aktivitet bestar i handel med ejendomme samt drift og udlejning af
ejendommene Lahegnet 71, 73 og 75, 2620 Albertslund. Selskabet har pa skeeringsdagen
for regnskabsafslutningen afth@ndet selskabets udlejningsejendomme.

. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 12.512, er der givet pant i grunde og
bygninger eller den tilgodehavende afstaelsessum for disse.

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitut stor t.kr. 2.666, er der deponeret ejerpantebreve for
tkr. 5.000 ligeledes med pant i grunde og bygninger eller den tilgodehavende
afstaelsessum for disse.

. Eventualposter
Selskabet heafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: 5b0df857QPqz57011746







				2020-04-28T11:33:03+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 +4XOlNE5iUFNVX7wmc18AbXTkZ+/OiLn1OM2X33s/kc=


 
d1BGdrbS22GX35/6phWO8+5rj2qbKkfEgfMhi6XUdK7n7kRr14FU9NBXckgQPzt7UCXojpOhYYxT
FZgqnOYVswjhTSc4PWIWLV2sSb86pS4VcL2eWEHN6YYMgcW6V7H0zuXIljW2R522mQpUfmVQwoJF
tQKGqzO0QzG+rlgmgZ320pPRXM0CYS8D6WGt6H3KEbUsAVToGKs3euivGYYEitbkosoOGHcHViri
OpW1xjCqYpgtt3C9Au2J668MhPj/UxP4T7G1qxnEJDpOO3lHzCcNyIOv1k83rRAJge2VGmAlmtN2
7kJGFJr6a6eYqGCgejGT5RD4SaAqollEMg74Vg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 5355459060595580964
  hashsumB 735c76d9UPMR57011746/SHA512/DAB0168E91A67BBA089E78F5FAFC515153F6D8297F616A3F16D48592FD1B81C38479FB182147FB17F833C060A3996DC30AFA24F14B5706AB37DF1507D5764ABF
  hashsumC 2657f08eHxQM57011746/SHA512/9CDB73A25E9C602C562B8B874D5A2D02B9AFFBC0D8211D222FA992BC23E23420A6BDE8E91F65ED4A750E0580DB2F33E19FAD1EA6C3119629BB5F1B7B5B7B582B
  hashsumD 34484485zXng57011746/SHA512/8C9ADFE761900C391BA2D9368AD11A9AB5C0E4C4051BBAC6CA08429B2F2D956CD3B2064DA1708ABFCAB2054493A954B91E26412B2C264B0C1DE820DA8EB22BD7
  hashsumE 5b0df857QPqZ57011746/SHA512/6F37378B984CF468B8564AFCC39B80F9D40B4F8C5225708998FCBCE08CCA0412360C480B772DD5ABD3018EAA71369C54F52DADDC0948F1B00521C78DBB899008
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yOCAwOTo0MDowNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 6/UnCuM4VagsfR2KI0rpCxjmdE4Iqf1HQ4QnEEQO5Og=


 
E9EwSggOvIv9d6vqkLdMW3M5WREd5YzSDUwEcRITAEazXpQeUJVZx3V3Ui68Ftk6lqGuOzsqpmLe
IAwQ7LnnfTYTDBaPQrRamLNMjHHHogvlpWnFyUgU4c0YGUPwP+QvZOXKQlgYox9NrxL+Wr+BN5On
SEiWZulZ9vU5LbXsjLP5KBwZ4SeCK0Nory5hUzadkZSo7hggCvEppqdYmxfscnZJjZKq3iXVsKu1
jepTh/EhKUuPpYVCUlyPzyeDoJFofgPaXx5Vj5VllmcjTVN9vPOUoFVHrR0CIF9Pmx7OUb0cxiFj
39S/asQ+2BkcQW5AXeyy21WDO3siIe6yHDOujQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU1NzEzMDk3NjQ4MDUxMDAxNTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAyOCAxMTozMjoxOCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC NWIwZGY4NTdRUHFaNTcwMTE3NDYvU0hBNTEyLzZGMzczNzhCOTg0Q0Y0NjhCODU2NEFGQ0MzOUI4MEY5RDQwQjRGOEM1MjI1NzA4OTk4RkNCQ0UwOENDQTA0MTIzNjBDNDgwQjc3MkRENUFCRDMwMThFQUE3MTM2OUM1NEY1MkRBRERDMDk0OEYxQjAwNTIxQzc4REJCODk5MDA4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjY1N2YwOGVIeFFNNTcwMTE3NDYvU0hBNTEyLzlDREI3M0EyNUU5QzYwMkM1NjJCOEI4NzRENUEyRDAyQjlBRkZCQzBEODIxMUQyMjJGQTk5MkJDMjNFMjM0MjBBNkJERThFOTFGNjVFRDRBNzUwRTA1ODBEQjJGMzNFMTlGQUQxRUE2QzMxMTk2MjlCQjVGMUI3QjVCN0I1ODJC



		2020-04-28T11:33:03+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




