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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 15. april 2016 — 30. september 2017 for Nerrallé
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. april
2016 — 30. september 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 31/01/2018

Direktion

Jorn Frasig Johansen

CVR-nr. 37613134



Side5 af 16

Den uafhaengige revisor srevisionspategning
Til kapitalgjerne i Narreallé Ejendomme ApS

Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Narreallé Ejendomme ApS for regnskabsaret 15. april 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15. april 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til note omkring oplysning om usikkerhed ved indregning
og maling, hvori ledelsen redeger for forventningerne til den fremtidige indtjening, der er en forudsagtning
for vaardien af det i balancen indregnede udskudte skatteaktiv pa 157.745 kr. Vi er enige med ledelsens
regnskabsmaessige sken og i ledelsens omtale af usikkerheden.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdagkke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tredfer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
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overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion padisse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnédr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsoven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Andrerapporteringsfor pligtigel ser

Selskabets egenkapital er negativ, hvorved selskabet er omfattet af sel skabslovens kapitaltabsbestemmel ser.
Der henvisestil omtalen i ledel sesberetningen.

Ledelsen forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret via egen indtjening, og aflaegger i
overensstemmel se hermed arsrapporten under forudsaening af virksomhedens fortsatte drift. Vi er enige
med ledelsen i denne betragtning.
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Risskov, 31/01/2018

Tore Christensen , mnel9690
Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994

CVR-nr. 37613134



Side 8 af 16

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering i ejendomme, kab, salg og udlejning af jendomme samt projektudvikling
af ggendomme.

Selskabetsfinansielle stilling

Som falge af arets negative resultat er selskabskapitalen tabt og selskabet er dermed omfattet af

sel skabslovens kapitaltabsbestemmel ser. Sel skabskapitalen forventes retableret via sel skabets fremtidige
drift, idet der forventes et positivt resultat i forbindelse med salg af sel skabets projektejendomme.

Under ovenstaende forudsagninger aflasgges arsrapporten under forudsagning af fortsat drift.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Selskabet har aktiveret et udskudt skatteaktiv pa 157.745 kr. Indregning og maling af dette skatteaktiv er
baseret paledelsens vurdering af selskabets forventede skattemaessige indtjening indenfor de neeste 1-5 &r. |
sin vurdering af skatteaktivet har ledelsen bl.a. vurderet den fremtidige aktivitet i selskabet. Det er ledel sens
vurdering, at salg af selskabets gjendomme vil medfare et positivt resultat i de kommende regnskabsar. Det
er derfor ledelsens vurdering, at vaardien af det udskudte skatteaktiv vil kunne realiseres inden for en
tidshorisont paA maksimalt 5 &r. Da veadien af det udskudte skatteaktiv baserer sig pa forventninger til
fremtiden, er der dog usikkerhed omkring vaardien heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Sel skabskapitalen forventes retableret via egen indtjening i de kommende regnskabsar, idet selskabets
projektejendomme forventes solgt.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen omfatter indtaggter fra udlgining af sel skabets investeringsejendom. L e eindtaggten er
periodiseret i overensstemmelse med sel skabets regnskabsar.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger vedr. drift af investeringsejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgarel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Ejendomme

Ejendomme anskaffet med kortsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som omsagtningsaktiver og males til
kostpris.
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Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Nedskrivning til en vaadi der er mindre end kostprisen, indregnesi resultatopgarel sen som en saarskilt
omkostning med bruttobel gbet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af ejendomme opgeres som forskellen mellem salgssummen og den
regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under
" Avance ved kagb og salg af endomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med modersel skabet Holdingsel skabet Byg
A/S. Datterselskabet indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor selskabet enten direkte eller indirekte
opnar bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor modersel skabet ikke laangere har
bestemmende indflydel se.

M odersel skabet Holdingsel skabet Byg A/S er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som
falge heraf ale betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 15. apr. 2016 - 30. sep. 2017

Note 2016/17
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 26.170
Resultat af ordinaar primaar drift ... 26.170
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......covierierire e -748.863
Ordinaart resultat far SKat ........cccooeiriiiiie e -722.693
SKat af AFELSTESUIAE ......cvceeeeeieeeececeeie ettt ettt 1 157.745
APEISTESUILAL ..ottt -564.948
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@IT FESUITAL .....ovoeeieeieeee e -564.948
= SRS -564.948
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Balance 30. september 2017

Aktiver
Note 2016/17
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 14.359.707
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 14.359.707
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 14.359.707
UdSKUAEE SKAITEAKLIVES ......eovieeeieieiee et 157.745
ANAre tilgodehavender ... 8.073
Tilgodehavender i @t .......ccooveiieie e e 165.818
Likvide beholdninger .......coooiiiieie e 180.830
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 346.648
AKLIVEN T AT it 14.706.355
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Balance 30. september 2017

Passiver
Note 2016/17
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et -564.948
Egenkapital i @t ..o s -514.948
Gaad il DANKEr ..o e 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 2 0
Gaad il DANKEN ..o e 9.019.198
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ccvvvevenenienieiese e 10.868
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 6.191.237
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 15.221.303
Gaddsforpligtelser i alt .....covvceeieee e 15.221.303
PASSIVEr T AL .o e enes 14.706.355
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Egenkapitalopgerelse 15. apr. 2016 - 30. sep. 2017

Egenkapital, primo

Aretsresultat .........

Egenkapital, ultimo

Registreret

50.000 -564.948

indregnet | alt

egenkapitalen
Kr. kr.
0 50.000
0 -564.948
0 -514.948
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter

3. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har aktiveret et udskudt skatteaktiv pa 157.745 kr. Indregning og maling af dette

2016/17 2015/16

kr. kr.

0 0

-157.745 0

-157.745 0

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo andel efter 5ar
kr. kr. kr.
5.521.095 5.521.095 0 0
5.521.095 5.521.095 0 0

skatteaktiv er baseret pa ledelsens vurdering af selskabets forventede skattemasssige indtjening
indenfor de nasste 1-5 &r. | sin vurdering af skatteaktivet har ledelsen bl.a. vurderet den fremtidige
aktivitet i selskabet. Det er ledelsens vurdering, at salg af selskabets g endomme vil medfare et

positivt resultat i de kommende regnskabsar.

Det er derfor ledelsens vurdering, at vaardien af det udskudte skatteaktiv vil kunne realiseres
inden for en tidshorisont pa maksimalt 5 &r. Davaadien af det udskudte skatteaktiv baserer sig pa

forventninger til fremtiden, er der dog usikkerhed omkring vaardien heraf.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Pantssetninger

L an hos Handelsbanken, 4.913.776 kr. er sikret ved pantebrev, stort 4.895.000 kr., i selskabets
gjedomme Lollandsgade 1 og Lollandsgade 3, Aarhus.

Den regnskabsmaessige vaadi af sel skabets jendomme udger 13.414.647 kr. pr. 30. september
2017.

Sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for enhver forpligtel se overfor Handel sbanken er udstedt jerpantebrev, stort
3.230.000 kr., med pant i selskabets ejendomme L ollandsgadel og Lollandsgade 3, Aarhus.
Den regnskabsmaessige vaadi af sel skabets ggendomme udger 13.414.647 kr. pr. 30. september
2017.

6. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende kapitalejere med mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder
eller pdlydende vaardi:

Holdingsel skabet Byg A/S, Aarhus.
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