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Frederiksgade A/S

Ledelsespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato aflagt Arsrapporten for regnskabsaret 8. april 2016 - 31. juli 2017 for
Frederiksgade A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmazssig og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 8. november 2017

Direktion

e ﬁdfin Lausen

Direktor

Bestyrelse

iels Holch Povisen



Frederiksgade A/S

Den uathangige revisors revisionspategning

Til aktionazrerne i Frederiksgade A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frederiksgade A/S for regnskabsaret 8. april 2016 - 31. juli 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, pengestremsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 8. april 2016 - 31. juli 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vier
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift. hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdzsskke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover,

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller feji, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vazsentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
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Frederiksgade A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

regnskabsmazssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmazrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, madificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l2ngere kan fortszette driften.

*  Tager vi stilling tit den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for iedelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |s2se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brande, den 8. november 2017




Frederiksgade A/S

Virksomhedsoplysninger

Selskabet Frederiksgade A/S
Havnen 1
8700 Horsens

CVR nr.: 37611395
Stiftet: 8. april 2016
Hjemsted: Horsens

Regnskabsar: 8. april 2016 - 31. juli 2017

Bestyrelse Troels Holch Povisen, Formand
Merete Bech Povisen
Niels Holch Povisen

Direktion Anne Marie Diring Lausen, Direkter
Revisor Partner Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22
7330 Brande

CVR-nr.: 15807776



Frederiksgade A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 8. april 2016 - 31. juli 2017 er selskabets forste regnskabsar. Resultatet for 2016/17
anses for tilfredsstillende.

Saerlige risici
Ledelsen vurderer, at virksomheden ikke er pavirket af szerlige risici udover aimindeligt forekommende
risici | branchen.

Miljeforhold
Ledelsen vurderer, at virksomheden ikke pavirker det eksterne milje.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer en positiv udvikling i regnskabsaret 2017/18.

Der er efter regnskabsarets udlsb ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt har pavirket den
akonomiske stilling.



Frederiksgade A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frederiksgade A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
besternmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at falge
enkelte regler for klasse C- virksomheder.

Generelt

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vazrdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede
regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfiyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males paiideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatoopgerelsen som en
finansiel post,

Tilgodehavender, geeld og andre monetasre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlezgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtzgter, omkostninger vedrarende udlejningsejendomme, andre
driftsindtz=gter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrerende udlejningsejendomme

Lejeindtzagter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer. Indteegter vedrarende varmeregnskabet og faellesomkostninger indregnes i
balancen som mellemvaerende med lejere,

Andre driftsindtzzgter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter,

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer.
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Frederiksgade A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende udlejningsejendomme

Omkastninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrarende varmeregnskabet og fallesregnskabet indregnes i balancen som
mellemveerende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt rentetillazg og rentegodtgarelse ved skattebetaling. Finansielle indtz=gter og omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatier aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte | egenkapitalen.

Selskabet er omnfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske seiskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anl®gsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Bygninger under renovering afskrives ikke, ferend
bygningen bliver taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Bygninger 50 ar
Installationer 5-10ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste
indregnes | resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter, og tab indregnes under andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver, Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmzessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vaerdi af netiosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Frederiksgade A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vazrdi. Der nedskrives
til netlorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabséar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne hafier Frederiksgade A/S solidarisk og ubegraznset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemzzssige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat maies pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgasld.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatier gald til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kastpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vasrdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de
efterfelgende ar.

Pengestremsopgerelsen

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets
begyndelse og afslutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet
Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
aandring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatier betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
ag aktiviteter samt keb og salg af anleegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i starrelse eller sammensastning af
selskabskapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af
lan, afdrag pa rentebaerende gzeid og betaling af udbytte til selskabssdeltagere.
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Frederiksgade A/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter gaeld til kreditinstitut.
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Frederiksgade A/S

Resultatopgorelse

2016117
Note kr.

Bruttofortjeneste/-tab 4.122.577
Af- og nedskrivninger af materielle anlazgsaktiver -4.789.152
Driftsresultat -666.575
Finansielle omkostninger -2.814.528
Resultat for skat -3.481.103
Skat af arets resultat 1 765.261
Arets resultat -2.715.842
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -2.715.842
Resultatdesponering -2.715.842
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Frederiksgade A/S

Balance 31. juli

2017
Note kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2 152.465.771
Materielle anlaegsaktiver 152.465.771
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 6.030
Andre tilgodehavender 59.205
Udskudte skatteaktiver 846.211
Tilgodehavender 911.446
Omsatningsaktiver 911.446
Aktiver 153.377.217
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Frederiksgade A/S

Balance 31. juli

2017
Note kr.

Passiver
Virksomhedskapital 20.000.000
Overfort resultat 23.083.958
Egenkapital 3 43.083.958
Geazld til kreditinstitutter 4 93.459.733
Langfristede galdsforpligtelser 93.459.733
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3.097.609
Geeld til kreditinstitutter 10.424.924
Leveranderer af varer og tjienesteydelser 953.579
Gesld til tilknyttede virksomheder 1.146
Selskabsskat 80.950
Anden gesld 368.547
Periodeafgraansningsposter 529.221
Deposita 1.377.550
Kortfristede galdsforpligtelser 16.833.526
Geldsforpligtelser 110.293.259
Passiver 163.377.217
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger &
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Pengestremsopgerelse

Frederiksgade A/S

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle
Regulering af skat af arets resultat
Andring i tilgodehavender
Zndring i leverandergzld mv.
Pengestrom fra driftsaktivitet

Keb af materielle anlz=gsaktiver
Pengestrem fra investeringsaktivitet

Afdrag pa langfristede g=ldsforpligtelser
Optagelse af gaeld til kreditinstitutter
Kontant kapitalforhejelse / stiftelse
Pengestrom fra finansieringsaktivitet

#ndringer i likvider
Likvider, ultimo

Likvider specificeres saledes:
Geeld til kreditinstitut
Likvideri alt

15

201617
kr.

-2.715.842
4.789.152
-765.261
-65.235
3.230.043

4.472.857

-157.254.923

-157.254.923

-3.442.658
100.000.000
45.799.800

142.357.142

-10.424.924

-10.424.924

-10.424.924

-10.424.924




Noter

Frederiksgade A/S

201617
1. Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst -80.950
Udskudt skat 846.211
765.261
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 0
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 167.254.923
Kostpris ultimo 157.254.923
Af- og nedskrivninger primo 0
Arets afskriviinger -4.789.152
Af- og nedskrivninger ultimo -4.789.152
Regnskabsmaessig vardi ultimo 152.465.771
3. Egenkapitalopgerelse
Overkurs
Aktiekapltal viemisslon Qverfort resultat | alt
Egenkapital ved stiftelse 3.000.000 1.999.800 4 999.800
Kapitalforhejelse 17.000.000 23.800.000 40 800.000
Overkurs v/iemission overfar til
frie reserver -25.799.800 25.799.800 ]
Forslag til arets
resultaldisponering -2.715.842 -2.715.842
20.000.000 0 23.083.958 43.083.958

Aktiekapitalen bestar af 20.000 aktier & kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt sazrlige rettigheder.
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Frederiksgade A/S

Noter
2016M7
4. Gald til kreditinstitutter
Langfristede gasldsforpligtelser vedrarer geeld til kreditinstitutter.
Gealdsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:
Indenfor 1 ar 3.097.609
Mellem 1 -5 ar 12.552.513
Efter 5 ar 80.907.220
96.557.342
Heraf forfalder indenfor 1 &r -3.097.609
93.459.733

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet Nine United A/S
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter er der tinglyst pant i efendommen pa 100 mio. DKK, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. juli 2017 udger 152,5 mio. DKK.
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