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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Bluestar Properties ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dyssegård, den 15. oktober 2019

Direktion

Thomas Dahl Bøttger Morten Rosenberg Nielsen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bluestar Properties ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Bluestar Properties ApS for regnskabsåret 1. juli
2018 - 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalop-
gørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 15. oktober 2019

Azets Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bluestar Properties ApS
Frøbakken 6
2870 Dyssegård

CVR-nr.: 37 61 04 53

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Stiftet: 11. april 2016
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Gentofte

Direktion Thomas Dahl Bøttger
Morten Rosenberg Nielsen

Revisor Azets Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb, salg og udlejning af ejendomme samt enhver i
forbindelse hermed stående virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på kr. 88.507, og selskabets balance pr. 30.
juni 2019 udviser en egenkapital på kr. 2.425.474.

Selskabet har pr. 1/6-19 erhvervet to ejendomme for t.kr. 9.460.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bluestar Properties ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Bruttofortjeneste 227.566 226.748

Personaleomkostninger 0 0

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 227.566 226.748

Værdireguleringer af investeringsaktiver 0 291.000

Resultat før finansielle poster 227.566 517.748

Finansielle omkostninger -112.549 -58.623

Resultat før skat 115.017 459.125

Skat af årets resultat 1 -26.510 -101.006

Årets resultat 88.507 358.119

Overført resultat 88.507 358.119

88.507 358.119
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Balance 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 14.225.820 4.766.000

Materielle anlægsaktiver 14.225.820 4.766.000

Anlægsaktiver i alt 14.225.820 4.766.000

Likvide beholdninger 94.053 53.993

Omsætningsaktiver i alt 94.053 53.993

Aktiver i alt 14.319.873 4.819.993
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Balance 30. juni

Note 2018/19
kr.

2017/18
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 52.000 52.000
Overført resultat 2.373.474 2.284.967

Egenkapital 3 2.425.474 2.336.967

Hensættelse til udskudt skat 168.022 168.022

Hensatte forpligtelser i alt 168.022 168.022

Gæld til realkreditinstitutter 10.317.856 1.236.801
Selskabsdeltagere og ledelse 1.115.886 808.095
Deposita og forudbetalt leje 107.556 169.600

Langfristede gældsforpligtelser 4 11.541.298 2.214.496

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 118.453 47.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.000
Gæld til associerede virksomheder 27.616 26.554
Selskabsskat 26.510 14.454

Kortfristede gældsforpligtelser 185.079 100.508

Gældsforpligtelser i alt 11.726.377 2.315.004

Passiver i alt 14.319.873 4.819.993

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2018 52.000 2.284.967 2.336.967
Årets resultat 0 88.507 88.507
Egenkapital 30. juni 2019 52.000 2.373.474 2.425.474
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Noter

2018/19
kr.

2017/18
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 26.510 14.454
Årets udskudte skat 0 86.552

26.510 101.006

2 Aktiver der måles til dagsværdi
Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. juli 2018 4.002.236
Tilgang i årets løb 9.459.847

Kostpris 30. juni 2019 13.462.083

Værdireguleringer 1. juli 2018 763.737

Værdireguleringer 30. juni 2019 763.737

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 14.225.820

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 5 % - 6 %. Det kan opgøres til 5,71 % i gennemsnit.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,21 5,71 6,21

Dagsværdi 15.591.270 14.225.820 13.080.277

Ændring i dagsværdi 1.365.450 0 -1.145.543
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Noter

3 Egenkapital
Virksomhedskapitalen har udviklet sig således:

2018/19
kr.

2017/18
kr.

2016/17
kr.

Virksomhedskapital 1. juli 2018 52.000 50.000 50.000
Tilgang i året 0 2.000 0

Virksomhedskapital 52.000 52.000 50.000

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2018
Gæld

30. juni 2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.284.301 10.436.309 118.453 9.634.156
Selskabsdeltagere og ledelse 808.095 1.115.886 0 0
Deposita og forudbetalt leje 169.600 107.556 0 0

2.261.996 11.659.751 118.453 9.634.156

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter af t.kr. 10.436, er der tinglyst pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2019 udgør t.kr. 14.226.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
D

03
X-

TX
Y5

8-
G

M
JIJ

-A
U

ET
4-

G
BZ

LK
-C

B7
BO



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Thomas Dahl Bøttger
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-045533353582
IP: 193.41.xxx.xxx
2019-10-21 07:05:56Z

Anders Salomonsen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:36074981-RID:98866845
IP: 80.210.xxx.xxx
2019-10-26 14:00:48Z
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