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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for VM Invest.dk ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 -
30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Der er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen anser
fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 18. marts 2021

Direktor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et resultat pa niveau med indevaerende ar for det efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for VM Invest.dk ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgg@relsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden omsaetning
indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt.
Omsaetningen opggres efter fradrag af afgifter og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrgrende selskabets ejendomme omfatter ejendomsskatter, reparation og vedligeholdelse
samt brugsvand, varme og el mv. i det omfang omkostningerne ikke palaegges lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering  af  investeringsejendomme  indeholder  arets endring i  dagsveerdien  af
investeringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skatteomkostninger

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige ldaneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Ipbende driftsafkast af ejendommen. |
det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i banker, sparekasser og andre finansielle institutioner samt
kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prasenteres som en szerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af omkostninger, der vedrgrer indeveerende
regnskabsar, men f@rst faktureres og betales i det efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Bruttoresultat........ccocieeiiieeiireeiiieecireeiereenenennes

Finansielle indtaegter......cccccvveeeeiiiiiniiiiieeeee,
Finansielle omkostninger.......ccccccevvvivveveeennn.

Resultat far skat.......cccceveeiireniireniireniireeenennen.
Skat af arets resultat........cccccevvvivviiiiiin,

Arets resultat.......eeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeseeeeeseeenes

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat.......ccccvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeee,

Note 2019/20 2018/19

DKK DKK

.............................. 43.027 58.590
............................... 1.200 0
................................ -7.611 -7.312
.............................. 36.616 51.278
................................ 1 -8.140 -11.264
.............................. 28.476 40.014
................................ 28.476 40.014

28.476 40.014
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Balance

Aktiver
Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
INnvesteringsejenNdoOMME.........cceiiiieeciiiiiiee e e e e

Anlaegsaktiverialt......ccccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiien,

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender........coocvviiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger.........ccuveeeeciiiiiiiiiennneniiicnninneeneeniceeenneee.

Omsaetningsaktiverialt.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii,

AKEIVEr i @l e e ree e ree e reaseseasesansenennes

Note

2019/20 2018/19
DKK DKK
850.000 850.000
850.000 850.000
850.000 850.000
61.200 0
61.200 0
34.256 55.688
95.456 55.688
945.456 905.688

10



VM Invest.dk ApS Arsrapport 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Balance
Note 2019/20 2018/19
DKK DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital........cooocoiiiiiiiii i, 50.000 50.000
OVErf@rt reSUtat......oocceeee i 110.604 82.128
160.604 132.128
Langfristede galdsforpligtelser
Skyldig selskabsskat.......cccuuieiiiiiiiiiiiiieee 7.140 0
3 7.140 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccccceveeeeeiicinieeeneeenn. 26.558 4.217
Skyldig selskabsskat........cccuueeeiiieeiciiiiieee e 9.264 17.216
1N a Lo [T Y= <1 o S 741.890 752.127
777.712 773.560
Geaeldsforpligtelser i alt........ccovvvivvvinininiiiiiininnnees 784.852 773.560
PasSiVer i alt.......cccceuninininii s 945.456 905.688
Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5
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Egenkapitalopggrelse

Forslag til
Saldo pr. disponering af Saldo pr.
01.10.2019 arets resultat 30.09.2020
Virksomhedskapital........occcovieeeeiiiinciiie s 50.000 0 50.000
Overfart resultat.......occceeeicveeeiniiee e 82.128 28.476 110.604
132.128 28.476 160.604

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter 8 nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret @ndringer af virksomhedskapitalen siden selskabets stiftelse.
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Noter
2019/20 2018/19
DKK DKK
1. Skat af arets resultat
Arets aktuelle SKat.........cocveveeveieevcrieeieieee e 8.140 11.264
8.140 11.264
2. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
DKK
Kostpris pr. 1. oktober 2019.........covieieieeeee ettt 850.000
AT EtS THZANG ..ot 0
AretS AfZANG. ..o 0
Kostpris pr. 30. september 2020.........cccvevieieieieniee e e ere e, 850.000
Veaerdireguleringer pr. 1. oktober 2019........cccooeveeevieeecie e, 0
Arets Vaerdir@gUIBIINGET ......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0
Vardireguleringer pr. 30. september 2020........cccceveverververrenresennens 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 2020............cccceevurruenen. 850.000

Arets veaerdiberegning af ejendommen er baseret p3 et estimeret afkastkrav pad 6,1%. Z£ndring af afkastkravet i
opad- eller nedadgaende retning med 0,5% vil zndre veerdien af egendommen med hhv. t.kr. -63 og t.kr. +74.

3. Langfristet geeld

Forfald
Forfald i perioden Forfald
indenfor 1 ar 2-53ar efter 5 ar lalt
Selskabsskat.......cccoeeeveiiiiiiiiiinnnnnnns 0 7.140 0 7.140
0 7.140 0 7.140
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Noter

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 30. september 2020.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er stillet pant i selskabets investeringsejendom. Pantet udger t.kr. 1.400. Selskabet har ikke geeld til

kreditor pa statusdagen. Herudover har selskabet ingen sikkerhedsstillelser eller pantssetninger pr. 30.
september 2020.
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