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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er, at besidde ejerandele i andre firmaer og foretage udl&n samt al virksomhed,
som efter bestyrelsens skgn er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et
resultat pa kr. 1.610, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr.
67.756, og en egenkapital pa kr. 54.610.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som rykker ved vurderingen af
drsrapporten.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Komplementarselskabet af 14. april 2016 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2017 - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. januar 2018

Direktion

Carsten Viggo Baek
Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Komplementarselskabet af 14. april 2016 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Komplementarselskabet af 14. april 2016 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnf:’]r revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o . o . P
* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

-5-



Komplementarselskabet af 14. april 2016 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p3
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 26. januar 2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Tim Kjeer-Hansen
Statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Komplementarselskabet af 14. april 2016 ApS
c/o DEAS A/S
Dirch Passers Alle 76
2000 Frederiksberg

Telefon 70302020

Telefax 70302021

CVR-nr. 37609536

Regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017
Hjemstedskommune Frederiksberg

Direktion Carsten Viggo Baek, Direktgr
Revisor Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn S
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Resultatopggrelse

Note
Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat
Finansielle indtaegter 1

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Arets resultat

2017 2016
kr. kr.
-15.062 -15.000
-15.062 -15.000
18.000 18.000
2.938 3.000
-1.328 0
1.610 3.000
1.610 3.000
1.610 3.000
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Balance 31. december 2017

Note
Aktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016
kr. kr.
36.000 18.000
36.000 18.000
31.756 50.000
67.756 68.000
67.756 68.000
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Balance 31. december 2017

Note
Passiver
Anpartskapital 2
Overfgrt resultat
Egenkapital 3
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

-10 -

2017 2016
kr. kr.
50.000 50.000
4.610 3.000
54.610 53.000
13.146 15.000
13.146 15.000
13.146 15.000
67.756 68.000
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Komplementarselskabet af 14. april 2016 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes
omkostninger der er afholdt for at opna 3rets indtjening, herunder afskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter
en individuelvurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser som omfatter leverandgrgezeld, anden geeld, periodeafgraensningsposter
herunder deposita og forudbetalt leje, samt geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved
I&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Noter
2017 2016
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 18.000 18.000
18.000 18.000
2. Anpartskapital
Saldo primo 50.000 0
Anpartskapital ved stiftelse 0 50.000
Saldo ultimo 50.000 50.000
3. Egenkapital
Anparts- Overfort Ialt
kapital resultat
1. januar 50.000 3.000 53.000
Overfgrt resultat 0 1.610 1.610
31. december 50.000 4.610 54.610

4. Eventualforpligtelser

Som komplementar for nedenstdende selskaber haefter selskabet ubegraenset for alle forpligtelser for
disse selskaber. Pr. 31. december 2017 udgjorde selskabernes gaeld og egenkapital fglgende:

Ejendomspartnerselskabet Haraldsborg 5.538.641 229.237.356
Ejendomspartnerselskabet C.F. Richsvej 99-101 23.001.432 193.369.238
Ejendomspartnerselskabet Munken 6.345.142 139.972.392
Ejendoms-Partnerselskabet Sgborg Huse 21.424.363 134.712.185
P/S Hgeghsmindes Parkbebyggelse 7.535.758 174.321.102
Ejendomspartnerselskabet Ved Boldparken 35.974.651 471.935.512

99.819.987 1.343.547.785

Sikkerhedsstillelser : Ingen
Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen
Leje- og leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er komplementar i en raekke ejendomsselskaber, hvor Civilstyrelsen den 30. marts 2017 har
meddelt lejere fri proces til at fgre retssag mod ejendomsselskaberne.

Lejerne i Haraldsborg har efterfglgende steevnet Ejendomspartnerselskabet Haraldsborg. Det forventes,
at der i 2018 anlaegges tilsvarende retssager af lejerne i de gvrige ejendomme, som ejes af de
ejendomsselskaber, som selskabet er komplementar for, dog med undtagelse af
Ejendoms-Partnerselskabet Sgborg Huse, hvor lejerne ikke har sggt om fri proces.

Efter ledelsens opfattelse er der ikke grundlag for, at ejendommen skal tilbydes lejerne pd andelsbasis,

og ledelsen og eksterne radgivere vurderer det som overvejende sandsynligt, at selskabet bliver
frifundet.
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