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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er ejendomsudvikling.

Vesentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold _
Der er ikke sket vasentlige 2ndringer i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold i 2017.
Resultatet er, efter ledelsens opfattelse, utilfredsstillende.

Selskabet har tabt kapitalen og der henvises til note 7.

Undertegnede har dags dato aflagt irsrapporten for Ravnsnzsvej 204 ApS for 2017.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en
ikke revideret &rsrapport.

Hellerup, den 31. maj 2018

Direktion




Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Ravnsnaesvej 204 ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ravnsnaesvej 204 ApS for 2017 pa grundlag af selskabets bogforing

og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatop-

gorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-

lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende

integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

lingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Raedovre, den 31. maj 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl

registreret revisor
mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek falgende:

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomsetning, modregnet direkte omkostninger og andre

eksterne omkostninger.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har

fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs- og administrationsomkostninger.

Resultat af kapitalandele

Resultat af andre kapitalandele medregnes med modtaget udbytte fra andre kapitalandele.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrorende gzld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse

under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemessige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af

den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi ved at regulere regnskabsmassig vardi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardiere anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Dagsvardien er opgjort ud fra et forventet afkastkrav, athangigt af beliggenhed, vedligeholdelses-
stand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens
starrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Gezlden i ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Finansielle anlzegsaktiver

Andre kapitalandele er malt til kostpris. Der foretages nedskrivning til forventet realisationsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

G=zld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Resultatopgarelse for 2017

Note 2017 2016
(12 mdr.) (9 mdr.)
kr. kr.
Indtaegter
Bruttotab -44.893 -32.669
1 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 0
-44.893 -32.669
Udgifter
2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat for afskrivninger -44.893 -32.669
Afskrivninger 0 0
Resultat for finansiering -44.893 -32.669
Resultat af kapitalandele -1.800 0
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger -323 -30.340
Resultat for skat -47.016 -63.009
3 Beregnede skatter -13.401 13.401
Arets resultat -60.417 -49.608
Resultatdisponering
Overfort til neste ar -60.417 -49.608
Udbytte 0 0
-60.417 -49.608




Note

Balance pr. 31/12 2017

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Andre kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
3.338.756 3.338.756
3.338.756 3.338.756
6.200 8.000
6.200 8.000
3.344.956 3.346.756
0 13.401

10.000 0
98.000 99.500
108.000 112.901
11.802 3.528
119.802 116.429
3.464.758 3.463.185




Note

Balance pr. 31/12 2017

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Geld til associerede selskaber
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

G=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Going concern og finansielle risici

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
50.000 50.000
-110.025 -49.608
0 0

-60.025 392
3.489.215 3.437.215
15.413 15.413
20.155 10.165
3.524.783 3.462.793
3.524.783 3.462.793
3.464.758 3.463.185




Vardiregulering af investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Anlagsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2017
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2017

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2017
Op-/nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2017

Bogfart vaerdi pr. 31/12 2017

Noter

2017 2016

(12 mdr.) (9 mdr.)

kr. kr.

0 0

0 0

0 0

0 0

13.401 -13.401
13.401 -13.401

0 13.401
Materielle Finansielle

Investerings- Andre

ejendomme kapitalandele

3.338.756 8.000

0 0

0 0

3.338.756 8.000

0 0

0 -1.800

0 -1.800

3.338.756 6.200

Ejendommen er endnu ikke fzerdig renoveret, hvorfor denne tages op til kostpris.



Noter (fortsat)

Resultat
Egenkapital efter skat

Selskabsnavn Ejerandel Nom. Kostpris pr.31/12 17 2017
(100%) (100%)

Innoinvest Radoy ApS 16% 8.000 8.000 38.750 -11.250
8.000 38.750 -11.250

Innoinvest Radoy ApS' arsrapport er endnu ikke aflagt, hvorfor kapitalandelene er indregnet med

regnskabstal for 2016.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2017 50.000 -49.608 0 392
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -60.417 0 -60.417
Egenkapital pr. 31/12 2017 50.000 -110.025 0 -60.025

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
Der er tinglyst ejerpantebreve i selskabets ejendomme pa i alt kr. 3.000.000.
Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgar af arsrapporten.

Going concern og finansielle risici
Med den nuvarende aktivitet vurderer ledelsen, at kapitalberedskabet er tilstreekkeligt.

Ledelsen aflegger pa baggrund heraf arsrapporten ud fra en forudsatning om fortsat drift.






