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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 12. april 2016 - 31.
december 2016 for Carl RE P/S.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 12.

april 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. maj 2017

Direktion

Michael Flycht
Direktgr

Bestyrelse

Torben Visholm Sgren Kolbye Sgrensen Mads Janus Stougaard
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Carl RE P/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Carl RE P/S for perioden 12. april 2016 - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 12.
april 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusionen

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

> Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

intern kontrol.

> Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

> Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

> Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

> Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p8 en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Ole Karstensen Allan Lunde Pedersen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde kapitalandele i ejendomsselskaber.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Periodens resultat for 2016 blev et overskud pa 14.938 t. kr. Periodens forrentning af egenkapitalen
udgar 8,0%.

Periodens resultat anses for tilfredsstillende.

Periodens resultat er pavirket af veerdireguleringen af ejendomsselskabernes ejendomme til
dagsvaerdi. Ejendommene i ejendomsselskaberne er veerdiansat efter den DCF-baserede
veerdiansaettelsesmetode.

Risiko
Risikoen ved investering i og drift af ejendomme ma anses for relativt begraenset, da der overvejende
er tale om ejendomme med stabile boliglejere.

Begivenheder efter regnskabsadrets udigb

Civilstyrelsen har den 30. marts 2017 meddelt en raekke lejere i 5 af ejendommene, i de
ejendomsselskaber som selskabet har kapitalandele i, fri proces til en retssag mod
ejendomsselskaberne. Lejernes advokat har oplyst, at retssagen vil vedrgre anerkendelse af, at
lejerne skal tilbydes at overtage de bergrte ejendomme p& andelsbasis.

Efter ledelsens opfattelse, er der ikke grundlag for at ejendommene skal tilbydes lejerne pa
andelsbasis.

Forventninger til fremtiden
Resultat for veerdiregulering af de underliggende investeringsejendomme forventes at ligge pa et
stabilt og positivt niveau.
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Resultatopggrelse

Note 12.04. -

31.12. 2016

kr.

Andre eksterne omkostninger -43.750

Bruttoresultat -43.750

Indteegter af kapitalandele i andre 14.982.301

virksomheder

Finansielle indtaegter 1 16.717

Finansielle omkostninger 2 -17.372

Resultat fgr skat 14.937.896

Periodens resultat 14.937.896
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 14.937.896

Resultatdesponering 14.937.896
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Balance 31. december 2016

Note 2016
kr.

Aktiver
Andre kapitalandele 3,4 191.833.649
Andre tilgodehavender 1.114.463
Finansielle anlaegsaktiver 192.948.112
Anlagsaktiver 192.948.112
Andre tilgodehavender 16.717
Tilgodehavender 16.717
Likvide beholdninger 513.242
Omsaetningsaktiver 529.959
Aktiver 193.478.071
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Balance 31. december 2016

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

N
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2016
kr.

10.000.000
182.410.225

192.410.225

1.009.454

1.009.454

43.750
14.642

58.392

1.067.846

193.478.071
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Carl RE P/S for 12. april - 31. december 2016 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
foglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Ilgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og m%ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Balancen

Andre kapitalandele
Andre kapitalandele males til dagsvaerdi pd balancedagen. Vardireguleringer af andre kapitalandele
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veaerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdegd forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,

og som uden hindring kan omsazettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici
for vaerdiaendringer.

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Andre kapitalandele

Tilgang i arets Igb
Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Oplysninger om kapitalandele i andre virksomheder

Andre virksomheder
Navn
Ejendomspartnerselskabet
Haralsborg
Ejendomspartnerselskabet
C.F. Richsvej
Ejendomspartnerselskabet
Munken
Ejendomspartnerselskabet
Sgborg Huse
Ejendomspartnerselskabet
Ved Boldparken

P/S Hgghsminde
Parkbebyggelse

5. Egenkapitalopggrelse

Kapitalindskud ved stiftelse
Overkurs
Periodens resultat

12.04. - 31.12.

2016

16.717

16.717

-17.372

-17.372

176.851.348

176.851.348

14.982.301

14.982.301

191.833.649
Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Kgbenhavn 17,00 197.258.739 24.307.538
Frederiksberg 17,00 171.353.437 20.417.152
Frederiksberg 17,00 120.124.830 7.618.286
Kgbenhavn 17,00 105.887.449 8.909.260
Frederiksberg 17,00 390.728.703 11.552.012
Gentofte 17,00 143.080.071 20.852.809
1.128.433.229 93.657.057
Virksomheds- Overfort Forslag til Ialt

kapital resultat udbytte
10.000.000 0 0 10.000.000
0 167.472.329 0 167.472.329
0 14.937.896 0 14.937.896
10.000.000 182.410.225 0 192.410.225
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Noter

12.04. - 31.12.
2016
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 &r efter 5 &r
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.009.454 0 0
1.009.454 0 0

7. Eventualforpligtelser

Civilstyrelsen har den 30. marts 2017 meddelt en raekke lejere i 5 af ejendommene, i de

ejendomsselskaber som selskabet har kapitalandele i, fri proces til en retssag mod
ejendomsselskaberne. Lejernes advokat har oplyst, at retssagen vil vedrgre anerkendelse af, at lejerne

skal tilbydes at overtage de bergrte ejendomme pa andelsbasis.

Efter ledelsens opfattelse, er der ikke grundlag for at ejendommene skal tilbydes lejerne pd

andelsbasis.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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