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Selskabet Jeppesen Ejendomme CPH ApS 
Naverland 34 
2600  Glostrup 

  
    
   CVR-nr.: 37 60 49 68 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
Direktion Peter Jeppesen 
  
Revisor  Revisionsfirmaet Mentor Registreret Revisionsanpartsselskab 
 Registrerede Revisorer, medlem af FSR Danske Revisorer 

 Blokken 90  

 3460  Birkerød 

  
 Kontaktperson: Niels Fisker-Andersen 
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  LEDELSESBERETNING 

   

    
  
 

   

Jeppesen Ejendomme CPH ApS 4 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering og 
udlejning. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende under hensyntagen til de afholdte 
vedligeholdelsesudgifter. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2019 for Jeppesen Ejendomme CPH ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2019. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af koncernens og selskabets 
aktiviteter og koncernens pengestrømme for perioden 1. januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Glostrup, den 27/4 2020 
 
Direktion 
 
 
 
 
Peter Jeppesen 
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Til den daglige ledelse i Jeppesen Ejendomme CPH ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Jeppesen Ejendomme CPH ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Birkerød, den 27/4 2020 
 

Revisionsfirmaet Mentor, registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr 28136196 
 
 
 
Niels Fisker-Andersen 
registreret revisor, FSR Danske Revisorer 
mne10825 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Jeppesen Ejendomme CPH ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK). 
 

Resultatopgørelsen er artsopdelt i beretningsform. 
 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og er i alt væsentlighed følgende: 
 

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne huslejeindtægter, omkostninger på 
ejendomme samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen består af huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen, på 
opkrævningstidspunktet. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Aktiver med en kostpris på under DKK 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
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acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" indestående på bankkonti. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 

    
   
 2019 2018 
 DKK TDKK 
 

   

Jeppesen Ejendomme CPH ApS 10 

 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  521.733 712 
   

 3 Personaleomkostninger .............................................................  -333.931 -86 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  187.802 626 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  352.254 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  540.056 626 
   

   Andre finansielle indtægter ........................................................  1 207 

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -863.824 -496 
     

 RESULTAT FØR SKAT ............................................................  -323.767 337 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  302.900 -112 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  -20.867 225      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat ........................................................................  -20.867 225 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  -20.867 225      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 

  AKTIVER 

    
   
 2019 2018 
 DKK TDKK 
 

   

Jeppesen Ejendomme CPH ApS 11 

 

   Grunde og bygninger .................................................................  29.900.000 28.900 
     

   Materielle anlægsaktiver .........................................................  29.900.000 28.900 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  29.900.000 28.900 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  23.785 191 
     

 Tilgodehavender ......................................................................  23.785 191 
     

   Likvide beholdninger ..............................................................  0 34 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  23.785 225 
     

   

 AKTIVER ...................................................................................  29.923.785 29.125      

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
C0

JQ
-U

ED
KI

-E
H

JS
2-

SC
4N

Q
-S

YZ
Y2

-E
38

4L



    

  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 

  PASSIVER 

    
   
 2019 2018 
 DKK TDKK 
 

   

Jeppesen Ejendomme CPH ApS 12 

 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50 

   Overført resultat ........................................................................  4.523.686 4.022 
     

   EGENKAPITAL .........................................................................  4.573.686 4.072 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  1.175.000 1.478 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  1.175.000 1.478 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  11.075.341 11.394 

   Kreditinstitutter ..........................................................................  6.381.160 6.520 

   Deposita ....................................................................................  462.000 1.684 
     

   Langfristede gældsforpligtelser ............................................  17.918.501 19.598 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ....................  972.634 973 

   Kreditinstitutter ..........................................................................  123 0 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser .................................  290.201 44 

   Anden gæld ...............................................................................  4.511.803 2.262 

   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  462.000 680 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................................  19.837 18 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser..............................................  6.256.598 3.977 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  24.175.099 23.575 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  29.923.785 29.125      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  NOTER 

   

    
   
 2019 2018 
 DKK TDKK 
 

   

Jeppesen Ejendomme CPH ApS 13 

 

 1 Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag  

Efter balancedagen er der sket en væsentlig påvirkning af det danske samfund, 
som følge af coronavirus. Det er på nuværende tidspunkt usikkert hvor meget 
denne situation vil påvirke selskabets aktivitet fremadrettet, men der vil formentlig 
ske en påvirkning. Vi vurderer at denne påvirkning kan betyde en nedjustering i 
fremtidige resultater, men at regnskabet fortsat kan aflægges som værende en 
fortsat drift. Når der kommer bedre overblik over konsekvenserne, og en 
påvirkning vil kunne måles pålideligt, vil der måske ske en justering af værdien af 
selskabets aktiver. 

   

 2 Antal personer beskæftiget  

 Antal beskæftigede ....................................................................  1 1      

   

 3 Personaleomkostninger  

 Lønninger ..................................................................................  304.162 82 
 Pensioner ..................................................................................  26.568 1 
 Andre omkostninger til social sikring .........................................  3.201 3 
     

 333.931 86 
     

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Der påhviler hjemfaldspligt på selskabets grund til udløb 2061.  
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommen med nom. T.DKK 31.000. Ejendommens værdi er i årsrapporten 
indregnet med T.DKK 28.900, gælden udgør T.DKK 17.428.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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 KOH7PVEZsz1pj72hlf+9ZIlCEWbWevDYVEwxroRrX4w=


 
hbbtP5KQN9azX8CBCaDRFMSdNgwIs0GaS/0Y5TY6j3+exCnPMfSUiOI1HtUz+9qEmKBQSfy+/UKM
5TUrYK6/8arJCkET2WWmF51PBpNTJdlx2CCbYxvhOivErsMKYAMRcefVzi1ZKFkR8aEnIdOMD5+m
F8Z6tdIaFnt+/41SW9qfOOYdsrZfWQtAniOSdAMI7uFP82lJWhdcp0BYLZGwIbdqQEPoIRHsdtFl
ieGLvJoKVqxeD0eyDGgkv4X8qdU2I+GKVbZ8RM2J1yAojxHdkSJlNfB/CDiow5HRzSwfB60WXTX9
TKxhjKRGDmWLrkHGIJKFnrQc8zMDzDmA3sdSAg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NTgwNDA2OQ==
  document_digests 
  _challenge OEs1NkItWjc0SFUtSzhKREQtRVc3UVotR09MWTYtVzQ1TTM=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNyAxNjoyNjoxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 XvqyKiYzGYpYQocFJ2hkw6wNXilke634y8rqJ+1jp/Y=


 
V2/94Pu6lZDlR5ZaB8olwhPuGXKBPfEmWLW47wa1eRW6WuoboWf5RxX/GDeL3T4k2cKVFA6LLeD6
1VnDRxhLR+h8lQTnpLUadP9uo8MQ+W6tW4Za7E/stmwR8b1UnTap2vlX4o8rFJMCEp3dVNeRAHOy
f802j6CgeUhkQRe/NBmOOHiwHdAYCy15hLdbuYdCHic+7vd3eQly3pjy1R/vPo2YUv9BWmYi8a6E
LcPchp+yIh4fFVlJJvrx4rKttfEYFf6qxMGborvwakTD5gCDZ5D8f3iOKgDaCeAInb3CIOIx6dz8
bMeU09ljuVwNR85JdLTLDjaZAgj4zR/7VNSCXQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRnd05EQTNNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVZVeVJsUXRSRTh5VDFRdFF6TTFRVFl0UWtOVFV6Y3RNa05KTlRndFRrSkNVRXc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyNyAyMDowOTowMiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 TjbjbOQobOgScspHZR4pKcZLooo98QDM7m2QHmXIwrw=


 
Q6NGkbkS/bXhzYTo2wi++B8bZDJHTNfmhthR13AOqX0Ah2n8tMwRe2AQiSIh6OuBp26MEby8IqAm
R/Lb/vp6XeieVU1ZQibDmoXgAMqI5XXYlyRx5MNMAM4LrI1A0bLIZdnP8o+x1p64PnHqPt/jmkOC
He4fppt5rWB0ZwFNh2HmmYj3qxAUVD2e7vTb2c13WqGCzUUGnllH0U/TGHFTboEfe3N0QudLidKi
IeSy+YPmVNI/W4QoBgXofyJUvAVBjPw5dp5kNBvWoomtpOB6G5NXhvHI9QBLvFuV8G2dvjxJZ2B5
MrYDS7mVBVL+xu1Wjcf6/Lpdv2Ai1Qtgu8dGxw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NTgwNDA2OQ==
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  _challenge VUtQRlQtMFkyREwtN0E0NUMtRE4zQzAtRjc1NDQtN1FBRUc=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNyAxODoyMTo0MiswMDAw
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