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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering og
udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2018 for Jeppesen Ejendomme CPH ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2018.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og koncernens pengestremme for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 13/6 2019

Direktion

Peter Jeppesen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

regnskab revision radgivning

Til den daglige ledelse i Jeppesen Ejendomme CPH ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Jeppesen Ejendomme CPH ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den 13/6 2019

Revisionsfirmaet Mentor Kvist Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28136196 CVR-nr.: 38818724
Niels Fisker-Andersen Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE 10825 Revisor ID:MNE5614
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

GENERELT

Arsregnskabet for Jeppesen Ejendomme CPH ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopggrelsen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt veesentlighed falgende:

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne huslejeindtaegter, omkostninger pa
ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsezetningen bestar af huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen, pa
opkreevningstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og ovrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
veesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en Kkostpris pa under DKK 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

elskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" indestaende pa bankkonti.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

regnskab revision radgivning

2018 2017
DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE .........ccooiiiiiieiee e 710.710 527
Personaleomkostninger..........ccccoeeeeiieiee -85.559 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-......................... 625.151 527
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...................... 0 900
DRIFTSRESULTAT ..ottt 625.151 1.427
Andre finansielle indtaegter...........cccooevviiiiiiie e -59.162 -499
Andre finansielle omkostninger............cccoviiiieiiiiccciiecee e -229.281 -213
RESULTAT FOR SKAT ......ooiiiiiiiieieeeee e 336.708 715
Skat af arets resultat ..o -112.098 -157
ARETS RESULTAT ... 224.610 558
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... 224610 558
DISPONERET I ALT ..ottt 224.610 558
Jeppesen Ejendomme CPH ApS 10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER regnskab revision radgivning

2018 2017

DKK TDKK

Grunde 0g bygninger...........ueiiiiiie e 28.900.000 28.900
Materielle anlagsaktiver...............cccocooiiiiiii e, 28.900.000 28.900
ANLAEGSAKTIVER .........coooiiiiee e 28.900.000 28.900
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............cccceeennn. 0 203
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......................... 190.634 189
Tilgodehavender...............coooooiiiiiiiiie 190.634 392
Likvide beholdninger ..., 34.398 0
OMSATNINGSAKTIVER ..o 225.032 392
AKTIVER ... 29.125.032 29.292
Jeppesen Ejendomme CPH ApS 1

Penneo dokumentnagle: 35FEE-D5DFU-L3QGU-84IVX-GOJ23-FX6C5



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASS'VER regnskab revision radgivning

2018 2017

DKK TDKK

Virksomhedskapital ... 50.000 50
Overfart resultat ... 4.021.752 4.052
EGENKAPITAL ... ..o 4.071.752 4.102
Hensaettelse til udskudt skat .............cooveiriiiiiiicieen 1.477.900 1.366
HENSATTE FORPLIGTELSER..............coooiiiiieie, 1.477.900 1.366
Prioritetsgaeld .........cooieiiiiii 11.393.680 12.287
Kreditinstitutter ...... ... 6.520.350 6.859
DEPOSItA .....eeeeeiiieee e 1.683.700 1.222
Langfristede gaeldsforpligtelser ................ccocoiiinnn, 19.597.730 20.368
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 972.845 971
Kreditinstitutter ...... ... 0 14
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ...........ccccccovvienennnn. 44.000 12
Geeld til associerede virksomheder............ccccooceeiciiiiieciieeene 1.738.864 2.309
ANdeNn GaBld ..o 524.237 132
Periodeafgraensningsposter ... 679.704 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............ccccooiienennnnn. 18.000 18
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccccoiiiinininn, 3.977.650 3.456
G/ELDSFORPLIGTELSER.........ccoiiiiiiiieiee e 23.575.380 23.824
PASSIVER ......ooiiiiiiii e 29.125.032 29.292

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
regnskab revision radgivning
2018 2017
DKK TDKK
Antal personer beskaftiget
Antal beskaeftigede.........oooiviiiiiiiii 1 1
Personaleomkostninger
LBNNINGET ... e 81.657 0
PENSIONET ... et 1.233 0
Andre omkostninger til social SiKring..........cccooeeeieieieiiieeiieeee, 2.669 0
85.559 0
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der pahviler hjemfaldspligt pa selskabets grund til udigb 2061. Hjemfaldspligten
afregnes med T.DKK 2.000 af Kgbenhavns kommune.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. T.DKK 31.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten
indregnet med T.DKK 28.900, geelden udger T.DKK 18.886.
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