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Selskabet Jeppesen Ejendomme CPH ApS 
Naverland 34 
2600  Glostrup 

  
    
   CVR-nr.: 37 60 49 68 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
Direktion Peter Jeppesen 
  
Revisor  Revisionsfirmaet Mentor Registreret Revisionsanpartsselskab 
 Registrerede Revisorer, medlem af FSR Danske Revisorer 

 Blokken 90, Postboks 87  

 3460  Birkerød 

  
 Kontaktperson: Niels Fisker-Andersen 

 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
5F

EE
-D

5D
FU

-L
3Q

G
U

-8
4I

VX
-G

O
J2

3-
FX

6C
5



    

  LEDELSESBERETNING 

   

    
  
 

   

Jeppesen Ejendomme CPH ApS 4 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering og 
udlejning. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2018 for Jeppesen Ejendomme CPH ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2018. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af koncernens og selskabets 
aktiviteter og koncernens pengestrømme for perioden 1. januar - 31. december 2018. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Glostrup, den 13/6 2019 
 
Direktion 
 
 
 
 
Peter Jeppesen 
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Til den daglige ledelse i Jeppesen Ejendomme CPH ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Jeppesen Ejendomme CPH ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Glostrup, den  13/6  2019 
 
 

 Revisionsfirmaet Mentor                                   Kvist Revision 
Registreret Revisionsanpartsselskab                Godkendt Revisionsanpartsselskab 

CVR-nr. 28136196                                  CVR-nr.: 38818724 
 
 
 
 

Niels Fisker-Andersen                                    Carsten Kvist Jensen 
Registreret revisor FSR                                    Registreret revisor FSR 
Revisor ID: MNE 10825                                    Revisor ID:MNE5614 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Jeppesen Ejendomme CPH ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK). 
 

Resultatopgørelsen er artsopdelt i beretningsform. 
 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og er i alt væsentlighed følgende: 
 

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne huslejeindtægter, omkostninger på 
ejendomme samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen består af huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen, på 
opkrævningstidspunktet. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
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Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Aktiver med en kostpris på under DKK 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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elskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" indestående på bankkonti. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 

    
   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  710.710 527 
   

 2 Personaleomkostninger .............................................................  -85.559 0 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  625.151 527 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  0 900 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  625.151 1.427 
   

   Andre finansielle indtægter ........................................................  -59.162 -499 

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -229.281 -213 
     

 RESULTAT FØR SKAT ............................................................  336.708 715 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -112.098 -157 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  224.610 558      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat ........................................................................  224.610 558 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  224.610 558      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 

  AKTIVER 

    
   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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   Grunde og bygninger .................................................................  28.900.000 28.900 
     

   Materielle anlægsaktiver .........................................................  28.900.000 28.900 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  28.900.000 28.900 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............................  0 203 

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  190.634 189 
     

 Tilgodehavender ......................................................................  190.634 392 
     

   Likvide beholdninger ..............................................................  34.398 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  225.032 392 
     

   

 AKTIVER ...................................................................................  29.125.032 29.292      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 

  PASSIVER 

    
   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50 

   Overført resultat ........................................................................  4.021.752 4.052 
     

   EGENKAPITAL .........................................................................  4.071.752 4.102 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  1.477.900 1.366 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  1.477.900 1.366 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  11.393.680 12.287 

   Kreditinstitutter ..........................................................................  6.520.350 6.859 

   Deposita ....................................................................................  1.683.700 1.222 
     

   Langfristede gældsforpligtelser ............................................  19.597.730 20.368 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ....................  972.845 971 

   Kreditinstitutter ..........................................................................  0 14 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser .................................  44.000 12 

   Gæld til associerede virksomheder ...........................................  1.738.864 2.309 

   Anden gæld ...............................................................................  524.237 132 

   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  679.704 0 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................................  18.000 18 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser..............................................  3.977.650 3.456 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  23.575.380 23.824 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  29.125.032 29.292      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
5F

EE
-D

5D
FU

-L
3Q

G
U

-8
4I

VX
-G

O
J2

3-
FX

6C
5



    

  NOTER 

   

    
   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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 1 Antal personer beskæftiget  

 Antal beskæftigede ....................................................................  1 1      

   

 2 Personaleomkostninger  

 Lønninger ..................................................................................  81.657 0 
 Pensioner ..................................................................................  1.233 0 
 Andre omkostninger til social sikring .........................................  2.669 0 
     

 85.559 0 
     

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Der påhviler hjemfaldspligt på selskabets grund til udløb 2061. Hjemfaldspligten 
afregnes med T.DKK 2.000 af Københavns kommune.  
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommen med nom. T.DKK 31.000. Ejendommens værdi er i årsrapporten 
indregnet med T.DKK 28.900, gælden udgør T.DKK 18.886.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.
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IP: 81.27.xxx.xxx
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 43QVGHwJQ1f28BGmSeaC3tWFW8Y7zb1iyOg+R1mw4jg=


 
YBqEbg+884XhAxg5c4Gxm7srM/+YionYI6FBTjc6MuEQNMOJDl0V99PlizEZWT+HAGgImyf+PCmb
i19rrd5dgnUI0iaBrI9IZOtmwztNOU/dutozDVqk4/xiKZ2NcyIeB3NBBwgHmnUHYLsaVQDdLl+I
dNm4wq2RDaJ/N4XCci2CbwEWZ1oQd8Iu6goktr4HI1Cu1Hvej8uMRI2aWv+ew8eGZ+hMUI76mFFa
4QcJkRv5UpJC7mgJckVHN3erveoS0sAEhzr4UtLi32268TvtP+UPhobkuT2aWEZOIQdZxw2GosRR
Fz7zbQW3quhb3qC83FeZ4Xny0kWHeOHLtpGV1Q==
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpreU1qYzVOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAxMyAxODo0MDozOSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 8CgoSM0jW/7VFzZAC+Od3YWtQ59OHGpUH91eZwPOWUg=


 
K8jmxL+euJt/Ddlm6+CQX/AgTbKNfeO1I1qmcP6g1gecIa+jkjBAJnzpe0BLnqn2IExceplsKgSu
52SLUoHENDm5bdZxTS72mwTEgJNkGg3NhR1JDheHEV8j0bfFgGBHHkpz6PrPvR0WsuGjEaoSevyV
kwwLWNeSD1wsRnOqNJ46PlbmlozZ44B3OkM9NAEGpMaQpOjSXZ+NH3kkLA7EbK16n+E8q18qlO29
gszVh7xsWd/Zikcu6iUu5sILBhBEKDjbZG5MhX2Z/gQyw1dsoJu2D/zioNeAOOO1hlrw9zOkHPcX
34NYgkJF5syLAAVrXuxaZ1+2AbfUzFXmhlUR5A==
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D3tRLzBwQN2wrf5QpmEjeIt5zDG/ptyyDKVdgpFoFvbzfEHmAp4v+bGECexG1geShz+IrgrC3nIy
AJs3nHFymY2VY6/xn6d0mW9ue6RNrWp/mgepg9h+LZsN9l0WLKXMliwKE+GQkL3zDg1HUQ3Nm3IR
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 OHYU0VZrKHFLeH0/USC0IYmQgxGuB1o8Qj+ydlPyvOk=


 
OpZb9UcuxUj/m1mhLLZOpPFk1t6Zm4ZI873lmZQSGQZ88iXDRExugfxMqz7WAyQhf/rzCm7wg3Kp
J7FfT2jrm93oPJ6DRfm7lFtyIUCYh3riQZZY9Tee87I9bsbbkaqEzCqBRSIVNVwqfrUT6WET0+qB
rWqN91LznjMGEEeRHbRwHa6fwOUOfY/yxGNADZoglTwFSzUeM+14lJTwjpjBj9BZlNX9PWeIhZ5B
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D1kk69qCS0nIEnPqewWweZTI3FRdIewyaEobHA==
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