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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 11. april - 31. december 2016
for Jeppesen Ejendomme CpH ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 11. april -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Selskabsoplysninger

Selckabet

Divektion

Revision

Jeppesen Ejendomme CpH ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

CVR-nr.: 376049 868

Stiftet: 1i.april 2016

Hiemsted: Glostrup

Ragnskabsér: 1. januar - 31. december
Peter Jeppesen

Fravalgt

Jeppesen Elendomme CopH ApS CYR-nr. 37 604968




Ledelsesberetning

Hovedaldivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive investerings- og udlejningsvirksomhed.

Udwikiing | alctiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortieneste udggr kr. -238.501. Det ordineere resultat efter skat udger kr. 3.565.449.
Ledelsen anser drats resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsédrets udigh
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vessentligt.
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Resultatopggrelse 11. april - 31, december

Note

Bruttoforijeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger
Dagsvaerdiregulering af gasld vadrgrende
investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

Jeppesen Ejendomme CpH ApS CVYR-rw. 37 60 4968

-238.501

5.508.193
87.372

4.972.320

0

-473.026

4,499,294

1.005.639

3.493.655

3.493.655

3.493.655



Balance 31. december

Bktiver

Anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlesgsaktiver | alt

Anleegsakiiver i alt

Omseetningsaktiver

Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aletiver § alt
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28.000.000

28.000.000

162.163

21.918

184.081

0

184.081

28.184.081




Balance 31. december

Note

Passiver
Egenkapital

Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaatteiser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Gesld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til pengeinstitutter

Modtagne deposita og forudbetalt leje m.v. fra lejere
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til titknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gealdsforpligtelser i alt

Gaeidsforpligtelser i alt

Passiver | alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter
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50.000

1.167.802

0

20.453.009

20.453.009

G

13.365
1.221.700
108.223
1.673.794
2.533

2.947.821
23.472.624

28.184.081



Moter

1 Personaleomkostninger
Lenninger og gager
Gennemsnitligt antal beskesftigede medarbejdere
A Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger 473.026
3 Skat af rets resultat
Skat af veerdiregulering er anfgrt som hensastteise
til udskudt skat 1.167.802
Skat til afregning for éret, anfert som tilgodehavende skat -162.163
Skatialt 1.005.639
4 Investeringsejendomme
Kostpris 22.600.000
Kgbsomkostninger 91.807
Kostpris 31. december 2016 22.691.807
Arets regulering til dagsveerdi 5.308.193
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2016 5.308.193
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 28.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt | forven-
tede lejeindtasgter ved fuld udiejning af ejendommene. Forventede drifts-, admi-
nistrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede
veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forven-
tede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom
deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pé baggrund af
eksterne masgleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveardien (bogfgrt vasrdi) er fglgende afkastprocent
lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,02

Fplsomhedsanalyse:
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Andringer | atkastsatserne har veesentlig betydning for mélingen af investerings-
ejendommene. En stigning | afkastsatsen fgrer til et fald | markedsvaerdien.

w oA

Markedsudviklingen kan medfgre et sendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Noter
2018

5 Anpartskapital

Anpartskapital 11, april 2016 __ 50.000
& Overfgrt resultat

Arets overfarte overskud eller underskud
7 Pantsestninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er deponeret pantebrev

t.kr. 25.000 iejendommen . Bogfgrt veerdi pr. 31, december 2016

udger kr. 28.000.000.
8 Naertstdende parter

Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5% af stemmerne
elier minimum 5% af selskabskapitalen:

Peter leppesen, Sognevejen 1, Karlstrup, 2680 Karlslunde
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jeppesen Ejendomme CpH ApS er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindizegier vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteagter indeholder indtesgter ved udlejning af elendomme samt opkreeveds felles-
omkostninger og indregnes i resultatopggreisen | den periode, som lejen vedrgrer. Indtesgter
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvesrende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepnge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godiggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende

drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellem-
veerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og
hermed forbundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athaendelse af gjen-
domme.,

Opskrivningen er foretaget pa baggrund af vurdering af 14.03.2017 fra erhvervsmesgler.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtesgter og om-
kostninger indregnes | resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og esndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter elendommens
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model, Afkastsatserne [forrentningskravet)
fastsesttes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunkiet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, til-
leegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en inveseringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger ved-
rgrende investeringsejendomme”.

Investeringseiendomme har som gvrige materielle anleagsaktiver, bortset fra grunde, en be-
greenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejen-
dom foraeldes, afspejles | investeringsejendommens lpbende maling til dagsveerdi. Der fore-
tages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes | resultatopggrelsen under posten "vesrdiregulering af ejen-
domme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvasrdien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender | pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes | balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -for-
pligtelser prazsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne
forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspralsis

Udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver er beregnet med 22%

Geeldsforpligteiser

Geeld til kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer 1l
lanets restgesid. For obligationsian svarer amortiseret kostpris til en resigeeld beregnet som
tEnets underliggende kontantvaerdi pé ldneoptagelsestidspunkiet reguleret med en over af-
dragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunkiet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvitket seedvaniigvis svarer til nomine!
vesrdi.
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