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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Apart Ejendomme 10-A-3 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 26. april 2022

Direktion

Jan Henriksen

Bestyrelse

Thomas Jack Sgrensen Anne Ingwar-Oppenhagen Ove Carsten Eriksen
Formand

Sgren Andrup Aaen
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Apart Ejendomme 10-A-3 A/S for perioden 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de wekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 26. april 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet i at eje og udleje
investeringsejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Apart Ejendomme 10-A-3 A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gezeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomszetning, ejendommens
driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Apart Ejendomme 10 A/S (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:
Veerdien opgjort ud fra anerkendte veerdianseettelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige skan foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020

BRUTTOFORTJENESTE ...........coooiiieieeeeeee e 2.154.235 2.299.216
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................... 2.154.235 2.299.216
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 16.560.456 0
DRIFTSRESULTAT .....oociiiiiieiie e 18.714.691 2.299.216
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ....... 116.195 103.460
Andre finansielle omKoStNINGEr ......cccveviiiiiiieiee e, (896.139) (905.502)
RESULTAT FOR SKAT ..o 17.934.747 1.497.174
Skat af arets resultat..........cccooveiiiiiiii (3.945.625) (329.762)
ARETS RESULTAT .......oooiiiieeeeeeeceeeeeeeee e, 13.989.122 1.167.412
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccceveveieercinenen. 700.000 0
Overfart resultat........cooveiiiee e 13.289.122 1.167.412
DISPONERET I ALT ...t 13.989.122 1.167.412
Ekstraordinaert udbytte efter regnskabsarets udlgb ............... 5.500.000 0
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
INvesteringsSejendommMe .......ccoooieeiiiieee e 97.400.000 80.423.855
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiie, 97.400.000 80.423.855
ANLAEGSAKTIVER.........cooeie e 97.400.000 80.423.855
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 5.100.056 4.128.639
Andre tilgodehavender .........c.oooieeiiiiieeeee e 2.843 15.494
PeriodeafgraensningSpOSter .......occueeviiiiiiiiiiiiee e 18.077 18.077
Tilgodehavender...............ccco i 5.120.976 4.162.210
Likvide beholdninger ............ccocoeiiiiiiii e 0 524.747
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiiiiiie e 5.120.976 4.686.957
AKTIVER ...... .o 102.520.976 85.110.812
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiniie e 1.900.000 1.900.000
Overfart resultal..... ..o 38.413.280 25.124.158
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........cccceveeveieerceneneen, 700.000 0
EGENKAPITAL ...t 41.013.280 27.024.158
Hensaettelse til udskudt skat ..........cooeviiieiiiiiiiiiieeee 6.360.595 2.581.070
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccoooiiiieeeeeee e 6.360.595 2.581.070
PrioritetSgaeld .....oeeeeeiiieee e 52.626.994 53.075.629
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............cccooiriincnnnnen, 52.626.994 53.075.629
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 465.989 462.420
KreditinStitUtter........cooi e 36.394 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccccceevviieennns 18.317 1.404
SelSKabSSKaL .......coiuiiiiiiiiiei e 166.100 183.261
ANdEN GaBId ... 1.833.307 1.782.870
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoooiiniiiinnnnn, 2.520.107 2.429.955
GAELDSFORPLIGTELSER..........cccoiiieeeeecee e 55.147.101 55.505.584
PASSIVER ... ..o 102.520.976 85.110.812

N

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

w
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Apart Ejendomme 10-A-3 A/S

NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........ccccoeeeenenee 53.538.050 53.092.983 465.989 49.583.525
53.538.050 53.092.983 465.989 49.583.525

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Fastsaettelsen er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat, pa
2.900.000 kr.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendomme pa 4.061 kvm. beliggende i Aarhus.
Ejendommene er fuldt udlejet.

Afkastkravet for boligejendomme, beliggende i Aarhus udger 3,00 % (2020: 3,54 %)

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter, samt det
aktuelle huslejeniveau. Ejendommens samlede driftsresultat forventes af kunne fastholdes de
kommende 10-20 ar, under hensyntagen til risiko for tomgang og vedligeholdelse m.v.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen under Apart Ejendomme 10
A/S. Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2021 353.056 kr. Heraf er selskabets egen selskabsskat indregnet i balancen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil
kunne medfare, at selskabets heaeftelse udger et starre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 53.092.983 kr. er der stillet pant i investeringsejendomme
indregnet til kr. 97.400.000.
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 SNi/q8WHP0MQWKKPTI1EGEF1p8dTgBqIVdLbex1JpyE=


 
OZuahZ3R2n8NjsllSozZPCwwQglIUpZEkyDuBXXNh/7U5DIbEeSaCALmkK8GUyx8LdxKopxEiY4g
UcifFKZCxMbLAifX2Cre7ugHLhbqYgWO4fAPGoVmaBTyFC3YX74y40fM4+OvXuT2srU2UTZZSDOr
lOxNtg78lG1Fujs7oTva0Zi0pG5YFdtGDIQehlH7Yx5Rr59ICLF3+ZyJK5pKDbkAtHquyrbdFRYz
E4/sysaWPbiMgHFPKDnd0cbQ/uCes+Li70g4dXvRtcPnw2IJouPVDxiuIBbBzhLOmPg2xW0prbMF
kH3/efBkkV6nTt2Jmn3PsPzDWxkMWe5XWsPUPw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4317562372281879540
  hashsumB 2593d8uTTJs247530627/SHA512/F1B48173C0ED03AC6BC9AF0DFC4B6E01B19A5B5970EC8F5EF408C09B7B803E960BCA530CB3ACDD768DCB468A487E7A58BB1FC83C9A81B8A9F3DCF7C6B8467805
  hashsumC 8e9cdbrhTjr247530627/SHA512/8391D126A7F2D60C508A88A80E652E4570610E8FFAAC24892A120417E2A2C4F6DF187383104467CEF3A395B01E3635B1F5BE3BDC6F35A3C571546EBE1015C527
  hashsumD 5d0e8cswuSz247530627/SHA512/ED4EC6C4182382F1F38092D211ECC747061AE1174151431BD692C2767001BBF6379948D8EE6BCDFF8DD799372797F549A8D6774C68E4C8140D80B40D9BDE2DDA
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxOTo1NjoyMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 OVsOA44cabMXNhbmMAx2C2erbZ8/lJnScuiWB9yls2M=


 
fgrIUiN9NHgfmN3vkxUU0qzx8lPiy6bl1C5qSAUKJT1gUAwQQBOXhY5DVhDi1jhO5lhqsUgqcHNy
2a8MyWkjFaO8hCsfd2govyLPLwXg4mqS7ijCONwYYQxFNq2OkZmCYFnJ4ttxvn+pqAaAT3zX0YpA
KLJj3BE+gmpUviMRb9xchHc7fGyh5gB1d1v/KoYmT9oaQdgQPgvmjCyO2tcqXACiKY3j3k3fwQ2A
bJYENpjU3RILgwIUq72mCvjH8ssv02cSxF/47yf0s3gfyKQQdyEW4B8vQBek4EnhxnsFmgBk4BQh
2EfT3u89Xfnjw4WeHXrssLEvZJ/reDs5shHqkw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzE3MDg4MTEzMjc0NTA1ODM1Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NWQwZThjc3d1U3oyNDc1MzA2MjcvU0hBNTEyL0VENEVDNkM0MTgyMzgyRjFGMzgwOTJEMjExRUNDNzQ3MDYxQUUxMTc0MTUxNDMxQkQ2OTJDMjc2NzAwMUJCRjYzNzk5NDhEOEVFNkJDREZGOERENzk5MzcyNzk3RjU0OUE4RDY3NzRDNjhFNEM4MTQwRDgwQjQwRDlCREUyRERB
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAwMSAyMToxODoxNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OGU5Y2RicmhUanIyNDc1MzA2MjcvU0hBNTEyLzgzOTFEMTI2QTdGMkQ2MEM1MDhBODhBODBFNjUyRTQ1NzA2MTBFOEZGQUFDMjQ4OTJBMTIwNDE3RTJBMkM0RjZERjE4NzM4MzEwNDQ2N0NFRjNBMzk1QjAxRTM2MzVCMUY1QkUzQkRDNkYzNUEzQzU3MTU0NkVCRTEwMTVDNTI3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjU5M2Q4dVRUSnMyNDc1MzA2MjcvU0hBNTEyL0YxQjQ4MTczQzBFRDAzQUM2QkM5QUYwREZDNEI2RTAxQjE5QTVCNTk3MEVDOEY1RUY0MDhDMDlCN0I4MDNFOTYwQkNBNTMwQ0IzQUNERDc2OERDQjQ2OEE0ODdFN0E1OEJCMUZDODNDOUE4MUI4QTlGM0RDRjdDNkI4NDY3ODA1




  
 
 
 
 
 
 EM06B9DCv2t9uBbQC5+JPeKcKlL2Zu/LiuB1gQf1y4Q=


 
cMphNdwzBO5jCgvRq1J+RbJPG1DGj6oMDVmeL8wt4otJ3ZG/vfUObCoFzHvllEmUt8XetClSY6h2
d5u9WH4n7QUNxw02M565h32dE03vozzbhq5YTlpo6bNZqEpWleAOsAKG15w7R+H1ExE/QF2cXwkP
VPkAM10uB/bxX/Ou1Itwe5DEv3LBrBe5dMyQGERtX43qnlE7T3JNaJmHO1xuU0xAeYeqSF0JcBBl
FFHAuRhAdR/qXlUEpeuMi0zrwKUhHyX+s++ULw9wGHlvwhDxnMrmV58UIePtthsjKSrr25WUiHds
r4tWsf8Pu1wentWM3rMDmvmclO/DBoftuuh1gA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -3839271743141120291
  hashsumB 10594eHYUwX247530627/SHA512/C14C952833556D0609302752C0126936AD48911292FFE7F8D08B4BD27F89E0B10862CE1768C546CDDD49D25899BE30B8E7E17720595DA9FE8CA81D5AD533ABF6
  hashsumC 8e9cdbrhTjr247530627/SHA512/8391D126A7F2D60C508A88A80E652E4570610E8FFAAC24892A120417E2A2C4F6DF187383104467CEF3A395B01E3635B1F5BE3BDC6F35A3C571546EBE1015C527
  hashsumD 5d0e8cswuSz247530627/SHA512/ED4EC6C4182382F1F38092D211ECC747061AE1174151431BD692C2767001BBF6379948D8EE6BCDFF8DD799372797F549A8D6774C68E4C8140D80B40D9BDE2DDA
  TimeStamp MjAyMi0wNC0zMCAxMzowNjoyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 bhNMDmus4HJq0WdMQs6T4hLsaCmmiBpN/FTczKBwuUk=


 
jqZEa2IkPw2032pq65Q+NAds6KYXAkXiZpuLNTxeJpQTUf+jg52brx/aEHB5Aa3d7utivugvfiC2
GMNefuPI26Y2AoxLoJH6L2IgY8PAKxIMGGAnijYvHM9ATQdisQStvZUC1h+VXZs5BliuVm6Tl0mb
utQpRJujKBmOteYUPgC256CrDyURTihG6aYiHDC5wNCg3RHQ+ci051wD9gPdtlxpSFN7O5Dza3Ix
XbAaoOYHh2LLRSb0LE0oYnp0/HxdbR8XooGvYtr3nq19JutXxZ1355O+JtZmehSxjhqLb2jN/A5b
daKqW0pItf64nZclOAzVbYpmZTYdlQCHaVZ3Ug==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNTA=
  challenge 3068193309570357619
  hashsumB 2593d8uTTJs247530627/SHA512/F1B48173C0ED03AC6BC9AF0DFC4B6E01B19A5B5970EC8F5EF408C09B7B803E960BCA530CB3ACDD768DCB468A487E7A58BB1FC83C9A81B8A9F3DCF7C6B8467805
  hashsumC 8e9cdbrhTjr247530627/SHA512/8391D126A7F2D60C508A88A80E652E4570610E8FFAAC24892A120417E2A2C4F6DF187383104467CEF3A395B01E3635B1F5BE3BDC6F35A3C571546EBE1015C527
  hashsumD 5d0e8cswuSz247530627/SHA512/ED4EC6C4182382F1F38092D211ECC747061AE1174151431BD692C2767001BBF6379948D8EE6BCDFF8DD799372797F549A8D6774C68E4C8140D80B40D9BDE2DDA
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxNDoxNTowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Js59XaRujnyvQ4NOmawvSassMdbDNtMHy0PEc02A1Bc=


 
YXBPwZgFCs268aZbWNBL8m0jYRVJQ78VFSIlQUK4hnFpJyEeqeU1MICYQFcjtUMwKA+04P+JdY2Y
H6cazJ4o77f7omWva9RCooDQgmBhOBsL4W5K+zYsYsvsbyfTvirX0nF/ZntI46civqy1E8AQRpu3
GXi+q50d8fLycW9wBj8N21GHMBC9WlSdEeWtyx46ZCMvEcj5zkhm/+nVBk162KxD8t776sEBEosV
owL1TyzLhZ33vIwElj4Knpg3nLFp69CNW9PxjQfsv495sNmMbHu5ezP95I+dGGOhTN5jnktDTHCh
yqlLB6H0da3taTNOiA41A23ErHEYtvsMaFF2Ag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -7427928385815187929
  hashsumB 2593d8uTTJs247530627/SHA512/F1B48173C0ED03AC6BC9AF0DFC4B6E01B19A5B5970EC8F5EF408C09B7B803E960BCA530CB3ACDD768DCB468A487E7A58BB1FC83C9A81B8A9F3DCF7C6B8467805
  hashsumC 8e9cdbrhTjr247530627/SHA512/8391D126A7F2D60C508A88A80E652E4570610E8FFAAC24892A120417E2A2C4F6DF187383104467CEF3A395B01E3635B1F5BE3BDC6F35A3C571546EBE1015C527
  hashsumD 5d0e8cswuSz247530627/SHA512/ED4EC6C4182382F1F38092D211ECC747061AE1174151431BD692C2767001BBF6379948D8EE6BCDFF8DD799372797F549A8D6774C68E4C8140D80B40D9BDE2DDA
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxNTowODoyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 1H3U47LO1jk8oSMFNqw3ZF9sIHLNST3zukmjDXjDaqI=


 
mc47YPJzT8k+4wEHjKMlkzQ6ZCqRC/8okU4/eWwBTiUIYivl1vIcqpNsU4++ITsQlqVr03hvLSlu
Gf1+YL/fpl2SSJqjEctMe/k6mkKhiOcCFablKtFOpe1MEMV85B5jWj+crF+Ec+PzX7MECstSlYXh
tdR9OtNsR6G44T2SF0BWW8j/MsGmVHOKDzZGld7MMcynNDCsC4sqpYoy6Tg1Oy8vgN9zP8224uXn
a99YcBcY6lCOS015e+ABAoZlC333cenJJv1YgDt4IWgqLLc1xucIvbqPMCgNLQfhRDKd1tEsRk0T
ekCPTFyJA1uw/MF6eovL42h8KdP6fICU1qVBaQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 9160180741036323970
  hashsumB 2593d8uTTJs247530627/SHA512/F1B48173C0ED03AC6BC9AF0DFC4B6E01B19A5B5970EC8F5EF408C09B7B803E960BCA530CB3ACDD768DCB468A487E7A58BB1FC83C9A81B8A9F3DCF7C6B8467805
  hashsumC 8e9cdbrhTjr247530627/SHA512/8391D126A7F2D60C508A88A80E652E4570610E8FFAAC24892A120417E2A2C4F6DF187383104467CEF3A395B01E3635B1F5BE3BDC6F35A3C571546EBE1015C527
  hashsumD 5d0e8cswuSz247530627/SHA512/ED4EC6C4182382F1F38092D211ECC747061AE1174151431BD692C2767001BBF6379948D8EE6BCDFF8DD799372797F549A8D6774C68E4C8140D80B40D9BDE2DDA
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxNDo0MDo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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