
Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited 

Deloitte
Statsautoriseret 
Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33963556 
Tværkajen 5 
Postboks 10 
5100 Odense C 

Telefon 63 14 66 00 
Telefax 63 14 66 12 
www.deloitte.dk 

Bjerre Larsen ApS 
Lersey Alle 22 
5871 Frørup 
CVR-nr. 37601241 

Årsrapport 11.04.2016 - 
31.12.2016 

Godkendt på selskabets generalforsamling, den 19.05.2017 

Dirigent  

Navn: René Søgaard Larsen 



Bjerre Larsen ApS 

Indholdsfortegnelse 

Side 

Virksomhedsoplysninger 1

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors erklæringer 3

Ledelsesberetning 5

Resultatopgørelse for 2016 6

Balance pr. 31.12.2016 7

Egenkapitalopgørelse for 2016 9

Noter 10

Anvendt regnskabspraksis 12



Bjerre Larsen ApS 1 

Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

Bjerre Larsen ApS 

Lersey Alle 22 

5871 Frørup 

CVR-nr.: 37601241 

Hjemsted: Nyborg 

Regnskabsår: 11.04.2016 - 31.12.2016 

Direktion 

René Søgaard Larsen 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Tværkajen 5 

Postboks 10 

5100 Odense C 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 11.04.2016 - 31.12.2016 

for Bjerre Larsen ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

11.04.2016 - 31.12.2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Odense, den 19.05.2017 

Direktion 

René Søgaard Larsen 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i Bjerre Larsen ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Bjerre Larsen ApS for regnskabsåret 11.04.2016 - 

31.12.2016. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt an-

vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 11.04.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Odense, den 19.05.2017 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Per Krause Therkelsen 

statsautoriseret revisor 

Heino Hyllested Tholsgaard 

statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet består i at drive virksomhed inden for køb og salg af fast ejendom, udlejning og 

administration heraf, samt hermed beslægtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet er stiftet i 2016 og har i denne forbindelse købt en grund i Odense C til etablering af lejligheder 

til udlejning. Byggeriet er pr. statusdagen stadig igangværende og forventes færdigt i 2. halvår af 2017. 

Selskabet har sikret finansiering til selskabets byggeri, og det er ledelsens forventning, at byggeriet holder 

sig inden for det givne kredittilsagn. 

Årets resultat udviser et underskud på 73 t.kr., ligesom selskabets egenkapital er negativ med 800 t.kr. 

Selskabets negative egenkapital kan i væsentlig grad henføres til urealiseret negativ dagsværdiregulering 

af sikringsinstrumenter på 777 t.kr. efter skat. 

Selskabet er, som effekt af den negative egenkapital, omfattet af selskabslovens § 119 omkring kapitaltab. 

Det er selskabets forventning, at selskabets egenkapital kan reetableres via egen indtjening, når selskabets 

ejendom er færdigudviklet. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2016 
Resultatopgøre lse for 2016 

Note

2016

kr.

Bruttotab (32.297)

Andre finansielle omkostninger 1 (61.209)

Resultat før skat (93.506)

Skat af årets resultat 2 20.571 

Årets resultat (72.935)

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat (72.935)

(72.935)
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Balance pr. 31.12.2016 
Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

Materielle anlægsaktiver under udførelse 20.756.325 

Materielle anlægsaktiver 3 20.756.325 

Anlægsaktiver 20.756.325 

Udskudt skat 4 239.646 

Tilgodehavender 239.646 

Omsætningsaktiver 239.646 

Aktiver 20.995.971 
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Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

Virksomhedskapital 5 50.000 

Overført overskud eller underskud (849.656)

Egenkapital (799.656)

Bankgæld 16.664.127 

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.124.904 

Anden gæld 6 1.006.596 

Kortfristede gældsforpligtelser 21.795.627 

Gældsforpligtelser 21.795.627 

Passiver 20.995.971 

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse for 2016 
Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

Virksomheds-

kapital

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Indskudt ved stiftelse 50.000 0 50.000 

Dagsværdiregulering af 

sikringsinstrumenter 
0 (995.796) (995.796)

Skat af egenkapitalbevægelser 0 219.075 219.075 

Årets resultat 0 (72.935) (72.935)

Egenkapital ultimo 50.000 (849.656) (799.656)
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Noter 
Noter 

2016

kr.

1. Andre finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 61.209 

61.209 

2016

kr.

2. Skat af årets resultat 

Ændring af udskudt skat (20.571)

(20.571)

Materielle 

anlægs-

aktiver 

under 

udførelse

kr.

3. Materielle anlægsaktiver 

Tilgange 20.756.325 

Kostpris ultimo 20.756.325 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 20.756.325 

Indregnede renter 48.645 

2016

kr.

4. Udskudt skat 

Fremførbare skattemæssige underskud 239.646 

239.646 

Værdiansættelse af udskudte skatteaktiver er baseret på selskabets forventning om positive skattemæssige 

resultater, når selskabets ejendom er færdigudviklet, ligesom det forventes, at selskabets fremførbare un-

derskud kan anvendes af sambeskattede selskaber inden for de kommende 1-3 år. 
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Noter 

Antal

Pålydende 

værdi

kr.

Nominel

værdi

kr.

5. Virksomhedskapital 

A-anparter 10.000 1 10.000 

B-anparter 40.000 1 40.000 

50.000 50.000 

2016

kr.

6. Anden gæld 

Afledte finansielle instrumenter 995.796 

Andre skyldige omkostninger 10.800 

1.006.596 

Selskabet har med sin bankforbindelse indgået aftale om sikring af selskabets rente som en del af selskabets 

risikostyring af sin finansieringsforhold. Der er indgået aftale om sikring af 20.000 t.kr. til en fast rente på 

1,74 %. Rentesikringen løber frem til 2047. 

7. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med René Larsen Holding ApS som administrationsselskab. Sel-

skabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 11. april 2016 for indkomst-

skatter mv. for de sambeskattede selskaber og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, 

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.  

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Bankgæld er sikret ved ejerpantebrev på nom. 30.700 t.kr. i selskabets ejendom under opførelse. Ejendom 

under opførelse har en regnskabsmæssig værdi på 20.756 t.kr.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er er selskabets første. Årsrapporten er aflagt efter følgende regnskabspraksis.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere ned-

skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsporte-

følje i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 

og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den 

aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-

pligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver under opførelse måles til kostpris. Der afskrives ikke på grunde eller på materielle 

anlægsaktiver under opførelse. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Renteomkostninger på lån til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver indregnes i kostprisen, 

hvis de vedrører fremstillingsperioden. Alle øvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgørel-

sen. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 


