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Selskabsoplysninger
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Greencon Ejendomsudvikling ApS
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2023 for Greencon Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 25. juni 2024

Direktion

Kéthe Lizzi Jirs
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Greencon Ejendomsudvikling ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab 4

Til kapitalejerne i Greencon Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Greencon Ejendomsudvikling ApS for 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kage, den 25. juni 2024

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Rasmus Dehn Larsen

statsautoriseret revisor
mne40762
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Greencon Ejendomsudvikling ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og udleje fast ejendom.
Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et underskud pa kr. 221.956. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for tiden
1. januar - 31. december 2023 og balancen pr. 31. december 2023.

Arets resultat vurderes af ledelsen som forventet.

Vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har pr. 31. december 2023 tabt over halvdelen af selskabskapitalen, hvorfor selskabet
er omfattet af kapitaltabsreglerne i Selskabsloven. Selskabet forventer at reetablere

selskabskapitalen ved egen indtjening og eller kapitalindskud.

| avrigt henvises til note 1, hvori going concern er beskrevet.
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Greencon Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Greencon Ejendomsudvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.
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Greencon Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna virksomhedens
nettoomsaetning, herunder omkostninger til forsikring, vedligeholdelse og ejendomsskat.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud.

Moderselskabet Greencon Invest Holding ApS er administrationsselskab og betaler dermed
koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende
selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen
som 'Skyldigt sambeskatningsbidrag' eller 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag'.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilkknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restvaerdi:

Bygninger, 20-50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Greencon Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemeessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmeessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere

ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Greencon Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfaglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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Greencon Ejendomsudvikling ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Anvendelse i alt

10
2023 2022
kr. kr.

75.082 134.426
-82.997 -82.997
-7.915 51.429
76.400 42.841
7 0
-280.029 -166.388
-73.535 -25.464
-285.072 -97.582
63.116 21.193
-221.956 -76.389
-221.956 -76.389
-221.956 -76.389




Note

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Grunde og bygninger

Greencon Ejendomsudvikling ApS

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

11

2023 2022

kr. kr.
4.451.542 4.534.539
4.451.542 4.534.539
4.451.542 4.534.539
1.212.447 1.059.946
19.578 1.369
151.584 108.046
0 4.833
1.383.609 1.174.194
16.054 39.428
1.399.663 1.213.622
5.851.205 5.748.161




Note

4 Langfristet geeld i alt

5 Eventualposter

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT

Geaeld til realkreditinstitutter

Greencon Ejendomsudvikling ApS

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geaeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristet geeld i alt
GAELD I ALT

PASSIVER | ALT

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
-28.859 193.097
21.141 243.097
1.401.787 1.417.511
4.375.966 4.009.806
5.777.753 5.427.317
37.088 59.457
15.223 18.290
52.311 77.747
5.830.064 5.505.064
5.851.205 5.748.161




Greencon Ejendomsudvikling ApS

Noter 13

2023 2022
Note kr. kr.

1 Seerlige oplysninger til arsregnskabet
Usadvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud péa kr. 221.956, hvorefter
egenkapitalen udger kr. 21.141.

Selskabets moderselskab, Greencon Invest Holding ApS, har afgivet stette- og
tilbagetreedelseserklzering for virksomhedens geeld til tilknyttede virksomheder pa samlet kr.
4.375.966.

Pa baggrund af ovenstédende anser ledelsen betingelserne for afleeggelsen af regnskabet
efter princippet for fortsat drift for veerende opfyldt og passende.

2 Personaleomkostninger

Der har i regnskabsaret ikke veeret ansatte.

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat -19.578 -1.369
Arets regulering af udskudt skat -43.538 -19.824
-63.116 -21.193

4 Langfristet geeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 1.280.099 1.207.605
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Greencon Ejendomsudvikling ApS

Noter 14

2023 2022
Note kr. kr.

5 Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har overfor tilknyttet virksomhed givet tilsagn om ngdvendigt at forleenge
forfaldstidspunkt for sit tiigodehavende. Egenkapitalforholdene i den tilknyttet virksomhed
udger pr. 31. december 2023 kr. -369.639.

Sambeskatning

Greencon Ejendomsudvikling ApS heefter solidarisk for den samlede skat af
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til Skattestyrelsen. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets heeftelse udgar et
starre belgb.

Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Greencon Invest
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 1.850.000

Regnskabsmeessig veerdi af ejendom 1.395.170
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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            NKMF6-UDJPG-XCV8G-8TUQJ-1DB30-6J8S7
            SHA-256
            f0cffaf23ea482d48d38d610a6f87c2d661ad56ee8b857d95388df420d246940
            
                                    
                                                    Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Greencon Invest Holding ApS - Årsrapport
            TK6W0-PLO7B-LC1TS-Y40FA-OKJMP-S2G5H
            SHA-256
            27bb3c87db050998f1062121f277fe000d1b9378941e2eb0f4fb42d06250e648
            
                                    
                                                    Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Greencon Ejendomsudvikling ApS - Specifikationer
            F6CM0-6CFWP-F30KH-BNE7S-Q6S0V-A726E
            SHA-256
            12c4d0c8a26e896726de60f196545e5d962260d652935f95bdd2deb2b2921da1
            
                                    
                                                    Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Greencon Servicepartner ApS - Specifikationer
            ULFF0-IPJLJ-EMBXN-HJ78O-ZMDD5-WDNJH
            SHA-256
            ebfbda9a44fdfcf98040543fb2bdeb773a7c8e165f6a79f7ac5a164b17e09589
            
                                    
                                                    Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Greencon Ejendomsudvikling ApS - Årsrapport
            1L0XI-Q4T65-7ALJF-425K7-S5GI8-OINAK
            SHA-256
            ff60693e2a682cc3ea7987eba4f70e4934ac1d2c380257a55fba2abb92f0203b
            
                                    
                                                    Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Greencon Servicepartner ApS - Årsrapport
            G8M2S-0SXTO-6YN0Q-YX6NN-ETLD1-1C56S
            SHA-256
            02853c576d14d64854748a2cc4f3d82b41486eb9a48b84300b4dc7fb854acb30
            
                                    
                                                    Addere Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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