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Fredensgade 9 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Fredensgade 9 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklacrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 4/,2, - /@

Direktion ) p

Aksel Justesen Gerda Justegen
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Fredensgade 9 ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fredensgade 9 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fredensgade 9 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, vitksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 0‘/ 2 Aolo

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

-

%
“orogersen

Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Fredensgade 9 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Fredensgade 9 ApS
Sundgardsvej 103
8700 Horsens
CVR-nr.: 37 59 94 68

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Horsens
Direktion Aksel Justesen

Gerda Justesen
Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Fredensgade 9 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet driver virksomhed indenfor udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af uszedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgaerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 180.888, og selskabets balance pr. 31.

december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 8.345.929.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke

selskabets finansielle stilling.
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Fredensgade 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fredensgade 9 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsestning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af regnskabsposterne "nettoomsaetning samt andre eksterne omkost-
ninger".

Nettoomsaetning
Nettoomsastning omfatter lejeindteegter fra udlejningsejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at de forfalder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration, lokaler mv.
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Fredensgade 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgegrelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indehoider arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring | udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel. Som afkastsats er der for regnskabsaret 2019
anvendt 4,75 %.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendomme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindiaegter med fradrag af direkie omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommens regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under "Finansielle indtaegter”.

Som felge af maling til dagsvaerdi fortages der ikke afskrivninger pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Fredensgade 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tiigodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemesssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fal-
ge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males

til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-

differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Fredensgade 9 ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 434.054 437.137
Personaleomkostninger 1 -209.507 -207.933
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 224.547 229.204
Veaerdireguleringer af investeringsaktiver 0 1.882.740
Resultat fer finansielle poster 224547 2.111.944
Finansielle indtaegter 2 0 2.507
Resultat fer skat 224.547 2.114.451
Skat af arets resultat -43.659 -463.696
Arets resultat 180.888 1.650.755
Foreslaet udbytte 6.680.888 300.000
Ekstraordinaert udbytte 0 275.000
Overfort resultat -6.500.000 1.075.755
180.888 1.650.755
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Fredensgade 9 ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 10.061.000 10.061.000
Materielle anlagsaktiver 3 10.061.000 10.061.000
Anlagsaktiver i alt 10.061.000 10.061.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.536 0
Andre tilgodehavender 0 27.555
Selskabsskat 15.750 0
Tilgodehavender 24.286 27.555
Likvide beholdninger 173.144 299.877
Omseaetningsaktiver i alt 197.430 327.432
Aktiver i alt 10.258.430 10.388.432
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Fredensgade 9 ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resuitat 1.615.041 8.115.041
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 6.680.888 300.000
Egenkapital 8.345.929 8.465.041
Hensezettelse til udskudt skat 1.599.568 1.597.551
Hensatte forpligtelser i alt 1.599.568 1.597.551
Leverandarer af varer og tjienesteydelser 15.000 8.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 21.720 452
Selskabsskat 392 49.776
Anden geeld 40.048 41.440
Deposita 235.773 226.172
Kortfristede gaeldsforpligtelser 312,933 325840
Geeldsforpligtelser i alt 312.933 325.840
Passiver i alt 10.258.430 10.388.432

4

Eventualposter mv. 5

Pantsestninger og sikkerhedsstillelser 6
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Fredensgade 9 ApS

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfart bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 8.115.041 0 8.165.041
Arets resultat 0 -6.500.000 6.680.888 180.888
Egenkapital 31. december 2019 50.000 1.615.041 6.680.888 8.345.929
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Fredensgade 9 ApS

Noter

2019 2018
kr. kr.

1 Personaleomkostninger
Lenninger 199.240 199.240
Andre omkostninger til social sikring 4.166 2512
Andre personaleomkostninger 6.101 6.181
209.507 207.933
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1
2019 2018
kr. kr.

2 Finansielle indtzegter

Andre finansielle indteegter 0 2.507
0 2.507

3 Materielle anlaagsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2019 8.178.260
Kostpris 31. december 2019 8.178.260
Opskrivninger 1. januar 2019 1.882.740
Opskrivninger 31. december 2019 1.882.740
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0
Regnskabsmeassig veaerdi 31. december 2019 10.061.000
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Fredensgade 9 ApS

Noter

4 Oplysning om forudseetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser
Ved markedsveerdivurderinger pr. 31. december 2019 er det anvendt et individuelt fastsat afkastkrav
pa 4,75 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Saledes betyder en stigning pa f.eks. 0,25 % i afkastkrav, at ejendommens dagsveerdi falder med t.kr.
483, mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,25 % betyder, at ejendommens dagsveaerdi stiger med t.kr.
534.

5 Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser
Udover de i arsregnskabet oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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