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Arsrapport 2016/17
Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkanat arsrapporten for ODK3 Ejendomme ApS
for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30, juni 2017.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsioven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at lecelsesberetningen indeholder en retvisende redegereise for de
forhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamiingens gockendelse.

Tune, den 29. november 2017
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i ODK3 Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ODK3 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. november 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Ole T
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet bestar i ejerskab og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er optaget til dagsvaerdi opgjort pa baggrund af nuvarende lejeniveau, stand af
ejendommene, et vurderet afkastkrav m.v. Der er foretaget en raekke skensmaessige vurderinger i for-
bindelse med den opgjorte dagsveerdi, hvortil der er forbundet en vis usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud for skat pa 4.634 t.kr., der er negativt pavirket af dagsvardiregule-
ring pa solgte og tilbagevarende ejendomme pa 5.173 t.kr. Arets resultat er ikke tilfredsstillende.

Tilbagevaerende ejendomme er sat til salg og forventes at frembringe et provenu, der minimum svarer til
bogfert veerdi.

Begivenheder efter balancedagen

Lejer har opsagt lejemalet pa den ene af selskabets ejendomme i henhold til lejekontrakten og vil fra-
flytte lejemalet i 2018.

Der er herudover efter regnskabsarets udleb ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke virksomhedens finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Dagsveerdiregulering af ejendomme m.v.

Resultat af primaer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

ODK3 Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17
1. april -

30. juni

2016/17 2016)
2.689 1.155
-1.667 -436
1.022 719
0 0
-5.173 0
-4.151 719
76 9
-559 -54
-4.634 674
892 -161
-3.742 513
0 15.000
-3.742 -14.487

-3.742

513
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Balance
Note t.kr.
AKTIVER

[@RVele T

Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme
Udlan

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter

ODK3 Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17
2016/17 2015/16
7.100 54.900
1.200 0
8.300 54.900
21 9

0 1.074

621 223
111 0

4 0

757 1.306
30.784 165
31.541 1.471
39.841 56.371
100 100
3.607 7.349
0 15.000
3.707 22.449
384

384

0 31.690

0 31.690

0 929

436 273
35.597 0
101 646
36.134 1.848
36.134 33.538
39.841 56.371
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Egenkapitalopggrelse

t.kr.

Saldo 1. juli 2016
Udbetalt udbytte
Overfort, jf. resultatdisponering

Saldo 30. juni 2017

ODK3 Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

Anparts- Overfort Foresldet
kapital resultat udbytte | alt
100 7.349 15.000 22.449
0 0 -15.000 -15.000
0 -3.742 0] -3.742
100 3.607 0 3707

Anpartskapitalen er fordelt pa 125 anparter af nominel 1.000 kr. Der har ikke varet a&ndringer i an-

partskapitalen siden selskabets stiftelse.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ODK3 Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B- virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, hvilket ikke vur-
deres at have nogen belpbsmaessig effekt for resultatopgerelsen og balancen eller &ndrede praesentati-
ons- og oplysningskrav.

Arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelse

Nettoomsatning
Nettoomsaetning vedrerer huslejeindtaqgter som indregnes for den periode, der vedrerer regnskabsaret.

Huslejeindtagter males efter fradrag for alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter m.v. opkrzevet pa vegne af tredjemand.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter primart omkostninger til administration m.v.

Dagsverdirequlering ejendomme m.v.

Dagsvardiregulering af ejendomme m.v. indeholder dagsvaerdiregulering af ejendomme til dagsvaerdi
samt omkostninger i forbindelse med salg af disse.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerelser under acontoskat-
teordningen m.v.

Skat af arets resultat

Rrets skat, der bestar af arets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt skat her-
under som felge af @ndring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes
til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

10
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffel-
sessum og direkte tilknyttede omkostninger. Efterfelgende malinger foretages til dagsvaerdi (niveau 3 i
dagsvaerdihierakiet). Dagsvaerdien fastlaegges ved efterfolgende eksternt salg eller ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmetode.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Udlan

Udlan er indregnet til amortiseret kostpris.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag" eller "Skyldig sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes savel udskudte
skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af
fremforselsberettigede skattemeessige underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at
blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatte-
forpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

11



EY ODK3 Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsvardi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvardi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veardi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser p& et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte veardiansattelsesmetoder p& baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen medarbejdere. Administrationen varetages af moderselskabet og der faktureres ad-
ministrationsvederlag herfor.

2015/16
1. april -
30. juni
t.kr. 2016/17 2016
Finansielle indteegter
Renter tilknyttede virksomheder 0 9
@vrige renter 76 0
76
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 215 0
Renteomkostninger til kreditinstitutter 327 46
@vrige renter 17 8
559 54
Skat af &rets resultat :
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 398 223
Arets regulering af udskudt skat 494 -384
892 -161

12
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni
Noter
Materielle anlzgsaktiver
Investe-
ringsejen-
t.kr. domme
Kostpris 1. juli 2016 54.900
Tilgang 123
Afgang -47.023
Kostpris 30. juni 2017 8.000
Verdireguleringer 1. juli 2016 0
Veardiregulering -4.148
Afgang 3.248
Veardireguleringer 30. juni 2017 -900
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 7.100

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi (niveau 3 i dagsvaerdi hierakiet) pa baggrund af eks-
tern vurdering, der er opgjort pa baggrund af nuvarende lejeaftaler, ejendommenes stand samt et af-
kastkrav i niveauet 10% p.a. Ejendommene er beliggende i Kalundborg og Frederikssund og de nuvae-
rende lejeaftaler, kan opsiges fra lejer med virkning fra januar 2021 for ejendommen i Kalundborg og
fra januar 2018 for ejendommen i Frederikssund. Ejendommen i Frederikssund er opsagt og fraflyttes i
2018.

Udlan
Udlan er givet med sikkerhed i en solgt ejendom og skal indfries senest 1. december 2018. Der sker for-
rentning heraf.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med danske koncernselskaber i ODIN DK Holding A/S-koncernen. Selskabet
heafter ubegranset og solidarisk med gvrige danske selskaber i ODIN DK Holding A/S-koncernen for dan-
ske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige sel-
skabsskatter udger 1,3 mio. kr. pr. 30. juni 2017. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsind-
komsten vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er pr. 30. juni 2017 ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Nzrtstaende parter

ODK3 Ejendomme ApS' nartstaende parter omfatter folgende:
Bestemmende indflydelse:

ODIN DK Holding A/S (anpartshaver)

Ejerforhold:

Folgende anpartshaver er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mi-
nimum 5 % af anpartskapitalen:

ODIN DK Holding A/S, Roskildevej 16, 4030 Tune.

Selskabet indgér i konsolideret regnskab for ODIN DK Holding A/S, der kan rekvireres ved henvendelse
til selskabet.
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