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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for I/S Vesterbro 49, st. tv., Aalborg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 2. maj 2018

Daglig ledelse:

Jarn Hougaard Jan Krogh
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af I/S Vesterbro 49, st. tv., Aalborg

Vi har opstillet arsregnskabet for /S Vesterbro 49, st. tv., Aalborg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 2. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........citiiiiiiiiiiiiiinieineeneenneeanans
Andre finansielle omkostninger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineii e eieeieeie e e eaieenneenns

RESULTATFORDELING

JH Invest Aalborg ApS....coverieiiiiiiiiiiiiiiiiereeiieeeeeeannanes
Krogh Ejendomme ApS......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeiieeeenns

RESULTATFORDELING I ALT.....coiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiniinenens

Note 2017
kr.

177.558

-13.909

163.649

81.825
81.824

163.649

2016
kr.

118.543

-10.939

107.604

53.802
53.802

107.604
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Likvide beholdninger.........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeans

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER ...t

PASSIVER
EGENKAPITAL ..ottt

Geeld til realkreditinstitutter.......cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooviiiiiiiiiiiiinna.

Kortfristet del af langfristet gaeld.......cccvviiviiiiiiiiiiinnn..
ANden gald....oiiiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiininnn.
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiiiieiniennieineennenneeanenes

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2017
kr.

3.533.115
3.533.115

3.533.115

102.187

102.187

3.635.302

1.857.833

1.654.591
1.654.591

10.050
112.828
122.878
1.777.469

3.635.302

2016
kr.

3.533.115
3.533.115

3.533.115

38.895

38.895

3.572.010

1.794.184

1.665.000
1.665.000

0

112.826
112.826
1.777.826

3.572.010
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver

KOSEPIiS 1. JANUA 20717 .. teiiiiiiitiieiii e eeeiieeeeeeiiteeeeeearseeeeseninsaeeeennn:
Kostpris 31. december 2017 ..ottt

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn,

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investerings-
ejendomme

3.533.115
3.533.115

3.533.115

Selskabets beholdning af investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom, som udlejes
til erhverv. Ejendommen er en centralt beliggende butiks- og boligejendom beliggende i

Aalborg City.

Dagsvaerdien vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et afkastkrav pa 5 %.
Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa

balancedagen, ejendomstype og ejendomsbeliggenhed mv.

Egenkapital
2017
kr.
JH Invest ApS
Egenkapital 1. Januar.......ccceveiiieiiriiiieeererinneeeeeennneeeenenn, 897.092
Arets resultatandel ... ...oeen oo, 81.825
Private indskud ......uuiiiiiiiiiiiiiccc et 0
[ SV T =) PP -50.000
Egenkapital 31. december..........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 928.917
Krogh Ejendomme ApS
Egenkapital 1. Januar.......cceiiiiiiiiiiiiieeeieiiieeeeeiineeeeennn, 897.092
Arets resultatandel.......o.eeeeeneniniieeeee e, 81.824
Private indskud .......iiiiiiiiiiiiii i, 0
o F SV Lo =) PP -50.000
Egenkapital 31. december..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 928.916
Samlet egenkapital 31. december..................cocoiiiiinn, 1.857.833
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag
geeld i alt geld i alt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 1.665.000 1.664.641 10.050
1.665.000 1.664.641 10.050

2016
kr.

0
53.802
843.290
0

897.092

0
53.802
843.290
0

897.092

1.794.184

Restgeeld
efter 5 ar

1.573.846

1.573.846

Note
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NOTER

Note
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Til sikkerhed for geeld til Nykredit 1.665 tkr. er der pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 3.533 tkr.
Medarbejderforhold 5

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2016: 2)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1/S Vesterbro 49, st. tv., Aalborg for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i indehavernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopggrelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



