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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2021/22 for Ejendomsformidlingen Sjelland ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 5. januar 2023

Direktion

Kenneth Ngrager
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsformidlingen Sjaelland ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsformidlingen Sjelland ApS for regnskabséret 1. juli 2021 -
30. juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 5. januar 2023

Baagee | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsformidlingen Sjzlland ApS
Baltorpbakken 14
2750 Ballerup
CVR-nr.: 37589039
Hjemsted: Ballerup
Regnskabsar: L. juli - 30. juni
Direktion Kenneth Norager
Revisor Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K
Modervirksomhed Hafnia Invest ApS, Ballerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udvikling og investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger -211 t.kr. mod -6 t.kr. sidste ar. t.kr. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.

Ejendomsformidlingen Sjzlland ApS - Arsrapport for 2021/22 4

This document has esignatur Agreement-1D: 191fd4uXKnk249062229



Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

2

Note 2021/22 2020/21
Bruttotab -167.297 -7.329
@vrige finansielle omkostninger -40.951 0
Resultat for skat -208.248 -7.329

1 Skat af arets resultat -2.941 1.612
Arets resultat -211.189 -5.717
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -211.189 -5.717
Disponeret i alt -211.189 -5.717
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2022 2021
Omsatningsaktiver
Ejendomme 3.288.931
Varebeholdninger i alt 3.288.931 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 33.340
Udskudte skatteaktiver 0 2.941
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 19
Andre tilgodehavender 121.275 60.000
Periodeafgransningsposter 2.468 0
Tilgodehavender 1 alt 123.743 96.300
Likvide beholdninger 10.580 945
Omsztningsaktiver i alt 3.423.254 97.245
Aktiver i alt 3.423.254 97.245
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 131.857 43.046
Egenkapital i alt 181.857 93.046
Geldsforpligtelser
Anden geeld 3.000.000 0
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.000.000 0
2 Kortfristet del af langfristet geeld 0 0
Geld til pengeinstitutter 70 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 123.026 4.500
Geld til tilknyttede virksomheder 116.131 0
Anden gald 2.170 -301
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 241.397 4.199
Geldsforpligtelser i alt 3.241.397 4.199
Passiver i alt 3.423.254 97.245
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat T alt
Egenkapital 1. juli 2021 50.000 43.046 93.046
Arets overforte overskud eller underskud 0 -211.189 -211.189
Koncerntilskud 0 300.000 300.000
50.000 131.857 181.857
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Noter

2021/22 2020721

1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 2.941 -1.612
2.941 -1.612

2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2022 fristet geeld 30/6 2022 efter 5 ar
Anden geeld 3.000.000 0 3.000.000 0
3.000.000 0 3.000.000 0

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for anden langfristet gaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i handelsejendomme, hvis regnskabsmaessige verdi udger 3.289 t.kr.

pr. 30. juni 2022.

4. Eventualposter

Selskabet har et ikke optaget udskudt skatteaktiv pa t.kr. 49

Sambeskatning

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Hafnia Invest ApS, CVR-nr. 37350079, som
er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-

gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsformidlingen Sjelland ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder direkte omkostninger og eksterne omkostninger.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til keb af materialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgo-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Ejendomme males til kostpris.
Kostpris for ejendomme omfatter anskaffelsespris med tilleg af istandsettelsesomkostninger.

Fordelingen af istandszettelsesomkostningerne foretages pr. bolig i ejendommen, hvis ikke dette er muligt
foretages fordelingen efter ejendommens kvadratmeter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsformidlingen Sjelland ApS solidarisk og ubegranset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "signOrderIds": "249062229",

  "agreementId_58595butWjw249062229": "58595butWjw249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_02a3b0mmgUn249062229": "02a3b0mmgUn249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7d559fWQXRY249062229": "7d559fWQXRY249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_191fd4uXKnk249062229": "191fd4uXKnk249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "XJnRLaFEQ-BuJjNHjocxMg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672992828",

  "birthdate": "1970-10-20",

  "exp": "1672996428",

  "iat": "1672992828",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "72fac83b-c2df-4428-8143-5b4175ad9dc4",

  "name": "Kenneth Nørager",

  "nonce": "638085896147393737.OTYxMGZjMTUtZjQ1Ny00NzgyLWJhZGQtMjA2MTZiZjkzYjQ4MTE4MGVlODItZDlkOC00M2MxLTg2NDAtYjg2ODAwYjFkZTNh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a44ed211-d540-43d0-9899-642e195a1f93",

  "rat": "1672992815",

  "sid": "860713d3-54ec-4b19-b065-8056eb707206",

  "sub": "a44ed211-d540-43d0-9899-642e195a1f93",

  "transaction_id": "8574c680-4499-4e5c-b780-543d08b65f3c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjgyYWIwMTEtZWNlYS00ZDVjLTg4NjItOGI1YmYyNmQ4ODlifDAwMDAwMDAzfDc0YzU2Mzc2LTRmZjQtNGFiMy1iOTAyLWNhN2U5MGVlODA5N3wyNDkwNjIyMjk=",

  "signedAtUtc": "2023-01-06T08:14:05.0555794Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249062229",

  "agreementId_9b2a8ajWNwP249062229": "9b2a8ajWNwP249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_191fd4uXKnk249062229": "191fd4uXKnk249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "usUIU7JJyFhUjdQH4fSoqg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672954407",

  "exp": "1672958007",

  "iat": "1672954407",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6bdd5f80-7a41-44fc-b814-d004908207f5",

  "name": "Torben B. Petersen",

  "nonce": "638085511889528002.ZTU2ZTA3OGUtN2VkMS00MzI3LThjMTctMmJmMjYyZjI1MWQ3MGUyNTllOGYtNWNhZC00NWYzLWE3NmMtOTZjODE5MTMyNDdh",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1295939049169",

  "rat": "1672954389",

  "sid": "b2638785-341b-41d5-88e1-0cd13be274e1",

  "ssn": "21148148",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:21148148-RID:1295939049169",

  "transaction_id": "01cc4f6b-f05e-48f3-8453-39615ea918f5",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjgyYWIwMTEtZWNlYS00ZDVjLTg4NjItOGI1YmYyNmQ4ODlifDAwMDAwMDAyfDZmODkwZDc4LWI5YjktNDQ4YS1hYWU4LTFiNDhjNGE2YWU2NnwyNDkwNjIyMjk=",

  "signedAtUtc": "2023-01-05T21:33:41.1976933Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249062229",

  "agreementId_58595butWjw249062229": "58595butWjw249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7d559fWQXRY249062229": "7d559fWQXRY249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_191fd4uXKnk249062229": "191fd4uXKnk249062229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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