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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Esk Invest ApS for regn-
skabsaret fra selskabets stiftelse 5. april - 31. december 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 5. april - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 31. maj 2017
Direktion:

direktor
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Esk Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Esk Invest ApS for regnskabséret fra selskabets stiftelse 5. april - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 31. maj 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR:nr. 307002 28

Buus Mogensen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Esk Invest ApS
Arsrapport 2016

Esk Invest ApS
Dalsvej 7, 7200 Grindsted

37588377

5. april 2016

Billund

5. april - 31. december 2016

Ejvind Skovsgaard, Direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at besidde udlejningsejendom og hermed beslagtet

virksomhed.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positiv resultat for 2017
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Arsregnskab 5. april - 31. december
Resultatopgarelse

Note  kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat fer finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Esk Invest ApS
Arsrapport 2016

2016
9 mdr.

-4.410

-33.938

-38.348
-39.787

-78.135
26.273

-51.862

-51.862
-51.862
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Arsregnskab 5. april - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlazgsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Esk Invest ApS

Arsrapport 2016

Abningsbalance

2016 pr. 5. april 2016
8.611.180
8.611.180
8.611.180 0
116.558 0
330.475 0
12.376 0
459.409 0
0 50.000
459.409 50.000
9.070.589 50.000
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Arsregnskab 5. april - 31. december
Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Aktiekapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser

7 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til banker

Kortfristede geldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Nartstaende parter

O o~

Esk Invest ApS
Arsrapport 2016

Abningsbalance

2016 pr.5. april 2016
50.000 50.000
-51.862 0
-1.862 50.000
90.285
90.285
2.516.298 0
2.516.298 0
684.183 0
734.162 0
4.017.402 0
1.030.121 0
6.465.868 0
8.982.166 0
9.070.589 50.000
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Arsregnskab 5. april - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 5. april 2016
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2016

Esk Invest ApS
Arsrapport 2016

Aktiekapital Overfart resultat I alt
50.000 0 50.000

0] -51.862 -51.862

50.000 -51.862 -1.862

Selskabet er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab. Kapitalen forventes retableret via

indtjening i de kommende ar.
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Arsregnskab 5. april - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Esk Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og maling

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagt indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkravet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til €én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 5. april - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilla2g i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeq til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabséar.

Likvider

Likvider omfatter indstdende pa bankkonti.

10
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Arsregnskab 5. april - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

@vrige gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Arsregnskab 5. april - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaagsaktiver

kr.
Tilgange

Kostpris 31. december 2016
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016

Heraf indgar byggerenter med 45.958 kr.

Esk Invest ApS
Arsrapport 2016

2016
9 mdr.

7.513
32.274

39.787

-116.558
90.285

-26.273

Grunde og

bygninger

8.645.118

8.645.118

33.938
33.938

8.611.180

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrorende materielle anlaegsaktiver henvises til note8.

Aktiekapital

Virksomhedens aktiekapital har uendret vaeret 50.000 kr. siden stiftelsen.

12
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Arsregnskab 5. april - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geldialt Afdrag Langfristet Restgzald

Kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til banker 3.200.481 684.183 2.516.298 1.148.620
3.200.481 684.183 2.516.298 1.148.620

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for banker, er der stillet ejerpantebfev i virksomhedens
aktiver for en vaerdi af 3.200.000 kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udger 8.611.180 kr.

Nartstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted

ESK Grindsted Holding ApS Dalsvej 7, 7200 Grindsted
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