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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for LBN
properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Videbazk, den 11. september 2020

Direktion

Lars Birkkjaer Nielsen

Direktor
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i LBN properties ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LBN properties ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnédede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

LBN properties ApS - Arsrapport for 2019 2



R PARTNER REVISION

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Videbazk, den 11. september 2020

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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Selskabsoplysninger

R PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

LBN properties ApS
Rosenalle 54
6920 Videbxk

CVR-nr.: 37586773

Stiftet: 31. marts 2016

Hjemsted: Videbak

Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019

4. regnskabsar

Lars Birkkjeer Nielsen, Direktor

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hjejlevej 16
6920 Videbxk

Jyske Bank A/S
Selvgade 24
7400 Herning

LBN Holding 2002 ApS
26905575

LBN properties ApS - Arsrapport for 2019 4



R PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af og investere i og udleje fast ejendom samt gvrige
investeringer og aktiviteter alt efter direktionens sken.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 69.758 mod -978.242 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-478.808 mod -1.259.438 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen forventer reetablering heraf ved egen indtjening over
de kommende ar. Selskabet finansieres af udlan fra selskab kontrolleret af ledelsen, hvorfor selskabets
fortsatte drift forudsaetter opretholdelse heraf.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LBN properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer,samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsveerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggarel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omseattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Bruttofortjeneste 69.758 -978.242
Personaleomkostninger -433.515 -91.500
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -114.463 -184.530
Resultat for finansielle poster -478.220 -1.254.272
Andre finansielle indteegter 61.824 67.047
@vrige finansielle omkostninger -62.412 -72.213
Resultat for skat -478.808 -1.259.438
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -478.808 -1.259.438

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -478.808 -1.259.438
Disponeret i alt -478.808 -1.259.438
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlzegsaktiver

6 Grunde og bygninger 3.292.288 3.292.288

7 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 289.397 427.344
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.581.685 3.719.632
Anlzgsaktiver i alt 3.581.685 3.719.632
Omsztningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 21.000 29.003
Varebeholdninger i alt 21.000 29.003
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 206.406 69.375
Andre tilgodehavender 0 75.139

8 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 681.237
Tilgodehavender i alt 206.406 825.751
Likvide beholdninger 22.670 138.855
Omsatningsaktiver i alt 250.076 993.609
Aktiver i alt 3.831.761 4.713.241
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000

9 Overfort resultat -84.104 -2.488.701

Egenkapital i alt -34.104 -2.438.701
Gzldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 7.747 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.613.850 7.040.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 43.157 0
Anden geeld 201.111 111.442
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 3.865.865 7.151.942
Geldsforpligtelser i alt 3.865.865 7.151.942
Passiver i alt 3.831.761 4.713.241

1 Usikkerhed om going concern
10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

2019 2018

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen forventer reetablering heraf ved egen
indtjening over de kommende &r. Selskabet finansieres af udlan fra selskab kontrolleret af
ledelsen, hvorfor selskabets fortsatte drift forudsatter opretholdelse heraf.

2.  Personaleomkostninger

Loenninger og gager 431.019 91.500
Andre omkostninger til social sikring 2.272 0
Personaleomkostninger i gvrigt 224 0

433.515 91.500
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

3.  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Afskrivning pa andre anleg, driftsmateriel og inventar 97.213 103.237
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver 17.250 81.293
114.463 184.530

4.  Andre finansielle indtaegter
Renter pa mellemregning med selskabsdeltager 61.824 67.047
61.824 67.047

5.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 53.505 69.708
Andre finansielle omkostninger 8.907 2.505
62.412 72.213
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Noter
6.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 3.292.288 3.292.288
Kostpris 31. december 2019 3.292.288 3.292.288
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 3.292.288 3.292.288
7.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2019 550.597 1.051.499
Tilgang i érets lab 11.516 68.828
Afgang i arets lob -71.250 -569.730
Kostpris 31. december 2019 490.863 550.597
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -123.253 -152.953
Arets afskrivninger -97.213 -103.237
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 19.000 132.937
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -201.466 -123.253
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 289.397 427.344
8. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
Nedskriv- beleb i regn- de i alt 31.
Kategori Rentefod ning skabsiaret december 2019
Direktion 10,05 0 681.237 0
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2019 394.704 -1.229.263
Arets overforte overskud eller underskud -478.808 -1.259.438
-84.104 -2.488.701
10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebrev pa i alt DKK 1.400.000, der giver pant i grunde og bygninger til en

regnskabsmeessig veerdi af 3.292.288 kr. pr. 31-12-2019
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Noter

11.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er et ikke aktiveret skatteaktiv pa t.kr. 658.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med LBN Holding 2002 ApS, CVR-nr. 26905575
som administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen er oplyst i LBN Holding 2002 ApS arsrapport.
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