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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for LBN
properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Videbak, den 26. november 2019

Direktion

Lars Birkkjeer Nielsen
Direktor
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i LBN properties ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for LBN properties ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Erklzringer i henhold til anden lovgivning og evrige reguleringer

Overtrzedelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejere og overtrzedelse af
skattelovgivningens bestemmelser om indeholdelse af kildeskat

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210 stk. 1 ydet et lan til selskabets kapitalejer, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Lénet er udloddet som fordring efter statusdagen og laneforholdet er dermed bragt til opher.

Selskabet har i forbindelse med udbetaling ikke overholdt skattelovgivningen, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Overtrzedelse af arsregnskabsloven
Selskabets arsrapport er ikke indsendt til Erhvervsstyrelsen inden for den i arsregnskabsloven fastsatte
frist, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik péa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Videbak, den 26. november 2019

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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Selskabsoplysninger
Selskabet LBN properties ApS
Rosenalle 54
6920 Videbak
CVR-nr. 37586773
Stiftet: 31. marts 2016
Hjemsted: Videbak
Regnskabsar: 1. januar 2018 - 31. december 2018
3. regnskabsar
Direktion Lars Birkkjaer Nielsen, Direktor
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Hjejlevej 16
6920 Videbak
Bankforbindelse Jyske Bank A/S
Selvgade 24
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af og investere i og udleje fast ejendom samt evrige
investeringer og aktiviteter alt efter direktionens skon.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -978.242 mod -589.888 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -1.259.438
mod -859.562 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Efter statusdagen har selskabet modtaget et skattefrit
koncerntilskud pa 3.700.000 kr., hvilket har reetableret egenkapitalen.

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse er ogsa udloddet efter statusdagen og dermed ikke
leengere en del af selskabets balance.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LBN properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til kob af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer af-
skrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivningen.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgores som salgssum med fradrag af savel ferdiggorel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsverdien fast-
settes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttotab -978.242 -589.888

2 Personaleomkostninger -91.500 0
3 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -184.530 -133.962
Driftsresultat -1.254.272 -723.850
Andre finansielle indtegter 67.047 60.402

5 @vrige finansielle omkostninger -72.213 -196.114
Resultat for skat -1.259.438 -859.562

Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.259.438 -859.562

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -1.259.438 -859.562
Disponeret i alt -1.259.438 -859.562
Ekstraordinaert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb 816.595 0
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Anlaegsaktiver

6 Grunde og bygninger 3.292.288 3.292.288

7 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 427.344 898.547
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.719.632 4.190.835
Anlaegsaktiver i alt 3.719.632 4.190.835
Omsztningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 29.003 29.003
Varebeholdninger i alt 29.003 29.003
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 69.375 69.375
Andre tilgodehavender 75.139 2.632

8 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 681.237 645.129
Periodeafgransningsposter 0 278.452
Tilgodehavender i alt 825.751 995.588
Likvide beholdninger 138.855 1.056.443
Omszetningsaktiver i alt 993.609 2.081.034
Aktiver i alt 4.713.241 6.271.869
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000

9 Overfort resultat -2.488.701 -1.229.263

Egenkapital i alt -2.438.701 -1.179.263
Geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 134.566
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.040.500 7.261.066
Anden gald 111.442 55.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.151.942 7.451.132
Geeldsforpligtelser i alt 7.151.942 7.451.132
Passiver i alt 4.713.241 6.271.869

1 Usikkerhed om going concern
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

2018 2017

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Efter statusdagen har selskabet modtaget et skattefrit
koncerntilskud pa 3.700.000 kr., hvilket har reetableret egenkapitalen.
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse er ogséd udloddet efter statusdagen og
dermed ikke leengere en del af selskabets balance.

2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 91.500 0
91.500 0

3.  Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver

Afskrivning pé andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 103.237 133.962
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver 81.293 0
184.530 133.962

4.  Andre finansielle indtegter

Renter pa mellemregning med selskabsdeltager 67.047 57.978
Skattefrie renter 0 2424
67.047 60.402

5.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 69.708 168.879
Andre finansielle omkostninger 2.505 27.235
72.213 196.114
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R/ PARTNER REVISION

10.

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2018

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018

Arets afskrivninger

Arets af- og nedskrivninger pa afthzndede og udrangerede
aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Nedskriv-
Kategori Rentefod ning
Direktion 10,05 0

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2018
Arets overforte overskud eller underskud

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebrev pa i alt DKK 1.400.000, der giver pant i
regnskabsmeessig veerdi af 3.292.288 kr. pr. 31-12-2018

3.292.288 3.156.655

0 135.633

3.292.288 3.292.288
3.292.288 3.292.288
1.051.499 569.730
68.828 481.770
-569.730 0
550.597 1.051.500
-152.953 -18.991
-103.237 -133.962
132.937 0
-123.253 -152.953
427.344 898.547
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
belob i regn- deialt 31.
skabsaret  december 2018

0 681.237
-1.229.263 -369.701
-1.259.438 -859.562
-2.488.701 -1.229.263

grunde og bygninger til en
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Noter

10.

11.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er et ikke aktiveret skatteaktiv pa t.kr. 472.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med LBN Holding 2002 ApS, CVR-nr. 26905575
som administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen er oplyst i LBN Holding 2002 ApS arsrapport.
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