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Hansen & Kokmen Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Hansen & Kékmen invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 11. juni 2018

Direktion

/

Martin Sabri Kékmen Andeérs Ngrtoft Hansen
Direktor Direktegr




Hansen & Kokmen Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Hansen & Kokmen Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hansen & Kékmen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, abjektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hals, den 11. juni 2018
RevisorHuset Hals
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 31885191




Hansen & Kokmen Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kb og salg af ejendomme samt anden virksomhed der star i naturlig

forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopg@relse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr.
40.638, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 1.704.985, og en egenkapital pd

kr. 215.864.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




Hansen & Kokmen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Hansen & Kékmen Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og sdfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstzendig post i
resultatopgerelsen.




Hansen & Kokmen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foraniediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pd mellem 5 og 7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 méneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.




Hansen & Kékmen Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gald
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.




Hansen & Kokmen Invest ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse

Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2017 2016

kr. kr.
199.556 206.374
0 0
-146.330 207.180
53.226 413.554
1.103 1.850
-1.751 -37.857
52.578 377.547
-11.940 -83.821
40.638 293.726
100.000 168.500
-120.219 125.204
60.857 22
40.638 293.726

-10 -



Hansen & Kokmen Invest ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2017 2016

kr. kr.
1.700.000 1.245.000
1.700.000 1.245.000
1.700.000 1.245.000
0 62.676
4.985 62.528
4.985 125.204
0 29.497
4.985 154.701
1.704.985 1.399.701

-1 -



Hansen & Kokmen Invest ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henszaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til associerede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstilielser og pantseetninger

Note

2017 2016

kr. ke.
50.000 50.000
4.985 125.204
60.879 22
100.000 168.500
215.864 343.726
18.304 45.580
18.304 45.580
1.341.065 832.244
64.000 139.910
26.307 0
39.216 38.241
229 0
1.470.817 1.010.395
1.470.817 1.010.395
1.704.985 1.399.701

-12-



Hansen & Kokmen Invest ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Personaleomkostninger overfgrt til aktiver

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Virksomheden har 4.985 kr. til gode hos medlem af direktionen. Lanet kan opsiges med 14 dages varsel, og det er
aftalt, at 1anet tilbagebetales i det kommende regnskabsar. Der er ikke stillet sikkerhed for lanet. Der er beregnet
rente efter selskabslovens regler. Der er ikke givet afkald.

3. Egenkapitalopggrelse

2017 2016
74.546 0
-74.546 0
0 0

1 0

Primo Udbetalt udbytte Resultatdisponering | alt

Selskabskapital 50.000 0 0 50.000

Overfert resultat 22 0 60.857 60.879
Reserve for udlan og

sikkerhedsstiltelse 125.204 0 -120.219 4.985

Udbytte for regnskabsaret 168.500 -168.500 100.000 100.000

343.726 -168.500 40.638 215.864

Virksomhedskapitalen har veeret uandret siden selskabets stiftelse.

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvzerende med pengeinstitut er der givet pant pad nom. 1.350.000 kr. i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udgjorde 1.700.000 kr.

~13-



