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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for J/K Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020/21.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense NV, den 22. november 2021

Direktion

Jan Fischer Lorenzen
Adm direkter

Bestyrelse

Jan Fischer Lorenzen Kim Palle Nielsen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i J/K Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J/K Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense M, den 22. november 2021

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Kristian Rath
statsautoriseret revisor
mne42817
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Selskabsoplysninger

Selskabet J/K Ejendomme ApS

Abakkevej 5
5210 Odense NV

CVR-nr: 37 58 37 66
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Hjemstedskommune: Odense

Bestyrelse Jan Fischer Lorenzen
Kim Palle Nielsen

Direktion Jan Fischer Lorenzen

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvenget 1, 3. og 4. sal
5230 Odense M
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Resultatopgerelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

pwe

Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
931.576 552.563
-15.835 -17.783
915.741 534.780
0 9.459
2 -133.508 -286.912
782.233 257.327
3 -175.582 -60.522
606.651 196.805
2020/21 2019/20
DKK DKK
606.651 196.805
606.651 196.805
4



Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver

Aktiver
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Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
10.173.537  12.974.829
4 10.173.537  12.974.829
10.173.537  12.974.829
205.920 43.508
205.920 43.508
10.379.457  13.018.337
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geaeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis
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Note 2020/21 2019/20
DKK DKK

50.000 50.000

1.291.886 685.235

1.341.886 735.235

7.599.986 7.827.527

0 2.818.911

160.582 51.522

184.400 127.850

5 7.944.968  10.825.810

5 218.502 209.771

5 0 198.600

13.750 216.424

840.359 811.643

117 9.354

19.875 11.500

1.092.603 1.457.292

9.037.571  12.283.102

10.379.457  13.018.337
1
6
7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat
Egenkapital 30. juni

pwe

Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
DKK DKK DKK
50.000 685.235 735.235
0 606.651 606.651
50.000 1.291.886 1.341.886




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

2. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

4. Materielle anlegsaktiver

Kostpris primo 1. juli
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb
Kostpris 30. juni

Ned- og afskrivninger primo 1. juli

Arets afskrivninger

Arets ned- og afskrivninger pa athendede aktiver
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa atheendede aktiver
Ned- og afskrivninger 30. juni

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni

pwe

2020/21

2019/20

DKK

133.508

DKK

286.912

133.508

286.912

2020/21

2019/20

DKK

175.582

DKK

60.522

175.582

60.522

Grunde og

bygninger

DKK

13.022.351
1.171.895
-3.957.351

10.236.895

47.523
16.809

1.299
-2.273
63.358

10.173.537



Noter til arsregnskabet

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

2020/21 2019/20
DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 6.725.976 4.700.000
Mellem 1 og 5 ar 874.010 3.127.527
Langfristet del 7.599.986 7.827.527
Inden for 1 &r 218.502 209.771
7.818.488 8.037.298
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 0 1.900.000
Mellem 1 og 5 ar 0 918.911
Langfristet del 0 2.818.911
Inden for 1 &r 0 198.600
Kortfristet del 0 198.600
0 3.017.511
Selskabsskat
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 160.582 51.522
Langfristet del 160.582 51.522
Inden for 1 &r 0 0
160.582 51.522
Deposita
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 184.400 127.850
Langfristet del 184.400 127.850
Inden for 1 &r 0 0
@vrige deposita 0 0
Kortfristet del 0 0
184.400 127.850

pwc 9



Noter til arsregnskabet

2020/21 2019/20
DKK DKK
6. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 10.173.537 12.974.829

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.946, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J/K Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2020/21 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, som vedrerer regnskabséaret,
nar nettoomsztningen kan males palideligt, og nar det er sandsynligt at de gkonomiske fordele vil tilga
selskabet. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag for rabat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger vedrerende ejendommnes drift samt omkostninger
til salg, administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

-
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Noter til arsregnskabet

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Balance

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 30 ar
Restvaerdierne er vurderet til at udgere folgende i procent af kostprisen:
Bygninger 85-95 %
For gvrige anlaegsaktiver er restveerdien vurderet til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.
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Noter til arsregnskabet

Finansielle galdsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i
de efterfolgende regnskabsar.
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