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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden J/K Ejendomme ApS
Åbakkevej 5
5210 Odense NV

CVR-nr: 37583766
Regnskabsår: 04/04/2016 - 30/06/2017
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 4. april 2016 - 30. juni 2017
for J/K Ejendomme ApS. 
  
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
  
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 4. april 2016
- 30. juni 2017. 
  
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler. 
  
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Odense 25/11/2017

 Direktion

 Jan Fischer Lorenzen
 Direktør

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Revision er fravalgt for det kommende regnskabsår, og betingelserne herfor anses for opfyldte.
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet består udlejning og investering i ejendomme, samt hermed beslægtet virksomhed. 
  
Usikkerhed ved indregning eller måling 
Der er ingen væsentlige usikkerheder ved indregning eller måling. 
  
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold, som har påvirket indregning eller måling. 
  
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultat og økonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte årsrapport, og
årets resultat anses for tilfredsstillende.  
  
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

  
Da regnskabsåret 2016/17 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet med tilhørende noter
opstillet uden sammenligningstal for året før. 
  
Rapporteringsvaluta 
Årsrapporten er aflagt i danske kroner. 
  
Generelt 
  
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.  
  
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
  
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  
  
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  
  
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.  
  
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
  
Resultatopgørelsen 
  
Bruttofortjeneste og -tab 
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i
årsregnskabslovens § 32 i den eksterne årsrapport. 
  
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, når der ifølge lejekontrakt er opnået et krav op husleje.
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og måles til dagsværdi. Alle former for nedslag er fratrukket
nettoomsætningen.  
  
Driftsomkostninger 
Driftsomkostninger omfatter ejendomsudgifter ved drift af udlejningsejendommene, herunder varme, skatter
og afgifter, fællesudgifter, reparation og løbende vedligeholdelse samt omkostninger til administration. 
  
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg og administration. 
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver 
Af- og nedskrivninger på  materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende
vurdering af brugstider og restværdier: 
  
     Brugstid    Restværdi 
            
Bygninger    30 år    95% 
            
            
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger. 
  
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger. 
  
Skat af årets resultat 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling). 
  
Balancen 
  
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. 
  
Der foretages nedskrivningstest på materielle anlægsaktiver, såfremt der er indikationer for værdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til
det højeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalværdi og nettosalgspris (genindvindingsværdi), såfremt
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 
  
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 
  
Periodeafgrænsningsposter, aktiver 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår. 
  
Likvider 
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for
værdiændringer. 
  
Udskudt skat 
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som skatteværdien
af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og
forpligtelser.  
  
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
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indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion. 
  
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
  
Finansielle gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
  
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
  
Aktuelle skatteforpligtelser 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter. 
  
Udbytte for regnskabsåret 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
  
Eventualaktiver og -forpligtelser 
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. 
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Resultatopgørelse 4. apr 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17
kr.

Bruttoresultat  ................................................................................................. 245.045

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  ............... -6.293

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. 238.752

Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... 1 -137.396

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. 101.356

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 2 -23.672

Årets resultat  .................................................................................................. 77.684

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ............................................ 0
Overført resultat  ............................................................................................... 77.684

I alt  .................................................................................................................. 77.684
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Balance 30. juni 2017
Aktiver

Note 2016/17
kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  .......................................................... 6.685.740

Materielle anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 3 6.685.740

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 6.685.740

Andre tilgodehavender  ..................................................................................... 17.675

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 17.675

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 28.322

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 45.997

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 6.731.737
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Balance 30. juni 2017
Passiver

Note 2016/17
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 4 50.000
Overført resultat  ............................................................................................... 77.684

Egenkapital i alt  ............................................................................................. 127.684

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 3.285.491
Gæld til banker  ................................................................................................. 2.600.136
Deposita  ........................................................................................................... 66.150

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 5.951.777

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 50.000
Gæld til banker  ................................................................................................. 114.460
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .............................................. 229.316
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 258.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 652.276

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 6.604.053

Passiver i alt  .................................................................................................... 6.731.737
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2016/17

  kr.

Renteudgifter, realkreditinstitut 92.388
Renteudgifter, pengeinstitut 42.288
Øvrige renteudgifter 2.720
   
I alt 137.396

2. Skat af årets resultat

  2016/17

  kr.

Selskabsskat 23.672
   
I alt 23.672

3. Materielle anlægsaktiver i alt

   

      Grunde og
bygninger

      kr.

Kostpris primo     0
Tilgang     6.692.033
Afgang     0

Kostpris ultimo     6.692.033
     

Opskrivninger primo     0
Årets opskrivning     0

Opskrivninger ultimo     0
     

Af- og nedskrivning primo     0
Årets afskrivning     -6.293
Tilbageførsel ved afgang     0

Af- og nedskrivning ultimo     -6.293
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo     6.685.740
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4. Registreret kapital mv.

  4/4 Udbetalt Forslag til 30/6

  2016 udbytte årets
disponering

2017

Anpartskapital 50.000 0 0   50.000
Overført resultat 0 0 77.684   77.684
Foreslået udbytte 0 0 0   0

I alt 50.000 0 77.684   127.684

5. Oplysning om usædvanlige forhold

Ingen.

6. Oplysning om eventualaktiver

Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambeskattede selskabers
indkomst.

7. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.335 t.kr., samt er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2017 udgør 6.686 t.kr.      
Af selskabets gæld til pengeinstitutter er 2.064 t.kr. også omfattet heraf, da realkreditlånet
overføres endeligt umiddelbart efter regnskabsårets afslutning.   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt  1.450 tkr. med pant i ovenstående grunde og
bygninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgæld.

8. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende kapitalejere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
 
J/S Fischer Lorenzen ApS
Åbakkevej 5
5210 Odense NV


