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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt drsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2018 —
30. juni 2019 for J/K Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for
regnskabséret 1. juni 2018 — 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at fravaelge revision for opfyldt.

Odense, den 20. september 2019

Direktion:

= rZ
Kim Palle Nielsen




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J/K Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J/K Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 —
30. juni 2019 péd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udforte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 20. september 2019

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-

“Peder Gronnegaard RasmuSsen

Registreret revisor
mne31463
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og &rets resultat anses for acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for J/K Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Bygninger og grunde méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygningeruiscanmmasmamanasainaasaas... 30 r Restvaerdi: 85— 95 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som szrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pad tidspunktet for vedtagelse pd general-
forsamlingen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa 14neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2018/19

BRUTTOFORTJENESTE
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ................
Skat af arets resultat ..ccooevererieei e

ARETS RESULTAT .....coooviiinieirereeneneenesesssanns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat  ...ooceereeee e
Udbytte for regnskabséret — ......ccccovrvvecvenninrcceinnne

Disponeret i alt

2018/19 1 2017/18 1
hele kr. 1.000 kr.
566.979 283
-14.632 -9
552.347 274
0 0
-172.000 -121
380.347 153
-86.900 -36
293.447 117
293.447 117
0 0
293.447 117




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERITALT ...

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT cusavvsmmnissssissanisoiasis

30/6 2019  30/6 2018
i hele kr. 1 1.000 kr.
9.036.150 8.997
9.036.150 8.997
0 0

116.799 73
116.799 73
9.152.949 9.070




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL TALT ...

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgeeld

Geld til banker

Deposita

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld pengeinstitut
Forudbetalt leje
Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

GALDSFORPLIGTELSERIT ALT ......cccccoiiiiiiinens

PASSIVER I ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

10

............................................................

................................

30/6 2019  30/6 2018
hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
488.429 195
0 0
538.429 245
6.474.206 6.949
770.529 633
145.350 112
7.390.085 7.694
320.000 300
7.039 2
20.000 4
780.426 779
86.900 36
10.070 10
1.224.435 1.131
8.614.520 8.825
9.152.949 9.070

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

11

Posterne nettoomsaetning, direkte omkostninger, andre eksterne omkostninger m.v.
er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost

benavnt bruttofortjeneste.

2018/191i 2017/18 i
hele kr. 1.000 kr.
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i @vrigt — ..occoocvreveiiiciniiiicnnenn. 195 2
PrioritefSrenter ..o 135.259 116
Renteomkostninger associerede virksomheder 30.553 0
LaneomkoStninger — ....ccccvvevvernenrcessninneresinises s 5.993 3
172.000 121
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 86.900 36




4.

NOTER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

12

Grunde
0g
bygninger
Kostpris 1. juli 2018 9.012.033
Arets tilgang 53.857
Arets afgang 0
Kostpris 30. juni 2019 . 9.065.890
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 15.108
Arets af- og nedskrivninger o 14.632
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 = 29.740
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2019 . 9.036.150
EGENKAPITAL:
Forslag til

1/7 Udbetalt arets resul- 30/6

2018 udbytte tatfordeling 2019
Anpartskapital ........ccccreneenn 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat .................. 194.982 0 293.447 488.429
Forslag til udbytte ............... 0 0 0 0
244,982 0 293.447 538.429

Anpartskapitalen er fordelt séledes: 50.000 anparter & kr. 1.
Der har ikke varet a&ndringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.



Note

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

13

1/7 2018 30/6 2019 Afdrag Restgzld

geld i alt geldialt na&ste ar efter 5 &r
Prioritetsgaeld ...........ccceeeee.. 7.099.071 6.644.206 170.000  6.600.000
Geld til banker ............c......  782.904 920.529 150.000 70.000
Deposita ......coocevivviviieennen. 112,550 145.350 0 0

7.994.525 7.710.085 320.000  6.670.000

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for realkreditgaeld, t.kr. 6.644 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2019 udger t.kr. 9.036.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.700, der giver pant i oven-

stdende grunde og bygninger.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER:
Ingen.



