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L.M. Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for L.M. Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bording, den 18. december 2023

Direktion

e
fos S

Lars Hald Johansen Mogens gaard Jgrgensen
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L.M. Invest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i L.M. Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for L.M. Invest ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@stbirk, den 18. december 2023
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L.M. Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Dog er en enkelt ejendom frasolgt med tab.
Hvilket har medfert at arets resultat udviser et underskud pa 192 t.kr.

Det er ikke tilfredsstillende, men antages at veere ikke tilbagevendende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
For det kommende ar forventes aktivitetsniveau og indtjening at forbedres.
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L.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for L.M. Invest ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af sendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, sendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillzeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.
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L.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser
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L.M. Invest ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgasld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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L.M. Invest ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE..........ccooiiiiiiieiee e, 177.996 183.180
Andre driftsomkostninger..........ccccooeviiiiiiiiciiieee -200.852 -35.849
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer.............. -22.856 147.331
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .......... -95.574 -88.242
DRIFTSRESULTAT ...t -118.430 59.089
Andre finansielle indteegter .........cccccociiiiiiiiiiiiii, 1.830 0
Andre finansielle omkostninger................cccceoeeiiinnnnnn. -82.656 -52.649
RESULTAT FOR SKAT ..o, -199.256 6.440
Skat af drets resultat............cccoooeviiiiiiiii i 6.468 -1.978
ARETS RESULTAT ...coooviiiieecceceeeeeeeee e, -192.788 4.462
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat............coooiiiiiiiiiii e, -192.788 4.462
DISPONERET I ALT ...ooiiiiiiiiee e -192.788 4.462
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L.M. Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g bygninger..........coooiiiiiiieiiie e 2.423.246 3.473.400
Materielle anlaegsaktiver................ccccoooviiiieiiiinnnn. 2.423.246 3.473.400
ANLAEGSAKTIVER........ocoiiiieieeee e 2.423.246 3.473.400
Andre tilgodehavender.............cccccciiiiiiiiii i, 0 4.675
THGOUENAVONTBT .. .o s s s s s msms s s s s s s ssimios s emmn e s 0 4.675
Likvide beholdninger..............ccccocomiiiiiiinnn 5.961 2134
OMSAETNINGSAKTIVER........ccoooiiiiiiiie, 5.961 6.809
AKTIVER.......cooiiiiii e 2.429.207 3.480.209
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L.M. Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital.............ccoouvvieeiiiiiiiiiec e
Overfart resultat............ooeeieeme e

Egenkapital ................ccooooiiii

Prioritetsgaeld ..........coooiiiiiii
KreditinsStitutter. ..o
SelskabssKat .....oouieeee e,

Langfristede gaeldsforpligtelser-................................
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .....................
Selskabsskat .........cccccooiiiiiiii e
ANden ga ld .......oooviiiiiiiie e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................................

GALDSFORPLIGTELSER .......c.coooiiiiiiiiiiiecee

PASSIVER ...

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2023 2022
50.000 50.000
292.842 485.630
342.842 535.630
20.885 50.895
29.885 50.895
1.435.527 1.937.749
372.266 443.505
9.542 21.523
1.817.335 2.402.777
64.000 144.706
8.011 0
16.198 26.410
72.749 69.300
78.187 250.491
239.145 490.907
2.056.480 2.893.684
2.429.207 3.480.209




L.M. Invest ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo

EGENKAPITALOPGORELSE

Arets reSUItat .......ocveeeee e,

Side 13

2023 2022
50.000 50.000
50.000 50.000

485.630 481.168
-192.788 4.462
292.842 485.630
342.842 535.630




L.M. Invest ApS

NOTER
Geeld i alt Geeldi alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.................... 2.021.755 1.489.527 54.000 827.637
Kreditinstitutter.................. 504.205 382.266 10.000 302.000
Selskabsskat..........cc...c..... 21.523 9.542 0 0
2.547.483 1.881.335 64.000 1.129.637

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Roskildevej 1A og 1B, 7441 Bording

Til sikkerhed for lan i Sparekassen Danmark er deponeret ejerpantebrev stort kr. 475.000.
Til sikkerhed for DLR 1an oprindeligt stort kr. 1.887.000 er tinglyst kr. 1.887.000.
Restgzlden udger kr. 1.489.527.
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