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L.M. Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 2. april 2016 - 30. juni
2017 for L.M. Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 2.
april 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bording, den 28. november 2017

Direktion
[ aa Jolenr
Lars Hald Johansen Mogens Erggaard Jgrgensen
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L.M. Invest ApS a1 revision

DANSKE REVISORER

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i L.M. Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for L.M. Invest ApS for perioden 2. april 2016 - 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@stbirk, den 28. november 2017

Registreret revisor
MNE nr.: 236
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets eneste aktivitet har veeret pabegyndt opfarelse af et dobelthus til udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Det pabegyndt byggeri forventes afsluttet ved udgangen af november maned 2017 og vil til den tid
enten blive solgt eller udlejet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for L.M. Invest ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til rAvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
ka@bspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris..
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RESULTATOPG@RELSE
2. APRIL 2016 - 30. JUNI 2017

2016/17
BRUT TOFORT JENEST B sumeammmmesmrs s s it -20.071
Andre finansielle OMKOSININGEN ............coooiiiiiee e -27.619
RESULTAT FOR SKAT ...t -47.690
ARETS RESULTAT covnenm s mmiinmmmasmsmsmsessmsssssasmans -47.690
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
KNP TTRHT TE STIEETE. s smscrssamm sssmssss ss T a -47.690
DISPONERET T ALT ...t -47.690
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER

2017
LGiinde og BYUNINGET s wammmmmmmssss s s o 1.130.070
Materielle anlaagsaktiver .................c.oovveiiiiiiiiiii e 1.130.070
ANLAEGSAKTIVER ..ot e 1.130.070
Likvide beholdninger...........cccoooiiieie e 1.288.752
OMSZAETNINGSAKTIVER ... 1.288.752
AKTIVER ...ttt e et e e e e et ee e e e eae s e e enses 2.418.822
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER

2001

Virksomhedskapilal e s s s e 50.000
Overfart resultat..........cooooieiiiii -47.690

2 Eofpkapital cvsnasmnensnnmnnmneness s as s S S 2.310
Prioritefsgaeld ... 1.800.261

KR AIINS IO oo S R 460.000

3 Langfristede galdsforpligtelser.............covmmiiiiiiieieeeee e 2.260.261
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser...........ccooooiiiiieiniet. 82.000
Leverandarer af varer og tjienesteydelser .........c.ccoeveviiiiccciccenn e, 67.918
PeriodeafgraensningSPOSIEr......ccooiiiiiicec e 6.333
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 156.251
GAELDSFORPLIGTELSER ... 2.416.512
PRSSINER .omomwsmnumesssmmusmi s vosssmssmss s s e 2.418.822

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016/17
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabet beskaeftiger sig med opfarelse af boliger til udlejningsformal.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhadskaphal........ccsmsm 50.000 0 50.000
Overfart resultat.............................. 0 -47.690 -47.690
50.000 -47.690 2.310
Geeld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
ultimo andel 5ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld. ....ion s 1.867.261 67.000 1.637.000
Kreditinstitutter............ccocoveveeeen. 475.000 15.000 247.000
2.342.261 82.000 1.784.000

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for lan i Andelskassen er deponeret ejerpantebrev stort kr. 475.000 i
Ejendommen Roskildevej 1A og 1B.

| elendommen Roskildevej 1A og 1B, er der til sikkerhed for realkreditlan oprindeligt stort kr.
1.887.000.
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