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Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Tom Jakobsen Ejendomme ApS for
regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro, den 14. april 2023
Direktion:

Tom Jakobsen
direktor
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Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Tom Jakobsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tom Jakobsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som du har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 14. april 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Seren V. Nejmann
statsaut. revisor
mne32775
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Torngardsvej 104, 9440 Aabybro

37 57 84 36
1. april 2016
Jammerbugt
1. oktober 2021 - 30. september 2022

Tom Jakobsen, Direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, herunder investering og udlejning af faste ejendomme, investe-
ring og besiddelse af kapitalandele samt anden dermed efter direktionens skan beslaegtet virksomhed.
Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgearelse for 2021/22 udviser et overskud pa 576 t.kr. mod et underskud pa
5 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital pa 598
t.kr.

Arets resultat er pavirket af veerdiregulering af investeringsejendomme, som udger 500 t.kr.
(2020/21: 0 kr.). Virksomhedens investeringsejendomme bestéar af 3 erhvervslejemal placeret i
Aabybro.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Resultatopgorelse

Note t.kr. 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste/bruttotab 392 -7
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 500 0
Resultat for finansielle poster 892 -7

2 Finansielle indtaegter 0 1
3 Finansielle omkostninger -154 0
Resultat for skat 738 -6
Skat af arets resultat -162 1
Arets resultat 576 5

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 576 -5

576 -5
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Balance

Note t.kr. 2021/22 2020/21

AKTIVER
Anlaegsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 6.000
6.000
Anlaegsaktiver i alt 6.000 0
Omszaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 221 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 32
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 3
221 35
Omseaetningsaktiver i alt 221 35
AKTIVER | ALT 6.221 35
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50 50
Overfgort resultat 548 -28
Egenkapital i alt 598 22
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 106
Hensatte forpligtelser i alt 106
Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Deposita 117
117
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker 4.267 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16 13
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.016 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 54 0
Anden geeld 47 0
5.400 13
Geaeldsforpligtelser i alt 5.517 13
PASSIVER | ALT 6.221 35

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

oo ~NOo =
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Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Egenkapitalopgerelse

t.kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. oktober 2021 50 -28 22
Overfort via resultatdisponering 0 576 576
Egenkapital 30. september 2022 50 548 598
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Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tom Jakobsen Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS11/1AS18.

Selskabets omsaetning omfatter primaert arets huslejeindteegter fra udlejningsejendomme, der
periodiseres og indtaegtsfares i henhold til indgaende kontrakter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Ejendomsomkostninger
| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme.

Ved opgerelse af dagsveerdi pr. 30. september 2022 har ledelsen foretaget en systematisk vurdering
af ejendommene under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau
m.v. Dagsveerdimalingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige
pengestromme tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastseettes ejendom
for ejendom. Der anvendes saledes dagsveerdiniveau 3 til indregning af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som investeringsejendommen forzaeldes
afspejlesi investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringejendommenes brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Tom Jakobsen Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Qvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

t.kr.

Finansielle indteegter
Renteindtaegter fratilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.
Tilgange
Kostpris 30. september 2022

stkrivninger 1. oktober 2021
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 30. september 2022

Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2022

Tom Jakobsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21

26
128

o o

154

Investerings-
ejendomme

5.500
5.500

0
500

500
6.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 7.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar af 3 erhvervslejemal placeret i Aabybro.

Dagsveerdien af virksomhedens investeringsejendomme udger 6.000 t.kr. pr. 30. september 2022.
Arets regulering til dagsveerdi udger 500 t.kr., der er indregnet i resultatopgerelsen.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for ejendommen med udgangspunkt i ejendom-
mens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begiven-
heder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabet veerdiansaetter investeringsejendomme til dagsvaerdi. Den anvendte forrentingsfaktor udger

7,5%
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Noter

Folsomhedsanalyse

For at illustrere falsomheden og effekten ved aendringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets inve-
steringsejendomme i 2021/22 er i nedenstaende matrix vist vaerdi af eiendomme, egenkapital og
resultat for skat ved sendringer pa +/- 0,25 %

t.kr. -0,25 % Anvendt +0,25 %
Veerdi af ejendomme 6.206 6.000 5.807
Egenkapital 759 598 447
Resultat for skat 943 738 544

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med de gvrige selskaber i Tom Jakobsen Holding ApS-koncernen.
Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med andre sambeskattede selskaber for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af arsrapporten for Tom Jakobsen
Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre
belab.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders gaeld til pengeinstitut. Pr. 30. september
2022 udger de tilknyttede selskabers samlede gaeld til pengeinstituttet 35.211 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld med banker er der deponeret ejerpantebrev pa en nom. vaerdi af 5.000 t.kr.
med sikkerhed i investeringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa 6.000 t.kr. Geelden udger
4.267 t.kr. pr. 30. september 2022.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Tom Jakobsen Holding ApS Aabybro www.cvr.dk
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