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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JMS Houmeden ApS
Engelsholmvej 1
8940 Randers SV

CVR-nr.: 375778 39
Stiftet: 1. april 2016
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jargen R. Thomassen
Pengeinstitut Sparekassen Danmark

@stervold 31
8900 Randers C



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for JMS Houmeden ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 31. maj 2022

Direktion:

Jorgen R. Thomassen



LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



RESU

LTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cc.ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaennes

Andre finansielle indtagter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes

RESU

LTAT FORSKAT ..ot

SKat af Arets resUltat ... veeve e iireiine i ireeeeeaneerneeneeaneens

ARET

FORS

SRESULTAT ..ot

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultalt..cooeeeeiiiiiiiiii e eeees

Note

2021
kr.

408.148

0
-164.231

243.917

-53.541

190.376

190.376

190.376

2020
kr.

439.984

541
-105.247

335.278

-73.275

262.003

262.003

262.003



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme......ccoviiiiiiiieiiiiiiineeeennns
Materielle anlaegsaktiver................coiiiiiiiin.i.

ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiiiiiiiiie

Andre tilgodehavender........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnn
Tilgodehavender...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger..........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiinn..
OMSZETNINGSAKTIVER.....ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiineannens

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....oooveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud.......ovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenns

EGENKAPITAL ..ot iieiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Hensaettelse til udskudt skat......ccovvvivviiiiiiiiiiiinn..
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccovvviiiiiiiinnnnnnn,

Geeld til realkreditinstitutter.........ccoevviiiiiiiine,
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................

Prioritetsgaeld.......cccvviiiiiiiiiiiiii i
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiiniinnnn,
Gald, associerede virksomheder........cccovvvviveennn...
SelsKabssSKat...ouieeiieeieiiiiiiii it
Anden gald.....oiiiiii i e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccoviiiiiiiiiiniiniinennens

PASSIVER ...ttt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2021
kr.

6.683.000
6.683.000

6.683.000
0

0

49.718

49.718

6.732.718

60.000
1.697.353

1.757.353
310.810
310.810

3.632.953
3.632.953

261.193

0

500.000
626
269.783
1.031.602

4.664.555

6.732.718

2020
kr.

6.683.000
6.683.000

6.683.000

1.525
1.525

0

1.525

6.684.525

60.000
1.506.977

1.566.977

267.895

267.895

3.783.281
3.783.281

240.052
62.543
500.000
26.360
237.417
1.066.372

4.849.653

6.684.525



EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Overfort
Anpartskapital overskud

60.000 1.506.977
190.376

60.000 1.697.353

| alt

1.566.977

190.376

1.757.353



NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 10.626 30.360
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnenns. 42.915 42.915
53.541 73.275

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejen

omme
KOSEPIiS 1. JANUA 2021 ...t eiiiiiiittiiiiiieeieeiieeeeeeiraeeeeeearseeeesensneeeeeennn: 6.282.740
Kostpris 31. december 2021 ........c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 6.282.740
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021 ...c.c.veiiiiiiiiiiiiiiinieereennnnnes 400.260
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021..........cccoviivivinnninns, 400.260
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccciviiiiiiiiiiiiiininennnnnnn, 6.683.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Butiksejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2021 ... .ciieiieiiiiiiiiietieiiieeeeeenneeeeeennneeessennnns 6.683.000

Dagsveerdi for butiksejendomme:
Butiksejendommene er beliggende i Randers. Dagsvaerdien vurderes ved anvendelse af en
Discounted Cash Flow-model.

De fremtidige pengestramme baserer sig pa ejendommens budget, som tager udgangspunkt i
den arlige gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter, arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse samt nedslag for tomgang pa 2,5 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 8,25 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 8,25 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
butiksejendomme i Randers.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeeld 31/12 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 3.894.146 261.193 2.690.000 4.023.333

3.894.146  261.193 2.690.000 4.023.333

Note
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NOTER
Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.894 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 6.683 tkr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 800 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

2021 2020
Medarbejderforhold 5

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JMS Houmeden ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



