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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 22. marts — 31. de-
cember 2016 for Radmandsgaarden ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 22. marts - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. marts 2017

Direktion
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 2
DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne 1 Radmandsgaarden ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Radmandsgaarden ApS for regnskabsaret 22. marts — 31. decem-
ber 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 22. marts — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
ctiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 3

omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom 1 drs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lazngere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Hellerup, den 6. marts 2017

BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR. nr. 18 96 79 01

Y2

statsautdriseret revisor
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Side 4

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ré&dmandsgaarden ApS
Hejrevej 33
2400 Kebenhavn NV

Danmark

CVR nr. 37 57 72 43
Regnskabsdr: 1. januar — 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn
Direktion Ian Winther-Hgiland
Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i at eje og udvikle fast ejendom.

Udyvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Selskabet forventer et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udleb, som vesentligt vil kunne pdvirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rédmandsgaarden ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens be-
stemmelser for en mindre klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Da det er selskabets forste regnskabsér, er der ikke pafort ssmmenligningstal.
Om den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan veerdianseettes pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen ndr det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan veerdiansattes pélideligt.

Ved forste indregning veerdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende verdiansat-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste . o

Selskabets ledelse har valgt at ssmmendrage posterne lejeindtagter og driftsomkostninger. Lejeind-
teegter omfatter opkrevet leje ved udlejning af ejendommene. Driftsomkostninger omfatter alle om-
kostninger vedrorende drift af ejendommene, herunder skatter og afgifter, forsikringer, vicevert,
revisor og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende geld samt amortisering af realkreditlén.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Udskudt skat veerdiansettes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massige og skattemassige veerdier af aktiver og forpligtelser.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme
Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form af le-

bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méles efter reglerne om inve-
steringsejendomme.

Investeringsejendommene males ved forste indregning til kostpris med tilleg af kebs- og etable-
ringsomkostninger. Kostprisen méles efterfalgende til dagsveerdien (markedsverdien). Dagsvardi-
en opgeres efter en afkastbaseret metode pé grundlag af ejendommens driftsafkast og et af ledelsen
fastsat afkastkrav. Ved vardiansattelse tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbe;-
der og lejereguleringer til markedsleje. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under po-
sten "Veardiregulering af investeringsejendomme".

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vardiansattes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes
en eventuel scrapvardi. Rente- og evrige omkostninger pd 14n til finansiering af og materielle an-
leegsaktiver indregnes ikke i kostprisen.

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgor:

Driftsmateriel og inventar............. 3-5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag

af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrorende efterfol-
gende regnskabsir.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved l4neoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geldsforpligtelser i evrigt

Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet. Efter-
felgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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Side 8
RESULTATOPGORELSE 22. marts - 31. december 2016

2016
Note kr.

BRUTTOFORTIENESBTE :iiiiiiecerisessmassanssnsssssrsossassensesssssssessmoananes 716.294
Andre eksterne 0mKOSIINEET .......cvuivivimeeieeeieeeeereeeeeeeeeseseseeeens 161.345

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER. o vesisisssssivssssmisivieiin 554.949

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER .....c.cccevivvieieireerenne. 554.949
Verdirspulering af efebdomme .. canmmswamsnianmmmis 1 15.360.551
PinanRi el e itatEEtar . oo R i 2 0

Finansielle 0mKOStINGET ... ovveveeeeieiieecveeccce e 3 756.606
RESULTAT FOR SKAT ..o s 15.158.894

Skat af AretS TESUIEAL ......cocviiruirieeiieeeerrerrresseessessesssmsssesssssnesssnssnesens 4 3.334.936
ARETS RESULTAT ....ovsisssiisiniieiioimmsinsiiommsrsmsssns 11.823.958

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSAret .........cveeeeieeeveeieeieeeeeeeeeseeeeers e, 0
OVEEIRIE RSSO L vasen s v o s s s 11.823.958

11.823.958
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Side 9
BALANCE pr. 31. december 2016

31-12-2016
AKTIVER Note kr.

Investerings| BIORINGE s 66.670.434
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeererenn, 1 66.670.434

ANLEGIAKTIVER LALT nusmvsiismmssmssiaismisis 66.670.434

Andre tilgodehavender ............ccccooviiviieeicii e 78.833

PeriodeafgraensningSposter .........ccouueveeeiriviisreeeeeeeeeeeereeeeeeesseseeenn, 22.251
TILGODEHAVENDER. vt 101.084

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....ccooeeviuiieiiieiiiiireeseseieseseisisesees 0
OMBETNINGSAKTIVER TALT sivoiosiaiimmsmamsmmmans 101.084

AKTIVER EALT oooimmmsmmmimmamsssmsiaiaaiassms 66.771.518
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BALANCE pr. 31. december 2016

PASSIVER

Anpertsepiil snsanarans
Overfort resultat ...........cccvueviiieiieee e
Eorsldet udbytie forrepnskabslret . i

Hensettelse til udskudt SKat .o..veeeeee i
HENSATTE FEORPLIGTELSER: FALT .ovnessiniinniias

Geld til realkreditinSttutter ........covvveeeereeerieeceee e ee e
Deposita og forudbetalt leje udlejningsejendomme ......................

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gaeld ..........cocuuv.n.

Cra i ML enp e IO ommmemmsmermmioss s s s oS TS
Geeld Llkmytteds vitksombed. ... oo csnionmnmmesmmmismin
ANASH PRI« ivuosinsinis i i sarnmsaessonsasnsmons serssmnseayamsnsns
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .....ocoovevveeeirirennen,

GALDSPORPLIGTRLBER TALT wumsersimisisis v masiis

Pantsatninger og sikkerhedsstillelSer ..........c.coouevrvvevsriereeresravsnenns

Note

Side 10

31-12-2016

kr.
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50.000
11.823.958
0
11.873.958

_ 3334936

3.334.936

30.302.449
1.255.326

31557775

524.680
12.558.783
6.147.361
774.025

20.004.849

51.562.624

66.771.518



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER

Note 1 - Materielle anlzegsaktiver

KCOSIDIIS, PIATND iiitiscitiisininisnersassnsrsrsssssnsnssss sasanessnsassssssassassnsaonssassssrsssnsors
Tilgang tl KOSPTIS weuvvvereireeiiietisitiees s st vee et e eesee et ssesesesesesenan
At UL ROBIPIR e b i S R e

OSPAS, WD wonnnanmnmnni

Akkumulerede oOpSKITVNINGEr IO i s osossssssiimiiistisaisissamasiis:

ALets TEZUIEIING. .....ovvoeeeieeee e es e es e es s es e ees oo oo

Akkumulerede opskrivninger UHMO ..........cceveveeeeeeeeeeseieeeceseseeseeessesreens

Akkumulerede afSkrivninger primo ........c.ccveveveeeuceeeceeieeeeeeeeee e,

Akkumulerede afskrivninger vedrorende afgang

ATets AfSKITVIINEET . ..vvv.vvvereoeeees e eeeeee s esssessseeessseses s s s,

Akknmulerede-afskrivaingmt GIINS swnmmsanmmeampmsssimEE

REGNSKABSMASSIG VERDI ULTIMO .....o.covivereeieieeieeeicnenseeesesissenns

Note 2 - Finansielle indtaegter

Finansielle indtegter, BVIIZE .....ocovvvviirieeiieeeeeecee et e s e e

Note 3 - Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, GVIIZE ...........oveveveueeeeeceiceeeeseeeeer e eee e,

Mellemregning med tilknyttede virksomheder ...........ccoeveveeveeveeeeesienn

Note 4 - Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat, godskrivning sambeskatningen

Regulering af udsloudt skat ......ominmancumsssasmss s

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL

......................................

Investerings-

gjendomme

0
51.309.883
0

. 51.309.883

0
0

15.360.551

o | O© O

66.670.434

2016
kr.

505.695
250.911

___ 756606

0
3.334.936

__ 3334936
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NOTER -fortsat

Note S - Egenkapital

Anpartskapital primo/ultimo ..................

Overfort resultat:

SAlAO PIIIMIO ..ottt eee et est e es s e,
Overfort af rets TESUIAL ......oveeeeeeeeeee e,

Bt ol oL R

Udbytte for regnskabsaret:

Salda P e

Udbetalt UADYHE ....c.cvvirirerereieceeseeci et e e,
Foresldet udbytte for regnskabsaret ............ccocoereverseeeserernnnnn,

Note 6 - Henszettelse til udskudt skat

LA PG, corsemerersasssmisssmsesss s S S v

Arets Te@ulering ........co.vcevrereorrereson,

Saldo VMO cevverieeeeee e

Note 7 - Gaeldsforplistelser

RealkreditinStitutter v....ovvvvvvereoeeeeeooeeoesii

31-12-2016
kr.

50.000

0

o | © O

0

3.334.936
3.334.936

Forfalden
w1 ar

Forfalden
1-5ar

Forfalden
e/5 ar

. 11.823.958

: 11.873.958

524.680 2.098.720 28.203.729

524.680 2.098.720 28.203.729

Kursveerdien af prioritetsgeeld til udger pr. 31. december 2016 tkr. 31.130

Note 8 - Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 66.670.

Selskabet heefter solidarisk for den samlede selskabsskat i koncernen.
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