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navnet RSM. RSM er det virksomhedsnavn, som anvendes af mediemmer af RSM-netveerket. Ethvert
mediem af RSM-netvaerket er et uafhaengigt revisions- og radgivningsfirma, som udaver virksomhed
eget navn. RSM-netvaerket er ikke en selvstaendig juridisk enhed i noget retsomrade.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for EJENDOMMEN VESTERGADE 10-12 APS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holsted, den 25. april 2016

Direktion _ /
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til anpartshaver i EJENDOMMEN VESTERGADE 10-12 APS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMMEN VESTERGADE 10-12 APS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planisegger og udfgrer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfareise af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 25. april 2016

RSMplus P/S

statsautoriserede revisorer

CVR-nr. 34 71 30 22

arianne Christoffersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje, kabe og seelge , udleje og administrere fast ejendom og hermed
besiaegtet virksomhed.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 12.323, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 316.584.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMMEN VESTERGADE 10-12 APS for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til valg fra hojere
klasser.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet det er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Izbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelf belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Indtaegter ved huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode som lejen vedrarer..

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til el, vand varme mv vedr. ejendommens drift
m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med til knyt te de dan ske virk som he der. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 30 ar 30 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, udover det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgo-
res som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede pengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. | de tilfselde, hvor opggarel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

/Endring i udskudt skat, som fglge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For in-
devasrende ar er anvendt en skattesats pa 23,5%.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder ma-
les de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskeilen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgarelsen over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i gvrigt er mait til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter (forudbetalte indtagter)

Periodeafgraensningsposter, opfgrt som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
taegter i efterfelgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015
kr.
Bruttofortjeneste 137.464
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -103.064
Finansielle omkostninger 1 -39.626
Resultat for skat -5.226
Skat af arets resultat 2 -7.097
Arets resultat 12323
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 100.000
Overfort resultat -112.323

-12.323
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Balance pr. 31. december

Note 2015
kr.
AKTIVER
ANLEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver 3
Grunde og bygninger 1.896.936
1.896.936
Anlaegsaktiveri alt 1.896.936

AKTIVER | ALT 1.896.936
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresiaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld il tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Galdsforpligtelser i ait

PASSIVER | ALT

Eventualposter mv.
Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

11

2015

kr.

50.000
166.584

100.000

316.584

498.358
15.000
1.059.642
7.352

1.580.352
1.580.352

1.896.936
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Noter til arsregnskabet

1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015

12

2015

kr.

e

39.626

7.097

7.097

Grunde og bygning-
er

2.000.000

2.000.000

0
103.064

103.064

1.896.936
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

13

Foreslaet udbytte

Selskabskapital Overfart resultat  for regnskabsaret {alt
Egenkapital 1. januar 50.000 278.907 0 328.907
Arets resultat 0 -112.323 100.000 -12.323
Egenkapital 31. december 50.000 166.584 100.000 316.584

Selskabskapitalen specificerer sig saledes:
50.000 -anparter & kr. 1 50.000
50.000

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2015 2015 neeste ar efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 171.605 0 0 0
171.605 0 0 0

6 Eventualposter mv.
Ingen

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 700.000. i grunde og bygninger. Heraf er deponeret

ejerpantebreve for kr. 700.000. til sikkerhed for bankgeeld.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber.



