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Lonfeldt Invest IVS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Lonfeldt Invest I[VS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 4. juni 2018

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.
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Lonfeldt Invest IVS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Lonfeldt Invest IVS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lenfeldt Invest IVS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper ved-
rerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Odense, den 4. juni 2018

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORJSEREDE REVISORER
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autoriseret revisor
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Lonfeldt Invest IVS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udleje boligejendomme og anden hermed beslaegtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2017 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 510.614, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 598.791.

Selskabets moderselskab indestér for selskabets kapitalberedskab, og der er planer om udvidelse
af samme 1 det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Loenfeldt Invest IVS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lenfeldt Invest IVS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning andre eksterne omkostninger.
Nettoomszetning

Indtegter ved salg indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har
fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Lonfeldt Invest [IVS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipa-
pirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Lonfeldt Invest IVS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Boligudlejningsejendomme 50 ar 60 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfores i anskaffelseséret.
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer pé vardiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Lonfeldt Invest IVS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for ivaerksatterselskaber

Reserven omfatter beleb, som iverksetterselskabet skal henlegge efter selskabslovens regler om
iverksetterselskaber. Hvert &r henlaegges mindst 25 pct. af det arlige overskud indtil reserven for
iverksetterselskaber sammen med selskabskapitalen udger mindst 50.000 kr.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méales til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Lonfeldt Invest IVS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2017 2016

kr. kr.
-9.585 -50.873
-44 298 0
-53.883 -50.873
104.048 0
50.165 -50.873
-699.647 -63.126
-649.482 -113.999
138.868 24.822
-510.614 -89.177
-510.614 -89.177
-510.614 -89.177




Lonfeldt Invest IVS

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Ferdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Balance 31. december

Note

2017 2016

kr. kr.
1.809.849 2.089.480
1.809.849 2.089.480
1.809.849 2.089.480
40.000 0
40.000 0
10.000 499.817

0 24.822

163.690 0
173.690 524.639
74 23.326
213.764 547.965
2.023.613 2.637.445
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Lonfeldt Invest IVS

Balance 31. december

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital 4

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 6
Eventualposter m.v. 7
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 8
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2017 2016

kr. kr.

1.000 1.000
-599.791 -89.177
-598.791 -88.177
1.462.369 1.724.707
1.462.369 1.724.707
126.000 91.745
839.355 300.000
29.599 388.211
165.081 220.959
1.160.035 1.000.915
2.622.404 2.725.622
2.023.613 2.637.445
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Lonfeldt Invest IVS

Noter
2017 2016
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 44.298 0
44.298 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0

Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat -163.690 0
Arets udskudte skat 24.822 24,822
-138.868 -24.822

3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2017 1.533.720
Tilgang i arets lob 286.321
Kostpris 31. december 2017 1.820.041
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 0
Arets afskrivninger 10.192
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 10.192
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2017 1.809.849
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Lenfeldt Invest IVS

Noter
4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 1.000 -89.177 -88.177
Arets resultat 0 -510.614 -510.614
Egenkapital 31. december 2017 1.000 -599.791 -598.791

Selskabskapitalen bestér af 1 anpart a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

S5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Gzld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.816.452 1.588.369 126.000 1.071.000
1.816.452 1.588.369 126.000 1.071.000

6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets egenkapital er negativ, hvilket kan indikere, at der er usikkerhed om den fortsatte
drift. Moderselskabet har i den forbindelse givet tilsagn til at understotte selskabet, séledes at

ingen kreditorer lider tab.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Henste Ejendomme ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstaret 2015 og frem.
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Lonfeldt Invest IVS

Noter

8 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 1.588, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2017 udger tkr. 1.810.
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