
STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Bredgade 10
6000 Kolding

CVR-nr. 37 55 77 65

ÅRSRAPPORT FOR 2020
(3. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og god-

kendt på selskabets ordinære

generalforsamling den

31. maj 2021

Pierre Legarth
dirigent

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  Krøyer Kielbergs vej 3, 5. th.  8660 Skanderborg  Tlf.: 87 93 00 99
CVR-nr. 37 55 70 64
www.advosion.dk

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
3
4
5
6
f0

5
S

h
W

2
4
2
4
1

9
6

8
5



STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side

Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Koncernoversigt 6
Ledelsesberetning 7

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 13
Balance 31. december 14
Egenkapitalopgørelse 16
Noter til årsrapporten 17

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
3
4
5
6
f0

5
S

h
W

2
4
2
4
1

9
6

8
5



STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 31. maj 2021

Direktion

Pierre Legarth
Direktør

Bestyrelse

Rikke Schou Legarth
Formand

Camilla Schou Legarth Pierre Legarth
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejeren i STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg, den 31. maj 2021

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Bredgade 10
6000 Kolding

CVR-nr.: 37 55 77 65

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 4. juli 2017

Hjemsted: Kolding

Bestyrelse Rikke Schou Legarth, formand
Camilla Schou Legarth
Pierre Legarth

Direktion Pierre Legarth, direktør

Revision ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660  Skanderborg

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S

Koncernregnskab Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet
PIERRE LEGARTH HOLDING A/S
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

KONCERNOVERSIGT

100%

100% 100% 70%*

100%

100%

100% 100% 100%

100% 100% 100%

100% 100% 100%

100% 100% 100%

20% 100% 100%

20% 100% 100%

100%

*) Koncerndiagrammet omfatter både direkte - og indirekte ejerandele.

SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 6 A pS                                 

C vr. nr. 41 95 91 18

SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 5 A pS                                 

C v r. nr. 41 95 92 90

SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 4 A pS                                 

C v r. nr. 41 95 90 37

SØHOLM UDVIKLING KOLDING A/S                                                
Cvr. nr. 39 68 52 21

SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 3 A pS                                 

C v r. nr. 41 95 89 52

SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 2 A pS                                 

C v r. nr. 41 95 95 25

SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 1 A pS                                 

C vr. nr. 41 95 91 50

DIESELLA PARKEN KOLDING ApS                                                
Cvr. nr. 39 28 77 65

SAXO PARKEN KOLDING ApS                                                
Cvr. nr. 39 12 11 31

HOLBERGS HAVE KOLDING ApS                                                
Cvr. nr. 40 46 61 93

LYKKES HAVE KOLDING ApS                                                
Cvr. nr. 40 62 11 64

STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S                                                
Cvr. nr. 37 55 77 65

DALBY PARKEN KOLDING A/S                                                
Cvr. nr. 38 77 06 08

ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 4 A pS                                 

C vr. nr. 40 94  49 66

ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 5 A pS                                 

C vr. nr. 40 94  50 32

ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 1 A pS                                 

C vr. nr. 40 94  45 75

ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 2 A pS                                 

C vr. nr. 40 94  46 56

ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 3 A pS                                 

C vr. nr. 40 94 47  61

Lasse Larsen Huse Holding ApS                                                    
Cvr. nr. 38 27 97 42

ELKÆRHOLM PARKEN KOLDING A/S                                                 
Cvr. nr. 37 58 95 86

LASSE LARSEN HUSE A/S                                               
Cvr. nr. 21 78 46 99

LLH UDVIKLING ApS                                               
Cvr. nr. 39 56 97 60

PIERRE LEGARTH HOLDING A/S                                   
Cvr. nr. 34 88 64 90

PIERRE FINANS GROUP A/S                                                
Cvr. nr. 19 77 97 77

PIERRE CONSTRUCTION A/S                                 
Cvr. nr. 29 20 94 05

PIERRE EJENDOMME A/S                                                 
Cvr. nr. 25 48 60 21
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter bestyrelsens skøn
står i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et resultat før skat på kr. 4.312.524, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 4.855.221.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Nettoomsætningen måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms og
afgifter m.v. opkrævet på vegne af trejdemand.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede penge-
strømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i norma-
lindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer,
komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i opførelsesperioden.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder måles i moderselskabsregnskabet efter den indre værdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for
STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskab
og opgørelse af goodwill. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 2.304 128.818

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.310.249 0
Finansielle omkostninger 1 -29 -124.469

Resultat før skat 4.312.524 4.349

Skat af årets resultat 2 -503 -946

Årets resultat 4.312.021 3.403

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.310.249 0
Overført resultat 1.772 3.403

4.312.021 3.403
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver
Materielle anlægsaktiver under udførelse 3 40.443.339 18.369.989

Materielle anlægsaktiver 40.443.339 18.369.989

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 4.510.249 200.000

Finansielle anlægsaktiver 4.510.249 200.000

Anlægsaktiver i alt 44.953.588 18.569.989

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.548.354 0
Andre tilgodehavender 5.340.010 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 122.097 0

Tilgodehavender 7.010.461 0

Likvide beholdninger 55.069 55.744

Omsætningsaktiver i alt 7.065.530 55.744

Aktiver i alt 52.019.118 18.625.733
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.310.249 0
Overført resultat 44.972 43.200

Egenkapital 5 4.855.221 543.200

Hensættelse til udskudt skat 122.600 0

Hensatte forpligtelser i alt 122.600 0

Banker 27.850.839 4.873.814
Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.544.782 175.328
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.630.676 13.017.445
Sambeskatningsbidrag 0 946
Anden gæld 15.000 15.000

Kortfristede gældsforpligtelser 47.041.297 18.082.533

Gældsforpligtelser i alt 47.041.297 18.082.533

Passiver i alt 52.019.118 18.625.733

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Nærtstående parter og ejerforhold 8
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 0 43.200 543.200
Årets resultat 0 4.310.249 1.772 4.312.021
Egenkapital 31. december 2020 500.000 4.310.249 44.972 4.855.221
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

NOTER

2020
kr.

2019
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 92.000
Andre finansielle omkostninger 29 32.469

29 124.469

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -122.097 946
Årets udskudte skat 122.600 0

503 946

3 Materielle anlægsaktiver
Materielle an-

lægsaktiver un-
der udførelse

Kostpris 1. januar 2020 18.369.989
Tilgang i årets løb 45.273.350
Afgang i årets løb -23.200.000

Kostpris 31. december 2020 40.443.339

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 40.443.339

Renteomkostninger indregnet i kostprisen 557.290
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

NOTER

2020
kr.

2019
kr.

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 200.000 0
Tilgang i årets løb 0 200.000

Kostpris 31. december 2020 200.000 200.000

Værdireguleringer 1. januar 2020 0 0
Årets resultat 4.310.249 0

Værdireguleringer 31. december 2020 4.310.249 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.510.249 200.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Stjerneparken Kolding 1 ApS Kolding %100 4.341.746 4.301.746
Stjerneparken Kolding 2 ApS Kolding %100 40.761 761
Stjerneparken Kolding 3 ApS Kolding %100 41.174 1.174
Stjerneparken Kolding 4 ApS Kolding %100 43.978 3.978
Stjerneparken Kolding 5 ApS Kolding %100 42.590 2.590

4.510.249 4.310.249

5 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 500.000 aktier à nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt særlige rettighe-
der.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020

NOTER

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabs-
skatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgår af administrations-
selskabets årsregnskab, PIERRE LEGARTH HOLDING A/S, CVR-nr. 34 88 64 90. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selskabernes hæf-
telse udgør et større beløb.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

8 Nærtstående parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S' nærtstående parter omfatter PIERRE EJENDOMME A/S.

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

Navn: PIERRE EJENDOMME A/S (100% ejer)
Bopæl/hjemsted: Kolding
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



LEDELSESPÅTEGNING



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Kolding, den 31. maj 2021



Direktion



Pierre Legarth
Direktør



Bestyrelse



Rikke Schou Legarth
Formand



Camilla Schou Legarth Pierre Legarth
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Til kapitalejeren i STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Skanderborg, den 31. maj 2021



ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64



Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



SELSKABSOPLYSNINGER



Selskabet STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Bredgade 10
6000 Kolding



CVR-nr.: 37 55 77 65



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 4. juli 2017



Hjemsted: Kolding



Bestyrelse Rikke Schou Legarth, formand
Camilla Schou Legarth
Pierre Legarth



Direktion Pierre Legarth, direktør



Revision ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660  Skanderborg



Pengeinstitut Nykredit Bank A/S



Koncernregnskab Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet
PIERRE LEGARTH HOLDING A/S
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



KONCERNOVERSIGT



100%



100% 100% 70%*



100%



100%



100% 100% 100%



100% 100% 100%



100% 100% 100%



100% 100% 100%



20% 100% 100%



20% 100% 100%



100%



*) Koncerndiagrammet omfatter både direkte - og indirekte ejerandele.



SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 6 A pS                                 



C vr. nr. 41 95 91 18



SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 5 A pS                                 



C v r. nr. 41 95 92 90



SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 4 A pS                                 



C v r. nr. 41 95 90 37



SØHOLM UDVIKLING KOLDING A/S                                                
Cvr. nr. 39 68 52 21



SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 3 A pS                                 



C v r. nr. 41 95 89 52



SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 2 A pS                                 



C v r. nr. 41 95 95 25



SØH OLM P A R KEN         
KOLD IN G 1 A pS                                 



C vr. nr. 41 95 91 50



DIESELLA PARKEN KOLDING ApS                                                
Cvr. nr. 39 28 77 65



SAXO PARKEN KOLDING ApS                                                
Cvr. nr. 39 12 11 31



HOLBERGS HAVE KOLDING ApS                                                
Cvr. nr. 40 46 61 93



LYKKES HAVE KOLDING ApS                                                
Cvr. nr. 40 62 11 64



STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S                                                
Cvr. nr. 37 55 77 65



DALBY PARKEN KOLDING A/S                                                
Cvr. nr. 38 77 06 08



ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 4 A pS                                 



C vr. nr. 40 94  49 66



ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 5 A pS                                 



C vr. nr. 40 94  50 32



ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 1 A pS                                 



C vr. nr. 40 94  45 75



ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 2 A pS                                 



C vr. nr. 40 94  46 56



ST JERN EP A R KEN        
KOLD IN G 3 A pS                                 



C vr. nr. 40 94 47  61



Lasse Larsen Huse Holding ApS                                                    
Cvr. nr. 38 27 97 42



ELKÆRHOLM PARKEN KOLDING A/S                                                 
Cvr. nr. 37 58 95 86



LASSE LARSEN HUSE A/S                                               
Cvr. nr. 21 78 46 99



LLH UDVIKLING ApS                                               
Cvr. nr. 39 56 97 60



PIERRE LEGARTH HOLDING A/S                                   
Cvr. nr. 34 88 64 90



PIERRE FINANS GROUP A/S                                                
Cvr. nr. 19 77 97 77



PIERRE CONSTRUCTION A/S                                 
Cvr. nr. 29 20 94 05



PIERRE EJENDOMME A/S                                                 
Cvr. nr. 25 48 60 21
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



LEDELSESBERETNING



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter bestyrelsens skøn
står i forbindelse hermed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et resultat før skat på kr. 4.312.524, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 4.855.221.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Årsrapporten for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.



Nettoomsætningen måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms og
afgifter m.v. opkrævet på vegne af trejdemand.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede penge-
strømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i norma-
lindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.



Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer,
komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i opførelsesperioden.



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder måles i moderselskabsregnskabet efter den indre værdis metode.



Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.



Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for
STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.



Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskab
og opgørelse af goodwill. 



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.



Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 2.304 128.818



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.310.249 0
Finansielle omkostninger 1 -29 -124.469



Resultat før skat 4.312.524 4.349



Skat af årets resultat 2 -503 -946



Årets resultat 4.312.021 3.403



Forslag til resultatdisponering



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.310.249 0
Overført resultat 1.772 3.403



4.312.021 3.403
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver
Materielle anlægsaktiver under udførelse 3 40.443.339 18.369.989



Materielle anlægsaktiver 40.443.339 18.369.989



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 4.510.249 200.000



Finansielle anlægsaktiver 4.510.249 200.000



Anlægsaktiver i alt 44.953.588 18.569.989



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.548.354 0
Andre tilgodehavender 5.340.010 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 122.097 0



Tilgodehavender 7.010.461 0



Likvide beholdninger 55.069 55.744



Omsætningsaktiver i alt 7.065.530 55.744



Aktiver i alt 52.019.118 18.625.733
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.310.249 0
Overført resultat 44.972 43.200



Egenkapital 5 4.855.221 543.200



Hensættelse til udskudt skat 122.600 0



Hensatte forpligtelser i alt 122.600 0



Banker 27.850.839 4.873.814
Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.544.782 175.328
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.630.676 13.017.445
Sambeskatningsbidrag 0 946
Anden gæld 15.000 15.000



Kortfristede gældsforpligtelser 47.041.297 18.082.533



Gældsforpligtelser i alt 47.041.297 18.082.533



Passiver i alt 52.019.118 18.625.733



Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Nærtstående parter og ejerforhold 8
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



EGENKAPITALOPGØRELSE



Virksomheds-
kapital



Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis



metode
Overført resul-



tat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 500.000 0 43.200 543.200
Årets resultat 0 4.310.249 1.772 4.312.021
Egenkapital 31. december 2020 500.000 4.310.249 44.972 4.855.221



16



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
3
4
5
6
f0



5
S



h
W



2
4
2
4
1



9
6



8
5











STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



NOTER



2020
kr.



2019
kr.



1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 92.000
Andre finansielle omkostninger 29 32.469



29 124.469



2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -122.097 946
Årets udskudte skat 122.600 0



503 946



3 Materielle anlægsaktiver
Materielle an-



lægsaktiver un-
der udførelse



Kostpris 1. januar 2020 18.369.989
Tilgang i årets løb 45.273.350
Afgang i årets løb -23.200.000



Kostpris 31. december 2020 40.443.339



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 40.443.339



Renteomkostninger indregnet i kostprisen 557.290
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



NOTER



2020
kr.



2019
kr.



4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 200.000 0
Tilgang i årets løb 0 200.000



Kostpris 31. december 2020 200.000 200.000



Værdireguleringer 1. januar 2020 0 0
Årets resultat 4.310.249 0



Værdireguleringer 31. december 2020 4.310.249 0



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.510.249 200.000



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:



Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat



Stjerneparken Kolding 1 ApS Kolding %100 4.341.746 4.301.746
Stjerneparken Kolding 2 ApS Kolding %100 40.761 761
Stjerneparken Kolding 3 ApS Kolding %100 41.174 1.174
Stjerneparken Kolding 4 ApS Kolding %100 43.978 3.978
Stjerneparken Kolding 5 ApS Kolding %100 42.590 2.590



4.510.249 4.310.249



5 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 500.000 aktier à nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt særlige rettighe-
der.



Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2020



NOTER



6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabs-
skatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgår af administrations-
selskabets årsregnskab, PIERRE LEGARTH HOLDING A/S, CVR-nr. 34 88 64 90. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selskabernes hæf-
telse udgør et større beløb.



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.



8 Nærtstående parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse



STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S' nærtstående parter omfatter PIERRE EJENDOMME A/S.



Ejerforhold



Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:



Navn: PIERRE EJENDOMME A/S (100% ejer)
Bopæl/hjemsted: Kolding
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MC4wLjQ0MzAuMjEyIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -8394018098248102844
  hashsumB 59c6ad3agZQ242419685/SHA512/2D0E9A94F1AFB3ADE8F1C1A2233D506516C5C65077C87930929FBA8C8E38A6AF9B214FAAEB47EB04AF9D59819F6D70E7459FE1AA8B476A6EEB6BAB8BC6562C4F
  hashsumC 73d00627HHw242419685/SHA512/777711220D6DACA8D7C9B226D2398D98DB0B4CC8DEFE92BBAEF349888E97C8F26A5B14159C7BCE62459962F21646EE25D5C524F11AC47C4D657503B0775CE919
  hashsumD 42e6cf9cKQm242419685/SHA512/010B7FEDCF7E55A520EE67AC7201EAC36431116818B97AEB6C91EBC336B6AD7FB37302AC95BB0810AEA4CE2124F3EF9D81BA9A5E670D6915FF8E3ED2277DE47D
  hashsumE 29ef6cc6hwU242419685/SHA512/56C5DE86A70A214AD140E5411B37EB7523CAD947DBED4D68A6DBC19338D4BE0CCE4DFF357EF9760D200B22B54095C0F634230C8E0E1097DE178A2A2B5F55217B
  hashsumF 6eababcdnhq242419685/SHA512/D3992E9F4A7CE1ECAC4B60B2F6E24D6CD6E5BB09D52D19CD0779767C55189A945A46DF9844670188640CB2A90B70E8324A263F0B8EA12237228037FBA6B99306
  hashsumG 3c39b814tmN242419685/SHA512/392FFC849B8BB62B330106B2D3E1EA26A902A8E25BEAE6A899A4E14825C423D453333F83B40F90EC4826AA69F8AA5C55786B497DAF415F0CDB60C670CE401A5B
  hashsumH e5417715ZpT242419685/SHA512/0F17C5CADEDD40B20ED877637B4DCC05A589DA261625748CD464836F10DD766A6D78BA5A121963B1942E72D26077399CD244B1FB829463BC93C83D3CCDAF0770
  hashsumJ f33dc8d1nnN242419685/SHA512/0A4059D02698324D76E5DA4BF37140B652D3B1433D0AF40E9C45A4847CC233930BAF1380495A56538D6B4F975D4C3BB363F738D025E01415D6BDE2B408B1EACD
  hashsumK 83456f05ShW242419685/SHA512/AF1402464447CBDCD26259F94364B0197CD4247C0F43ADEB916D24D848EF65B9EC62B831DBACD899C698F16AB273D8B11E98F20D6F2AD87A01A75E2B57C272AF
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMSAwOTo0MDoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 RxbG9Txe2e3az8aNrSkS2e6NqNJE10jPcPO57al/Lz0=


 
gojAsuLWZsk5GaG0DEBmYWCu5QO+z7/RjfPMXcDF0q+npkV8q5Qr/vh2dENp2ESYK1s3wFcZdiIn
K8iKBChn+9OhkHD1tlOK/Pwb3JiR5NlNekf/EsrJ1k2AX5zzcdgE/Y5/B3dGnbdBkGJ7AvcbEBJM
uHIvQkjfB70ny1iqEa0t92gIBX/bI+//mvwJfK4yQ40oFpmlAhYb+OB8wrH9PTkzsbh/+HG25FSw
xd+VS/RY+evUXGSWL2qLl7Pjl3Vhjitl4sBnUtQNEUGTIvcO5GTMZrZKWNbRDRhOkwyIRwBklpTe
kM2eWrKAq967xu9GK58ShQoyDvsOedBbezQCig==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 7327710258962005361
  hashsumB 42e6cf9cKQm242419685/SHA512/010B7FEDCF7E55A520EE67AC7201EAC36431116818B97AEB6C91EBC336B6AD7FB37302AC95BB0810AEA4CE2124F3EF9D81BA9A5E670D6915FF8E3ED2277DE47D
  hashsumC 3c39b814tmN242419685/SHA512/392FFC849B8BB62B330106B2D3E1EA26A902A8E25BEAE6A899A4E14825C423D453333F83B40F90EC4826AA69F8AA5C55786B497DAF415F0CDB60C670CE401A5B
  hashsumD 83456f05ShW242419685/SHA512/AF1402464447CBDCD26259F94364B0197CD4247C0F43ADEB916D24D848EF65B9EC62B831DBACD899C698F16AB273D8B11E98F20D6F2AD87A01A75E2B57C272AF
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMyAxMDo0MjoxNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 OBvlFoUtCG1mP9eEKPcEH2YRQESVywePT0RTdaaKvc4=


 
R3ehEK8vJVMbS61vUk5q7clhMNpZ6dw1gnHFXyfb/zhzfolmu/qH5R0srVPU4aQ1W64sEP5Ir7Zv
9/C7h3XUGbTRyg2p2wBCIQjJ8k+ngUAdL9Q3251LLNvHuIRIG8+xieZ+nXUPsGg3c+JIDZmuH0yh
VwDM+uY5MAkUahrJ2RQCcbdNygh5t/3xBjHNx+YB8Qo57yFTLRDrm5pOudF0YrDxF0+G9+QMnIbS
kZIy4fv3DI+5AS8eqGNCDc7hFA0MZNCxifnOeAAxCXEOGL4T3Fb96YHPN0nJggllNp5NWgwlqq9w
pX7BTPfZDwc7JPjsRuh8aRTDwFmhEDrGHRBRMw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC41MQ==
  challenge 2571354986199695420
  hashsumB 59c6ad3agZQ242419685/SHA512/2D0E9A94F1AFB3ADE8F1C1A2233D506516C5C65077C87930929FBA8C8E38A6AF9B214FAAEB47EB04AF9D59819F6D70E7459FE1AA8B476A6EEB6BAB8BC6562C4F
  hashsumC 42e6cf9cKQm242419685/SHA512/010B7FEDCF7E55A520EE67AC7201EAC36431116818B97AEB6C91EBC336B6AD7FB37302AC95BB0810AEA4CE2124F3EF9D81BA9A5E670D6915FF8E3ED2277DE47D
  hashsumD 29ef6cc6hwU242419685/SHA512/56C5DE86A70A214AD140E5411B37EB7523CAD947DBED4D68A6DBC19338D4BE0CCE4DFF357EF9760D200B22B54095C0F634230C8E0E1097DE178A2A2B5F55217B
  hashsumE 3c39b814tmN242419685/SHA512/392FFC849B8BB62B330106B2D3E1EA26A902A8E25BEAE6A899A4E14825C423D453333F83B40F90EC4826AA69F8AA5C55786B497DAF415F0CDB60C670CE401A5B
  hashsumF e5417715ZpT242419685/SHA512/0F17C5CADEDD40B20ED877637B4DCC05A589DA261625748CD464836F10DD766A6D78BA5A121963B1942E72D26077399CD244B1FB829463BC93C83D3CCDAF0770
  hashsumG 83456f05ShW242419685/SHA512/AF1402464447CBDCD26259F94364B0197CD4247C0F43ADEB916D24D848EF65B9EC62B831DBACD899C698F16AB273D8B11E98F20D6F2AD87A01A75E2B57C272AF
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMiAxNjoxMTowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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