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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019 for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 11. maj 2020

Direktion

Pierre Legarth
direktør

Bestyrelse

Rikke Schou Legarth
formand

Camilla Schou Legarth Pierre Legarth
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejeren i STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg, den 11. maj 2020

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Bredgade 10
6000 Kolding

CVR-nr.: 37 55 77 65

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 4. juli 2017

Hjemsted: Kolding

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Koncernregnskab

Rikke Schou Legarth, formand
Camilla Schou Legarth
Pierre Legarth

Pierre Legarth, direktør

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660  Skanderborg

Nykredit Bank A/S

Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet 
PIERRE LEGARTH HOLDING A/S

5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

fc
3
c
7
a
3
2
u
P

w
X

5
8
0
8
8

9
6

2



STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

KONCERNOVERSIGT

100%

100% 100% 95%

100% 100%

100% 100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

*) Koncerndiagrammet omfatter både direkte - og indirekte ejerandele.

STJERNEPARKEN KOLDING     
I ApS                                              

Cvr. nr. 40 94 45 75

STJERNEPARKEN KOLDING 
II ApS                                              

Cvr. nr. 40 94 46 56

STJERNEPARKEN KOLDING 
III ApS                                                

Cvr. nr. 40 94 47 61

STJERNEPARKEN KOLDING 
IIII ApS                                         

Cvr. nr. 40 94 49 66

STJERNEPARKEN KOLDING 
IIIII ApS                                       

Cvr. nr. 40 94 50 32

PIERRE LEGARTH HOLDING A/S 
Cvr. nr. 34 88 64 90

PIERRE FINANS GROUP A/S           
Cvr. nr. 19 77 97 77

PIERRE EJENDOMME A/S                      
Cvr. nr. 25 48 60 21

PIERRE CONSTRUCTION A/S          
Cvr. nr. 29 20 94 05

STJERNE UDVIKLING KOLDING 
A/S Cvr. nr. 37 55 77 65

SØHOLM PARKEN KOLDING ApS      
Cvr. nr. 39 68 52 21

Lasse Larsen Huse Holding ApS        
Cvr. nr. 38 27 97 42

ELKÆRHOLMPARKEN KOLDING 
A/S Cvr. nr. 37 58 95 86

LLH UDVIKLING ApS                                
Cvr. nr. 39 56 97 60

DALBY PARKEN KOLDING A/S           
Cvr. nr. 38 77 06 08

DIESELLA PARKEN KOLDING ApS     
Cvr. nr. 39 28 77 65

LASSE LARSEN HUSE A/S                       
Cvr. nr. 21 78 46 99

LYKKES HAVE KOLDING ApS               
Cvr. nr. 40 62 11 64

HOLBERGS HAVE KOLDING ApS        
Cvr. nr. 40 46 61 93

SAXO PARKEN KOLDING ApS              
Cvr. nr. 39 12 11 31
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter bestyrelsens
skøn står i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 3.403, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 543.200.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmel-
ser fra regnskabsklasse Cmellem.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Nettoomsætningen måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms og
afgifter m.v. opkrævet på vegne af trejdemand.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede penge-
strømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i norma-
lindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer,
komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i opførelsesperioden.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag
af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 128.818 36.574

Resultat før finansielle poster 128.818 36.574

Finansielle omkostninger 1 -124.469 -33.414

Resultat før skat 4.349 3.160

Skat af årets resultat 2 -946 -682

Årets resultat 3.403 2.478

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 3.403 2.478

3.403 2.478
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver
Materielle anlægsaktiver under udførelse 3 18.369.989 7.057.644

Materielle anlægsaktiver 18.369.989 7.057.644

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 200.000 0

Finansielle anlægsaktiver 200.000 0

Anlægsaktiver i alt 18.569.989 7.057.644

Likvide beholdninger 55.744 8.556

Omsætningsaktiver i alt 55.744 8.556

Aktiver i alt 18.625.733 7.066.200
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 43.200 39.799

Egenkapital 4 543.200 539.799

Banker 4.873.814 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 175.328 431
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.017.445 6.510.288
Sambeskatningsbidrag 946 682
Anden gæld 15.000 15.000

Kortfristede gældsforpligtelser 18.082.533 6.526.401

Gældsforpligtelser i alt 18.082.533 6.526.401

Passiver i alt 18.625.733 7.066.200

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Nærtstående parter og ejerforhold 7
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 39.797 539.797
Årets resultat 0 3.403 3.403
Egenkapital 31. december 2019 500.000 43.200 543.200
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

NOTER

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 92.000 32.000
Andre finansielle omkostninger 32.469 1.414

124.469 33.414

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 946 682

946 682

3 Materielle anlægsaktiver
Materielle an-

lægsaktiver un-
der udførelse

Kostpris 1. januar 2019 7.057.644
Tilgang i årets løb 11.312.345

Kostpris 31. december 2019 18.369.989

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 18.369.989

4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 500.000 aktier à nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt særlige rettighe-
der.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

16

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

fc
3
c
7
a
3
2
u
P

w
X

5
8
0
8
8

9
6

2



STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019

NOTER

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabs-
skatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgår af administrations-
selskabets årsregnskab, PIERRE LEGARTH HOLDING A/S, CVR-nr. 34 88 64 90. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selskabernes hæf-
telse udgør et større beløb.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

7 Nærtstående parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S' nærtstående parter omfatter PIERRE EJENDOMME A/S.

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

Navn: PIERRE EJENDOMME A/S (100% ejer)
Bopæl/hjemsted: Kolding
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



LEDELSESPÅTEGNING



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019 for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Kolding, den 11. maj 2020



Direktion



Pierre Legarth
direktør



Bestyrelse



Rikke Schou Legarth
formand



Camilla Schou Legarth Pierre Legarth
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Til kapitalejeren i STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selska-
bet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Skanderborg, den 11. maj 2020



ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64



Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



SELSKABSOPLYSNINGER



Selskabet STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Bredgade 10
6000 Kolding



CVR-nr.: 37 55 77 65



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 4. juli 2017



Hjemsted: Kolding



Bestyrelse



Direktion



Revision



Pengeinstitut



Koncernregnskab



Rikke Schou Legarth, formand
Camilla Schou Legarth
Pierre Legarth



Pierre Legarth, direktør



ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660  Skanderborg



Nykredit Bank A/S



Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet 
PIERRE LEGARTH HOLDING A/S
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



KONCERNOVERSIGT



100%



100% 100% 95%



100% 100%



100% 100%



100%



100%



100%



100%



100%



100%



100%



100%



100%



100%



100%



*) Koncerndiagrammet omfatter både direkte - og indirekte ejerandele.



STJERNEPARKEN KOLDING     
I ApS                                              



Cvr. nr. 40 94 45 75



STJERNEPARKEN KOLDING 
II ApS                                              



Cvr. nr. 40 94 46 56



STJERNEPARKEN KOLDING 
III ApS                                                



Cvr. nr. 40 94 47 61



STJERNEPARKEN KOLDING 
IIII ApS                                         



Cvr. nr. 40 94 49 66



STJERNEPARKEN KOLDING 
IIIII ApS                                       



Cvr. nr. 40 94 50 32



PIERRE LEGARTH HOLDING A/S 
Cvr. nr. 34 88 64 90



PIERRE FINANS GROUP A/S           
Cvr. nr. 19 77 97 77



PIERRE EJENDOMME A/S                      
Cvr. nr. 25 48 60 21



PIERRE CONSTRUCTION A/S          
Cvr. nr. 29 20 94 05



STJERNE UDVIKLING KOLDING 
A/S Cvr. nr. 37 55 77 65



SØHOLM PARKEN KOLDING ApS      
Cvr. nr. 39 68 52 21



Lasse Larsen Huse Holding ApS        
Cvr. nr. 38 27 97 42



ELKÆRHOLMPARKEN KOLDING 
A/S Cvr. nr. 37 58 95 86



LLH UDVIKLING ApS                                
Cvr. nr. 39 56 97 60



DALBY PARKEN KOLDING A/S           
Cvr. nr. 38 77 06 08



DIESELLA PARKEN KOLDING ApS     
Cvr. nr. 39 28 77 65



LASSE LARSEN HUSE A/S                       
Cvr. nr. 21 78 46 99



LYKKES HAVE KOLDING ApS               
Cvr. nr. 40 62 11 64



HOLBERGS HAVE KOLDING ApS        
Cvr. nr. 40 46 61 93



SAXO PARKEN KOLDING ApS              
Cvr. nr. 39 12 11 31
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



LEDELSESBERETNING



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter bestyrelsens
skøn står i forbindelse hermed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 3.403, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 543.200.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Årsrapporten for STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmel-
ser fra regnskabsklasse Cmellem.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.



Nettoomsætningen måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms og
afgifter m.v. opkrævet på vegne af trejdemand.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger.



9



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



fc
3
c
7
a
3
2
u
P



w
X



5
8
0
8
8



9
6



2











STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede penge-
strømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i norma-
lindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.



Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer,
komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i opførelsesperioden.



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag
af nedskrivning til imødegåelse af tab.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 128.818 36.574



Resultat før finansielle poster 128.818 36.574



Finansielle omkostninger 1 -124.469 -33.414



Resultat før skat 4.349 3.160



Skat af årets resultat 2 -946 -682



Årets resultat 3.403 2.478



Forslag til resultatdisponering



Overført resultat 3.403 2.478



3.403 2.478
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver
Materielle anlægsaktiver under udførelse 3 18.369.989 7.057.644



Materielle anlægsaktiver 18.369.989 7.057.644



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 200.000 0



Finansielle anlægsaktiver 200.000 0



Anlægsaktiver i alt 18.569.989 7.057.644



Likvide beholdninger 55.744 8.556



Omsætningsaktiver i alt 55.744 8.556



Aktiver i alt 18.625.733 7.066.200
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



BALANCE 31. DECEMBER



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 43.200 39.799



Egenkapital 4 543.200 539.799



Banker 4.873.814 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 175.328 431
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.017.445 6.510.288
Sambeskatningsbidrag 946 682
Anden gæld 15.000 15.000



Kortfristede gældsforpligtelser 18.082.533 6.526.401



Gældsforpligtelser i alt 18.082.533 6.526.401



Passiver i alt 18.625.733 7.066.200



Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Nærtstående parter og ejerforhold 7
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



EGENKAPITALOPGØRELSE



Virksomheds-
kapital



Overført resul-
tat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 500.000 39.797 539.797
Årets resultat 0 3.403 3.403
Egenkapital 31. december 2019 500.000 43.200 543.200
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



NOTER



2019
kr.



2018
kr.



1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 92.000 32.000
Andre finansielle omkostninger 32.469 1.414



124.469 33.414



2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 946 682



946 682



3 Materielle anlægsaktiver
Materielle an-



lægsaktiver un-
der udførelse



Kostpris 1. januar 2019 7.057.644
Tilgang i årets løb 11.312.345



Kostpris 31. december 2019 18.369.989



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 18.369.989



4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen består af 500.000 aktier à nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt særlige rettighe-
der.



Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S
Årsrapport 2019



NOTER



5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabs-
skatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelser over for SKAT fremgår af administrations-
selskabets årsregnskab, PIERRE LEGARTH HOLDING A/S, CVR-nr. 34 88 64 90. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selskabernes hæf-
telse udgør et større beløb.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.



7 Nærtstående parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse



STJERNE UDVIKLING KOLDING A/S' nærtstående parter omfatter PIERRE EJENDOMME A/S.



Ejerforhold



Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:



Navn: PIERRE EJENDOMME A/S (100% ejer)
Bopæl/hjemsted: Kolding
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 k5YfGR6ZHPIV1E90ueAPsHY6/mX+TCPEuqV6x3j2qmU=


 
k9Ia7mHMLLtQY7luKdQc5Z6GUujf694duWPjCg6whP3nDJf5bKbGHlFcO8HYH3NWDHDbq6QHhW2g
GkK9m7KLlKXgYL/n5zHAbV2VytQZd+DdwoRBvE7UDO28Nfwpnjxy8NFMlDmAIm1JhHTOcm/oPmhq
AFL3+h9jnZVL+vlfy36DkBJZBauHb8Gq7zh4w+XPaTaWY0zEf7JH/Plx6HWSyHvdFMh26c8hruWz
a/2PAzyu635IfFdC5sbfbkVOJKFYFq7SJyGcJmMvCb9dqgP0tFZFRXc6VWTeZN3FIuK+6VJseRPT
tWOZIE9VJaoL/J48+BHvudbaJCQrmknkSz5bGQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84MS4wLjQwNDQuMTM4IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -6668829266975045118
  hashsumB 424a1603yXxg58088962/SHA512/48492336B08686471F0EB68E3AAD7D93D8AC192BA0C0BB6D3E15E98DDB33FED3852093DA231148F52E30D6C5096FF6D21C4CD232711BFA00439CDBFA98368CD7
  hashsumC e6482b35rhtS58088962/SHA512/6F4CF85B64D00B6644639FD4A098C757F33F4350C50BD7E987012D60A12BB0D7D07050282410184DC0D3DA02A275C23EBD2B61156CB920A8252F8A23C64A6EB0
  hashsumD 2249e62buTyM58088962/SHA512/DBF44E186B4F3B01E86305A3DA3D7D6D99498A15DB1662E9B6D592114EB791025D6FA2C1235CA22892D195BF2E78348BAEA0E358EDA59C429E0C9F8519776E87
  hashsumE fc3c7a32uPwX58088962/SHA512/8923B5D451F423A9EC147204AA3BB45F50FEA219EF300176547552CF3A1B84837E5CA76CA44E908CBD0AB55A2D6BDF5BAC5A48DA81FCFB05D6D99A464B2F6DFE
  hashsumF 21153315tztz58088962/SHA512/FCAA55AA14CC9D82DB3C4A134B3D0D6B981C121E6F7C54B5C8F1471B930D7D097D80F02B95E046A40D614056C4BAFD1BAE5C5594059B6BF3FA45E5959A964438
  hashsumG 16fc20e4nRYW58088962/SHA512/1CBDC07BDABD05DB789523B18AA8408FD2FB6B3BCD9231C9B36B75F7B28C37CD32C1F673DCFEB4B6234C2E81B394D31EBEAEAA284C780F2674C621B6DCD5D6F9
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMSAxOTo0MzowOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 mJamwVA6aoMkBg4Y3wWIjJtE6XnuS50vtZwt+gkOdkw=


 
QoZtDXT8MYaRae9Us/PzgieFFFiFZL3DORW0H3nBWQvUdy8E3hH/Zr9ZORCVV5aS1RtNXmIpiP0y
D+3uW5akA1onjm1W/s7NCxMsXq3FNgWOWrtZqRPhGKCavUC+3fkW1hVYpRdGMmiz/k2tNHqpF3o7
rHPhecUb1fO7exYhG9Mo6zACKPpLGT8lujltiYZyv/jDnptsRgHyeVvRK/i3E57LJm/DRDoxE6o0
dn3fi70NWGSqh9uDuPi4EZ7vu9lu907mrEi0nIE8VZsF3z20/sRvJwX3o3Yi6JwonN6is5DJfcrj
DI+Bo5Deldu9fSSEKL2L2Vpv1Syd2W3WYxDSlQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  hashsumK MTZmYzIwZTRuUllXNTgwODg5NjIvU0hBNTEyLzFDQkRDMDdCREFCRDA1REI3ODk1MjNCMThBQTg0MDhGRDJGQjZCM0JDRDkyMzFDOUIzNkI3NUY3QjI4QzM3Q0QzMkMxRjY3M0RDRkVCNEI2MjM0QzJFODFCMzk0RDMxRUJFQUVBQTI4NEM3ODBGMjY3NEM2MjFCNkRDRDVENkY5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumJ N2IyZTlmMjZ4V1dyNTgwODg5NjIvU0hBNTEyL0ZERTMzQzhGODYzQTNGMkNENkFFOTIzNTJGQTkwNjgwRkFDNTYzQTM2NDU2QTQwOTJDNDk5QUUzOEE1MTU3RjlDQ0UwRkM5RDhBNDg3N0NGOUQyQTBERjg1MjE0RUNFMzMxNDIwODBFMDQwMUJFNzFBNjI1MENBRTdERjdEQUYz
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxMiAxMjoxMTowOCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumH MjExNTMzMTV0enR6NTgwODg5NjIvU0hBNTEyL0ZDQUE1NUFBMTRDQzlEODJEQjNDNEExMzRCM0QwRDZCOTgxQzEyMUU2RjdDNTRCNUM4RjE0NzFCOTMwRDdEMDk3RDgwRjAyQjk1RTA0NkE0MEQ2MTQwNTZDNEJBRkQxQkFFNUM1NTk0MDU5QjZCRjNGQTQ1RTU5NTlBOTY0NDM4
  hashsumG ZmMzYzdhMzJ1UHdYNTgwODg5NjIvU0hBNTEyLzg5MjNCNUQ0NTFGNDIzQTlFQzE0NzIwNEFBM0JCNDVGNTBGRUEyMTlFRjMwMDE3NjU0NzU1MkNGM0ExQjg0ODM3RTVDQTc2Q0E0NEU5MDhDQkQwQUI1NUEyRDZCREY1QkFDNUE0OERBODFGQ0ZCMDVENkQ5OUE0NjRCMkY2REZF
  hashsumF OWE4OTg4YTR1blNrNTgwODg5NjIvU0hBNTEyL0JCNjk4RDRCQUExMjA2NzM0M0ZFQjU2RkFGOEU1OUFEQTUxRUQ1OTk3Q0I1RDEwN0UzNTQzMkJBMkM5ODJBNzcxOTRFRjc1OTk4REZDMTI3OUIzMzM1QzU4MUU0MEZDNDZCMUMxRjQ1NDdBNzI1RDkwOUJBNzVFODAwMjU2NDRC
  hashsumE MjI0OWU2MmJ1VHlNNTgwODg5NjIvU0hBNTEyL0RCRjQ0RTE4NkI0RjNCMDFFODYzMDVBM0RBM0Q3RDZEOTk0OThBMTVEQjE2NjJFOUI2RDU5MjExNEVCNzkxMDI1RDZGQTJDMTIzNUNBMjI4OTJEMTk1QkYyRTc4MzQ4QkFFQTBFMzU4RURBNTlDNDI5RTBDOUY4NTE5Nzc2RTg3
  hashsumD ZTY0ODJiMzVyaHRTNTgwODg5NjIvU0hBNTEyLzZGNENGODVCNjREMDBCNjY0NDYzOUZENEEwOThDNzU3RjMzRjQzNTBDNTBCRDdFOTg3MDEyRDYwQTEyQkIwRDdEMDcwNTAyODI0MTAxODREQzBEM0RBMDJBMjc1QzIzRUJEMkI2MTE1NkNCOTIwQTgyNTJGOEEyM0M2NEE2RUIw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NmE5M2FlYThXa3hyNTgwODg5NjIvU0hBNTEyL0ZGODI4RTBCOTgxNzNEM0M0NTI0OEUzQkFEQkU4OTQwNDk4MDcxNjI0MjhFMkNGMDA0NTcyRjI0NkE5MTYxNEY3MjEyRkZBMzgwMEFDNEM3REFCRUIxQTQ3OEQ0QTFDNTNCREY5OUNFN0NFQkREMjk1ODE0NUIxODVGRUEyOTJG
  challenge MTkwMTU5MzM2MjI4MzA1MTE5Mw==
  hashsumB NDI0YTE2MDN5WHhnNTgwODg5NjIvU0hBNTEyLzQ4NDkyMzM2QjA4Njg2NDcxRjBFQjY4RTNBQUQ3RDkzRDhBQzE5MkJBMEMwQkI2RDNFMTVFOThEREIzM0ZFRDM4NTIwOTNEQTIzMTE0OEY1MkUzMEQ2QzUwOTZGRjZEMjFDNENEMjMyNzExQkZBMDA0MzlDREJGQTk4MzY4Q0Q3




  
 
 
 
 
 
 GTKCNPQF5Um4tsRnG8iZzLhsQg27njERM0A1U52RZj4=


 
UEcOSUz7zpdyWzWEa8vhrYEltO+1zna3N9gaj9YXGzpRu8aw3Fwu0pkk6SJ5Hla8OesWpk1iVx22
1dCjm55XbjmbbrAL/z8hQ7CW5FDRm5PD2Oca2S2Vfhxdbv/0Thjt+ILynka4b37pwOL1jZR3GSW0
jzVpg7g02G76dX+oA7upwxx7Q4fObhgbXaa2FsWU8UijLJzQVckQz8w7L2Gv0sPNUReWk8ARzwGD
V4pKxf2UA9z3lw+tURaoDM63BqOVCwlKGlTuJnKW4rWBahmYttHEC7vThrQMvI8hVvZ3qYucTpk1
6/s7xLQhrxRpZukyUohEidLjFdj4BuIrCAX9LQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge 8571533311613905210
  hashsumB 424a1603yXxg58088962/SHA512/48492336B08686471F0EB68E3AAD7D93D8AC192BA0C0BB6D3E15E98DDB33FED3852093DA231148F52E30D6C5096FF6D21C4CD232711BFA00439CDBFA98368CD7
  hashsumC 6a93aea8Wkxr58088962/SHA512/FF828E0B98173D3C45248E3BADBE894049807162428E2CF004572F246A91614F7212FFA3800AC4C7DABEB1A478D4A1C53BDF99CE7CEBDD2958145B185FEA292F
  hashsumD e6482b35rhtS58088962/SHA512/6F4CF85B64D00B6644639FD4A098C757F33F4350C50BD7E987012D60A12BB0D7D07050282410184DC0D3DA02A275C23EBD2B61156CB920A8252F8A23C64A6EB0
  hashsumE 2249e62buTyM58088962/SHA512/DBF44E186B4F3B01E86305A3DA3D7D6D99498A15DB1662E9B6D592114EB791025D6FA2C1235CA22892D195BF2E78348BAEA0E358EDA59C429E0C9F8519776E87
  hashsumF 9a8988a4unSk58088962/SHA512/BB698D4BAA12067343FEB56FAF8E59ADA51ED5997CB5D107E35432BA2C982A77194EF75998DFC1279B3335C581E40FC46B1C1F4547A725D909BA75E80025644B
  hashsumG fc3c7a32uPwX58088962/SHA512/8923B5D451F423A9EC147204AA3BB45F50FEA219EF300176547552CF3A1B84837E5CA76CA44E908CBD0AB55A2D6BDF5BAC5A48DA81FCFB05D6D99A464B2F6DFE
  hashsumH 21153315tztz58088962/SHA512/FCAA55AA14CC9D82DB3C4A134B3D0D6B981C121E6F7C54B5C8F1471B930D7D097D80F02B95E046A40D614056C4BAFD1BAE5C5594059B6BF3FA45E5959A964438
  hashsumJ 7b2e9f26xWWr58088962/SHA512/FDE33C8F863A3F2CD6AE92352FA90680FAC563A36456A4092C499AE38A5157F9CCE0FC9D8A4877CF9D2A0DF85214ECE33142080E0401BE71A6250CAE7DF7DAF3
  hashsumK 16fc20e4nRYW58088962/SHA512/1CBDC07BDABD05DB789523B18AA8408FD2FB6B3BCD9231C9B36B75F7B28C37CD32C1F673DCFEB4B6234C2E81B394D31EBEAEAA284C780F2674C621B6DCD5D6F9
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMSAxOTo0NzoyMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 kRJ4YusKo4e43mvI5/pViG66+4vA7EM0mXsRiSLwRzk=


 
B9lYxWRYDILboynueyGAS/4jw5TxYymDj//J38O2YxggaVRmcvJYMNBFFu5CY05Av4iKu+Bslymh
cb7Rdj2dky2bcbIRbMNtcTfmq2U1pYQMnZYGk+P+RRUw3fZboNJwDmkom482H05tx021BL0i0SQS
gNIpuo6M/wPGn/VvNgDNgTqaO2k/LaMODRf17vUw1QT3Drsw4f2TLWZXQMSeTl6WCVPSO6owDXDq
13W8yEhNwZJFwTps5NcbNCw7qYoDHgAPn7DcC5XO7Z2NBe1sklx/NkBY0/Aw5jMjWQQ4QeQ9Pqez
2YQ9t7GTaEdqxjgF33IxnXeqgAKsvUfT8aXn+A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 2809255655396712798
  hashsumB e6482b35rhtS58088962/SHA512/6F4CF85B64D00B6644639FD4A098C757F33F4350C50BD7E987012D60A12BB0D7D07050282410184DC0D3DA02A275C23EBD2B61156CB920A8252F8A23C64A6EB0
  hashsumC fc3c7a32uPwX58088962/SHA512/8923B5D451F423A9EC147204AA3BB45F50FEA219EF300176547552CF3A1B84837E5CA76CA44E908CBD0AB55A2D6BDF5BAC5A48DA81FCFB05D6D99A464B2F6DFE
  hashsumD 16fc20e4nRYW58088962/SHA512/1CBDC07BDABD05DB789523B18AA8408FD2FB6B3BCD9231C9B36B75F7B28C37CD32C1F673DCFEB4B6234C2E81B394D31EBEAEAA284C780F2674C621B6DCD5D6F9
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMiAxMjo0ODo0OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 xxvbUZCYAv1sUFQ+BEN9LF/tEsS706s9QpHiZ82Tll0=


 
mYHWNUeqsS6pifnBBF8DzYqQzD+MVCYPnKc+8+u68yhJUnYY6LAk1/gkas2fZRekrf874Ww0Bcxk
W9S85jpv608IkehmHQiLZG6S8Gzef/jCHnKzbrZVAAEmHxd+VaUxlL38I6T46PuqSyYSMKabVf10
70PK5f6HQupB0mw1ZVX6Iu4XUTgkdOD7KEQd+4KHVbd4/9V26gmR3eS+EcTb9bgc2ftVeoXK/ta3
276Lez99gCvILx0RHkZTiDf4zZfuXE0pHImONom3RqUjAr5rDW7UMhCF1u71A3x/ZC7++0hJKHFF
K/xZiV9p2yrpU9haM7PgxGCZE8sSt+MuYbujxg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM180XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4865773373282316308
  hashsumB 424a1603yXxg58088962/SHA512/48492336B08686471F0EB68E3AAD7D93D8AC192BA0C0BB6D3E15E98DDB33FED3852093DA231148F52E30D6C5096FF6D21C4CD232711BFA00439CDBFA98368CD7
  hashsumC e6482b35rhtS58088962/SHA512/6F4CF85B64D00B6644639FD4A098C757F33F4350C50BD7E987012D60A12BB0D7D07050282410184DC0D3DA02A275C23EBD2B61156CB920A8252F8A23C64A6EB0
  hashsumD 2249e62buTyM58088962/SHA512/DBF44E186B4F3B01E86305A3DA3D7D6D99498A15DB1662E9B6D592114EB791025D6FA2C1235CA22892D195BF2E78348BAEA0E358EDA59C429E0C9F8519776E87
  hashsumE fc3c7a32uPwX58088962/SHA512/8923B5D451F423A9EC147204AA3BB45F50FEA219EF300176547552CF3A1B84837E5CA76CA44E908CBD0AB55A2D6BDF5BAC5A48DA81FCFB05D6D99A464B2F6DFE
  hashsumF 21153315tztz58088962/SHA512/FCAA55AA14CC9D82DB3C4A134B3D0D6B981C121E6F7C54B5C8F1471B930D7D097D80F02B95E046A40D614056C4BAFD1BAE5C5594059B6BF3FA45E5959A964438
  hashsumG 16fc20e4nRYW58088962/SHA512/1CBDC07BDABD05DB789523B18AA8408FD2FB6B3BCD9231C9B36B75F7B28C37CD32C1F673DCFEB4B6234C2E81B394D31EBEAEAA284C780F2674C621B6DCD5D6F9
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMSAxOTozNzo1MCswMjAw
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