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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 for TP
Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vadum, den 12. marts 2018

Direktion

Tom Kristensen Per Kristensen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgernei TP Boligudlgning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TP Boligudigjning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 12. marts 2018

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

TP Boligudlgning ApS

Bggevanget 4

9430 Vadum

CVR-nr.: 37557498
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

Tom Kristensen
Per Kristensen

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45
9490 Pandrup

Nykredit
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestéet af kab og salg af fast jendom samt anden hermed
efter direktionens skan beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 337.765 kr. mod 252.199 kr. sidste &. Det ordinaze resultat efter skat ud
ger 484.621 kr. mod 114.273 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TP Boligudigining ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |€jeindtagter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

L gjeindtaggter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreaevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgaerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkaostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkosthninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaandel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

TP Boligudiejning ApS - Arsrapport for 2017 5



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkursved emission

Overkurs ved emission omfatter belab, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfert emission fradrages i overkursbel gbet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og daskning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 337.765 252.199

1 Vaadiregulering af investeringsejendomme 327.463 130.112
Dagsveaadiregulering af gadd vedrerende

investeringsejendomme 80.535 0

Driftsresultat 745.763 382.311

2 @vrigefinansielle omkostninger -221.406 -235.827

Resultat far skat 524.357 146.484

Skat af arets resultat -39.736 -32.211

Aretsresultat 484.621 114.273

Fordslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 484.621 114.273
Disponeret i alt 484.621 114.273

TP Boligudiejning ApS - Arsrapport for 2017 8



Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlasgsaktiver
3 Investeringsejendomme 6.820.746 6.153.460
Materielle anlagysaktiver i alt 6.820.746 6.153.460
Anlaggsaktiver i alt 6.820.746 6.153.460
Omsagningsaktiver
Likvide beholdninger 53.262 694
Omsagningsaktiver i alt 53.262 694
Aktiver i alt 6.874.008 6.154.154
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overkursved emission 0 61.811
6 Overfert resultat 660.705 114.273
Egenkapital i alt 710.705 226.084
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 32.897 28.625
Hensatte forpligtelser i alt 32.897 28.625
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 4.985.769 4.184.242
Gadd til pengeinstitutter 314.068 600.751
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 5.299.837 4.784.993
7 Gaddsforpligtelser 208.820 153.004
Gadd til pengeinstitutter 0 337.513
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 15.000 15.000
Sel skabsskat 35.464 3.586
Anden gadd 571.285 605.349
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 830.569 1.114.452
Gaddsforpligtelser i alt 6.130.406 5.899.445
Passiver i alt 6.874.008 6.154.154
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2017 2016

1. Vaxdiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering som falge af aandret driftsindtjening 327.463 130.112
327.463 130.112

2. @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 221.406 235.827
221.406 235.827
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
3.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 6.283.572 0
Tilgang i arets|gh 339.823 6.283.572
Kostpris 31. december 2017 6.623.395 6.283.572
Regulering til dagsvaardi 1. januar 2017 -130.112 0
Aretsregulering til dagsvaardi 327.463 -130.112
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017 197.351 -130.112
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 6.820.746 6.153.460

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillagyges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmel ser af markedsniveauet.
Den anvendte vaadiansatel sesmetode er uaandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadien (bogfert veardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste af kastprocent 8,5%
Laveste afkastprocent 5%
Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et aan-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
5. Overkursved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2017 61.811 61.811
Overfart til frie reserver -61.811 0
0 61.811
6. Overfart resultat
Overfert resultat 1. januar 2017 114.273 0
Arets overfarte overskud eller underskud 484.621 114.273
Overfart fra overkurs ved emission 61.811 0
660.705 114.273
7. Gaddsforpligtelser
Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2017 31/12 2016
Gad til
real kreditinstitutter 63.495 3.870.783 5.049.264 4,215.821
Gadd til pengeinstitutter 0 0 314.068 600.751
Deposita 145.325 0 145.325 121.425
208.820 3.870.783 5.508.657 4.937.997

8. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 5.363 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger 6.821 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.196 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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