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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 for ApS S.V.O.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

L edel sen anser fortsat betingelserne for at fravadge revision som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 05/10/2017

Direktion

Finn Heffner

Bestyrelse

Finn Heffner Johan Helge Heffner

Peter Hugo Heffner Cathrine Mathilde L ouise Heffner
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei ApS S.V.O.

Vi har opstillet &rsregnskabet for ApS S.V.O. for regnskabsdret 1. juli 2016 — 30. juni 2017 pa grundlag af
sel skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 05/10/2017

Preben Rosendal
Registreret revisor
REVISION ROSENDAL
CVR: 30427483
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktivitet er udlgining af erhvervsejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ingen.

Ussedvanlige forhold

Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat er rimeligt tilfredsstillende set pa baggrund af de store ved|igehol del sesomkostninger og

investeringer selskabet har foretaget.
Det lave renteinveau har pavirket resultatet for 2016/17 positivt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

GENERELT
Med henvisning til arsregnskabsloven § 32 er visse indtaegter og omkostninger sasmmendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

BRUTTOFORTJENESTE/-TAB
Bruttofortjeneste/-tab bestar af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

NETTOOMSATNING
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

INVESTERINGSEJENDOMMENS DRIFTSOMKOSTNINGER
I nvesteringse endommens driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forsikring og vedligehol del se.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
0g avrige omkostninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETSRESULTAT
Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfaeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
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posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til en skennet dagsvaardi. Malingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende &r korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vagende enkeltstéende haandel ser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
gjendommene.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommenes fremtidige afkast, tillasgges

anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nyt eller
forbedrede egenskaber, omkostningsferesi resultatopgearel sen under g endomsomkostninger.

I nvesteringsejendommene har en begramset levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsveadi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender mdlestil nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af
forventede tab.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil veae gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristet gadd er malt til amortiseret kostpris. @vrig gedd er mdlt til nominel restgadd.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 49.986 93.619
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -19.616 _4.700
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooevenininiiieereee 30.370 88.919
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............. 314.940 0
Andrefinansielle iNdtaagter ... 5.001 16.240
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccocvveeecieecrere e -87.484 -63.231
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VITKSOMNEUEY ...ttt ~23.550 -24.805
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrievinininierere s 239.277 17.123
SKat af ArEtSTESUIAE ....c.cveeeeeerereieeeeereteeee e 1 92.646 3.205
F Y= Y == U= TR 331.923 20.328

Fordagtil resultatdisponering
OVEIT@IT rESUITAL .....c.ecveeeeeeeeeeees e 331.923 20.328
= PSR 331.923 20.328
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccevvnienienieeieene

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccccoeeiiiininnee,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........c.cccoeeveenee.
Kapitalandele i associerede virksomheder ...........ccooevevineeeenne,
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .........ccoceceveeenee
Andre tilgodehavender ..........cccoevveeiicie e

Finansielle anlaggsaktiver i alt .......ccccoveieiiiccecec e,

ANlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoovevvveecieennee,
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........ccccceeveeeee.
Udskudte SKateaKtiVEr .........ccceviereeieriereee e see e neens
Andre tilgodehavender ..........ccocovveieieeie s

Tilgodehavender i alt .........ccooeiieiii i

Likvide beholdninger ...,

OmsaningSaktiver i alt .....ccoocvveeiece e

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
6.213.132
65.077

6.278.209

0
314.941
9.999
149.282

474.222

6.752.431

70.121

0
26.764
52.795

149.680
1.233.083
1.382.763

8.135.194
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2015/16
kr.
6.036.298
10.109

6.046.407

994.537
1

9.999
157.574

1.162.111

7.208.518

0
113.751
15.372
0

129.123
1.259.385
1.388.508

8.597.026
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccovevveiicievecce e,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Ansvarlig 1Anekapital .........cccociiiiiiiieeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvoevieriniiiiiiicies

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccccveeviieevee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccoovvvveninneeneenn.
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccvvveveviericicncneiee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

Passiver i alt

Note

2016/17
kr.
200.000
2.863.049

3.063.049
511.552
511.552

2.259.092
1.122.464

13.126
939.504
4.334.186

130.000
89.976
6.431

226.407

4.560.593

8.135.194
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2015/16
kr.
200.000
2.531.124

2.731.124
565.775
565.775

2.387.567
1.249.689

13.125
1.484.000
5.134.382

130.000
5.000
0

165.745

5.300.127

8.597.026
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2016/17 2015/16

kr. Kr.
Aktuel skat -26.764 -15.372
AEndring af udskudt skat -54.223 12.167
Regulering tidligere ars skat -11.659 0
-92.616 -3.205

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Andreanlaeg,
I nveseringsg endomme driftsmateriel
og inventar
Kr. kr.
Kostpris primo 6.036.297 47.578
Tilgang 176.834 74.584
Afgang 0 0
Kostprisultimo 6.213.132 122.162
Dagsvaadireguleringer primo 0 0
Arets dagsvaardireguleringer 0 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 0 0
Af- og nedskrivning primo 0 -37.469
Arets af skrivning 0 -19.616
Af- og nedskrivning ultimo 0 -57.088
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 6.213.132 65.077

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabmaessige
vurderinger pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettoudlgjen.

Investeringsejendomme e, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for sel skabets ejendom
udger 1,5% pr. status.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag 1. Restgadd

ultimo ar efter 5 ar

kr. Kr. kr.

Realkreditinstitutter 2.389.093 130.000 1.709.093
Moderselskab 1.122.465 0 1.122.465
Lan selskabsdeltagere og ledelse 939.504 0 939.504
4.451.062 130.000 3.771.062

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Andre eventuaforpligtel ser tkr. O.

Andre eventualforpligtelser bestdr af hagftelser i sambeskatningne med gvrige danske selskaber i
koncernen. Selskabet har en solidarisk og ubegramset hadtel se for sel skabsskatter m.v. for de
sambeskattede sel skaber. Hagftel sen omfatter derudover eventuelle senere aandringer i den
opgjorte skatteforpligtel se som konsekvens af korrektion til sambeskatningsoverenskomsten m.v.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd i anlagysaktiver, hvis bogferte vaardi andrager kr. 6.213.132 er lyst gadd
for kr. 2.389.093.
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