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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 1. marts 2024

Direktion

Britt Haunstrup Andreassen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Hornslet, den 1. marts 2024

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
mne16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS
Knudlundvej 3
8653 Silkeborg

CVR-nr.: 37 55 22 32

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Silkeborg

Direktion Britt Haunstrup Andreassen, direktør

Revisor Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 35.201, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 281.628.

Ledelsen anser resultatet som mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Knudlundvej 3, Them ApS for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år, dog med enkelte
reklassifikationer.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 40 år 349.000 kr.

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 157.457 -8.460

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -80.643 -75.118

Resultat før finansielle poster 76.814 -83.578

Finansielle indtægter 1 12 740
Finansielle omkostninger 2 -76.321 -34.332

Resultat før skat 505 -117.170

Skat af årets resultat 3 -35.706 61.372

Årets resultat -35.201 -55.798

Overført resultat -35.201 -55.798

-35.201 -55.798
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 3.104.303 3.018.007
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 53.741 59.768

Materielle anlægsaktiver 3.158.044 3.077.775

Anlægsaktiver i alt 3.158.044 3.077.775

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 22.417 0
Andre tilgodehavender 175.000 226.623
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 10.386 38.319

Tilgodehavender 207.803 264.942

Likvide beholdninger 17.567 0

Omsætningsaktiver i alt 225.370 264.942

Aktiver i alt 3.383.414 3.342.717
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 231.628 266.829

Egenkapital 281.628 316.829

Hensættelse til udskudt skat 85.397 39.305

Hensatte forpligtelser i alt 85.397 39.305

Gæld til realkreditinstitutter 1.609.782 1.713.752

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.609.782 1.713.752

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 105.534 111.282
Banker 0 8.743
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.165.275 1.051.838
Anden gæld 135.798 100.968

Kortfristede gældsforpligtelser 1.406.607 1.272.831

Gældsforpligtelser i alt 3.016.389 2.986.583

Passiver i alt 3.383.414 3.342.717

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 266.829 316.829
Årets resultat 0 -35.201 -35.201
Egenkapital 31. december 2023 50.000 231.628 281.628
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 564
Andre finansielle indtægter 12 176

12 740

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 53.789 10.850
Finansielle omkostninger kapitalinteresser 550 0
Andre finansielle omkostninger 21.982 23.482

76.321 34.332

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -10.386 0
Årets udskudte skat 46.092 -23.053
Sambeskatningsbidrag 0 -38.319

35.706 -61.372

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.825.034 1.715.316 105.534 1.256.645

1.825.034 1.715.316 105.534 1.256.645

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
e
1
8
1
9
Z

H
p
T

y
2
5
1
6
0

3
7

6
3



Noter

5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet I Say Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.715, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 3.104.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 599, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 599 deponeret til sikkerhed for bank-
forbindelser.
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66064A8A1C68C6408F7DD4B0F1C05457


Agreement ID Title


9edc83pHZXU251603763 2827 Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


88b042gKPKr251603763 2827 Specifikationshæfte 2023.pdf


ee1819ZHpTy251603763 2827 Årsrapport 2023.pdf


15b451pmJWS251603763 2827 Generalforsamling 2023.pdf


When What Who Where


01-03-2024
14:10:54


Created Michelle Kalmer Nielsen
michelle@skov-revision.dk


172.20.9.221


01-03-2024
15:37:14


Opened Britt Haunstrup Andreassen
ba@isay.dk


78.156.105.40
:43485


01-03-2024
15:37:51


Signed Britt Haunstrup Andreassen
ba@isay.dk


78.156.105.40
:18264


01-03-2024
18:17:52


Opened Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


80.208.64.143
:39586


01-03-2024
18:17:59


Signed Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


80.208.64.143
:39586


01-03-2024
19:07:25


Opened Britt Haunstrup Andreassen
ba@isay.dk


37.97.40.29:6
2971


01-03-2024
19:07:57


Signed Britt Haunstrup Andreassen
ba@isay.dk


37.97.40.29:2
560
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{

  "at_hash": "UqLRWRpcKaFwiFwQ--Dy5A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709307398",

  "birthdate": "1972-08-06",

  "exp": "1709310999",

  "iat": "1709307399",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2752c067-31bb-4216-9020-61ea6c185f1b",

  "name": "Britt Haunstrup Andreassen",

  "nonce": "638449041727834741.ZDE4MDNhZWUtZmYyYS00Njk4LTljZjMtODUwOTdjYzNmYWMwMGQzYzBkM2UtZmEzYS00MjI4LWE5NjQtZDY3ZGQ2YWQ5MmI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "85887afa-f9e7-4d80-bcce-3e3c863ce14e",

  "rat": "1709307374",

  "sid": "bf9b6601-5287-46c6-98f4-5e6c79a646dc",

  "sub": "85887afa-f9e7-4d80-bcce-3e3c863ce14e",

  "transaction_id": "226c876e-9059-4974-a95a-ef291d2540c9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDJjMzI3MjctOTM1OC00M2U2LWJhNGItZTVjMTBjOWVlMjIxfDAwMDAwMDAxfDAzYjNhMzljLWRjZDctNGY4ZS1iODczLWY3M2ZkMzk0ZDk3OHwyNTE2MDM3NjM=",

  "signedAtUtc": "2024-03-01T15:37:51.8747016Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251603763",

  "agreementId_9edc83pHZXU251603763": "9edc83pHZXU251603763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_88b042gKPKr251603763": "88b042gKPKr251603763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ee1819ZHpTy251603763": "ee1819ZHpTy251603763 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "xQB14M36PNns9Ht2QucaNQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709320042",

  "birthdate": "1972-08-06",

  "exp": "1709323643",

  "iat": "1709320043",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f7e6d4b5-e9d2-4edb-9c27-b301d57d9432",

  "name": "Britt Haunstrup Andreassen",

  "nonce": "638449168205774993.NDcxYWY4MWItM2MxZS00ZjA0LTljYzUtMjc4MzdmNDU0NzA4MjU1YWFjMmUtMGFmNS00NTRmLTgxN2UtMTAyNDI1M2ZjYzAw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "85887afa-f9e7-4d80-bcce-3e3c863ce14e",

  "rat": "1709320022",

  "sid": "fa390566-b4c1-4f53-8e0a-32bba070b542",

  "sub": "85887afa-f9e7-4d80-bcce-3e3c863ce14e",

  "transaction_id": "357f3a51-b6b4-4a9a-bdc9-ad52df2e23be",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDJjMzI3MjctOTM1OC00M2U2LWJhNGItZTVjMTBjOWVlMjIxfDAwMDAwMDAzfDA2NGYyNjZjLTYwMzUtNDM4NC04OTFkLWQzNmFjMTQzZWU0OHwyNTE2MDM3NjM=",

  "signedAtUtc": "2024-03-01T19:07:57.288205Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251603763",

  "agreementId_ee1819ZHpTy251603763": "ee1819ZHpTy251603763 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_15b451pmJWS251603763": "15b451pmJWS251603763 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "gfh7IYLq8nEPzDJ13HCxXA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709317067",

  "birthdate": "1969-03-03",

  "exp": "1709320668",

  "iat": "1709317068",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "afd144c8-ddce-4d38-83f7-5c048fa8d283",

  "name": "Solveig Nielsen",

  "nonce": "638449138278153485.ZTgyYzFhNjEtYWQwMC00MTMxLTg0OWEtMzI0OTQzNjZjZTBmMmFmMTVlMDgtZTVjNC00ZjBmLTgzMTEtOGY5MDkyMDVmNTJj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3587db60-c680-4871-8506-63cb3c687ccb",

  "rat": "1709317029",

  "sid": "f428fd5e-5308-48ec-8898-b7829e7248f8",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "3587db60-c680-4871-8506-63cb3c687ccb",

  "transaction_id": "e099a698-9db5-459e-864d-f3bc72a80a56",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDJjMzI3MjctOTM1OC00M2U2LWJhNGItZTVjMTBjOWVlMjIxfDAwMDAwMDAyfGUwZmIwZThkLWE4M2ItNDE3NC1hOGUwLWE3MDEyZDkwNjY0YXwyNTE2MDM3NjM=",

  "signedAtUtc": "2024-03-01T18:17:59.0666098Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251603763",

  "agreementId_88b042gKPKr251603763": "88b042gKPKr251603763 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ee1819ZHpTy251603763": "ee1819ZHpTy251603763 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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